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2002/005568/G
2003/006163/G
2006/016354/G
2005/017156/G

2005/016340/G
2005/020601/G

2006/021845/G
2006/022202/G

2006/024601/G

2007/026016/G

2006/024524/G
2007/029405/G

2008/030897/G

2008/034198/G
2008/034326/G

2009/035856/G
2009/038488/G
2009/039067/G
2010/040665/G
2010/041652/G

2009/038495/G

2012/047726/G
2012/049460/G

2013/050318/G

2013/050257/G
2014/052916/G
2014/052918/G
2014/055390/G

2014/055466/G

2014/055195/G

Correcci6 d'errades de la revisio del Pla General a la urbanitzacié Torre Vella i a la rotonda del carrer
del Vent. AD CTUG 24.01.03 (DOGC 3883 14.05.2003)

Correccié d'errades del Pla General per a I'aprofitament urbanistic de la zona Creu de Rutlla. AD CTUG
24.01.03 (DOGC 3865 15.04.2003)

MP en I’'ambit de 10 parcel-les situades al carrer Jaume | (Exp. 332/04. P-66) AD CTUG 09.02.06 (DOGC
4561 30.01.06)

MP en relacié amb la regulacié de I'Gs hoteler de I'Estartit (Exp. 317/04. P-65) AD CTUG 29.09.05
(DOGC 4603 29.03.06)

MP a I’ Ambit del PEM-4 Paisos Catalans (Exp. 290/04. P-69) AD CTUG 09.02.06 (DOGC 4644 30.05.06)
MP en relacié a la parcel-la de I'Hospital de pobres i malalts (Exp. 215/05. P-75. P-76) ) AD CTUG
09.02.06 (DOGC 4727 27.09.06)

MP en relacié a la regulacié urbanistica del Poligon industrial (Exp. 214/00 i 214/05. P-76 i P-26) AD
CTUG 16.03.06 (DOGC 4781 15.12.06)

MP en relacié amb I'ordenacié i proteccié de la fagana sud de la vila (Exp. 213/05. P-92) AD CTUG
20.04.06 DOGC 4779 13.12.06)

MP relatiu a la Zona d’entrada de Torroella per la carretera de Sant Jordi Desvalls (Exp. 146/2006. P-
72) AD CTU 27.11.06 (DOGC 4813 02.02.07)

MP per al canvi de sistema d’execucid urbanistica de la Unitat d’actuacié UA3E “Les Dunes” (Exp
1044/06. ) AD Ple 19.12.06

MP en I’Ambit de dues zones verdes de la urbanitzacié els Griells (Exp. 784/06. P-78) AD CTUG
08.02.07 (DOGC 4847 22.03.07)

MP Ordenacié Torrent Mas Ayats (Exp. 372/06. P-83) AD CTU 28.06.07 (DOGC 4986 11.10.07)

MP al carrer Assutzena, nim. 22 de la urbanitzacio els Griells (Exp. 942/06. P 70) AD CTUG 24.10.07
(DOGC 5032 19.12.07)

MP en el Cami del Mas Blanch del sector industrial (Exp. 429/07.) AD CTUG 05.03.08 (DOGC 5117
23.04.08)

MP en la zona del Cementiri Municipal (Exp. 588/07. P-86) AD CTU 05.11.08 (DOGC 5301 21.01.09)
MP enels usos de les zones IM i Gl del poligon industrial (Exp. 691/08. P-95) AD CTUG 05.11.08 (DOGC
5301 21.01.09)

MP en el sector de la fagana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial
Estratégica (ARE) (Exp. 692/08. P-90) AD CTUG 04.03.09 (DOGC 5357 09.04.09)

MP per destinar a Equipaments la finca de I'arxiu municipal situada al C/ Hospital, 18 (Exp. 637/09)
AD CTUG 04.11.09 (DOGC 5550 21.01.2010)

MP a la zona d’equipaments del carrer Eivissa de |'Estartit (Exp. 624/09. P-93) AD CTU 16.12.09 (DOGC
5717 17.09.10)

MP referent als usos de la zona MA (Carretera de Sant Jordi) (Exp. 636/09. P-96) AD CTUG 21.07.10
(DOGC 5735 15.10.10)

MP per al canvi d'espais lliures i equipaments per a la implantacié de I'estacié d'autobusos (Exp.
426/10. P-94) AD RC. 29.07.10 (DOGC 5697 20.08.10)

MP Mas d'en Bou (Exp 891/06) AD CTU 10.11.10 (DOGC 5822 21.02.2011)

MP per al canvi de sistema d’actuacié al poligon PE03 Torre Moratxa, de I'Estartit (Exp 418/11. ) AD
Ple 07.04.2011 (BOP 82 29.04.11)

MP per ampliacié de la ocupacié del soterrani en els eixamples suburbans (clau S). Article 162 (Exp.
999/11) AD CTUG 07.06.12 (DOGC 6213 14.09.12)

MP referent a la cota de la planta baixa per raons d’inundabilitat i de topografia (Exp. 674/12) AD
CTUG 20.12.12 (DOGC 6362 24.04.13)

MP de la DT 1a del PGMO per adaptacid a la Llei 2/2011 d’economia sostenible, en relacié a la
supressio de barreres arquitectoniques en edificacions en situacié de volum disconforme (Exp.
955/12) AD CTUG 21.03.13 (DOGC 6419 17.07.13)

MP referent a la regulacié complementaria de I'Us hoteler en sol no urbanitzable (Exp. 673/12) AD
CTUG 02.05.13 (DOGC 6424 24.07.13)

MP referent a la regulacié de les estructures de tendals a I'espai privat de les zones classificades per
a blocs (clau CB i PB) (Exp. 724/13) AD CTUG 11.02.14 (DOGC 6585 19.03.14)

MP dels articles 242 i 247 de la normativa del PGMO en relacié a la millora de la gesti6 de la zona de
sol rural forestal (Exp. 633/13) AD CTUG 11.02.14 (DOGC 6597 04.04.14)

MP de la normativa del PGMO en relacid a les edificacions existents en volum disconforme (Exp.
360/14) AD CTUG 27.11.14 (DOGC 6809 12.02.15)

MP referent a la regulacié i compensacio entre verd privat JPr i zones edificables X3r entre els carrers
de les Escoles i Pou Nou i Torrent d’en Planes a I'Estartit (Exp. 948/12) AD CTUG 27.11.14 (DOGC 6809
12.02.15)

MP en I'ambit de la zubzona d’edificis i jardins protegits clau AHP (Exp. H102.2 2/14) AD TR DG
08.02.16 (DOGC 7060 17.02.16)



33.2017/062834/G  MP de la normativa de la zona de proteccié agricola del PGMO (Exp H102.2 1/17) AD CTUG 26.07.17
(DOGC 7485 31.10.17)

34. 2015/058246/G  MP en el Sector Torre Moratxa (Exp 372/12) AD Conseller TES 15.04.19 (DOGC 7912 08.07.19)

35. 2018/067457/G  MP del PGMO respecte la correccid de tracat del cami del Pas del Roig (Exp H102.2 4/2018) AD CTUG
14.02.20 (DOGC 8170 06.07.20)

36. 2018/067945/G MP de l'article 153 i 155 de la normativa del PGMO (Exp H102.2 2/2015) AD CTUG 09.10.19,
conformitat TR CTUG 06.08.20 (DOGC 8247 18.11.20)

37.2017/064324/G MP del PGMO a I’ambit del PEO4 i PEO9 (Exp H102.2 2/2016) AD CTUG 24.07.20 (DOGC 8237 30.09.20)

38. 2020/071150/G  MP del PGMO a la zona de la Creu de la Rutlla (Exp H102.2 1/2019) AD CTUG 22.12.20 (DOGC 8353
01.03.21)

39. 2020/072274/G MP del PGMO a la UA28T Creuament de la Granja (exp H102.2-3/2019) AD CTUG 9.03.2022 (DOGC
8661 10.05.2022)

40. 2022/077596/G ~ MP del PGMO a I’ambit dels sistemes publics dels horts del Tamariua (exp H102.2-3/2021) AD CTUG
28.09.2022 (DOGC 8879 21.03.2023)

41. 2022/078456/G ~ MP del PGMO dels articles 69 i 77 de la normativa urbanistica (exp H102.2-2/2019) AD CTUG
28.09.2022 (DOGC 8785 3.11.2022)

42.2022/077966/G ~ MP de PGMO a I'ambit del sistema d’equipaments situat al C/ Doctor Molinas (exp H102.2-4/2022)
AD CTUG 28.09.2022 (DOGC 8787 7.11.2022)

43. 2022/079012/G  MP del PGMO al sector PEO-03 Torre Moratxa per adaptar-lo al PDURSNSLG (exp. H102.2-1/2022) AD
CTUG 19.07.2023 (DOGC 9019 13.10.2023)

44, 2022/078805/G ~ MP del PGMO dels articles 66, 108, 111 i 135 de la normativa urbanistica (exp H102.2-5/2022) AD
CTUG 19.07.2023 (DOGC 9017 10.10.2023)

45. 2018/067968/G MP del PGMO “Cala Montgd” (exp. H102.2-2/2018) AD CTUG 19.07.2023 (DOGC 9049 27.11.2023)

46. 2022/78807/G MP del PGMO a I'ambit de la UA4E “Els Salats” (H102.2-2/2022) AD CTUG 22.11.2023 (DOGC XXXXXX)

2018/067860/G ~ PDURSNSLG AD per la Comissié de Territori de Catalunya 28.01.2021 (DOGC 12.02.21)

(NOTA IMPORTANT: Unicament s’ha afegit una referéncia als articles aplicables del PDU en el text
normatiu de les seccions 1a, 2a i 3a del capitol 4art, Titol Ill, que son els comuns a tots els tipus
d’ordenacid, i en la regulacio dels sistemes del Titol IV, tot i que cal recordar que tb son aplicables
en les zones del Titol IV)

PLANEJAMENT DERIVAT

Plans Parcials (PP)

2004/015313/G
2005/019113/G

2006/023584/G

PP ASU-5 Mas Moreu (Exp. 203/04 P-64) AD CTU 27.07.05 (DOGC 4503 04.11.05)

PP ASU-6 Camps de Can Bataller (Exp. 217/04 P-64) AD CTU 09.02.06 (DOGC 4748 26.10.06). Anul-lat
per senténcia CA 2007/471 (DOGC 5993 27.10.11)

PP ASU-1 Mas Déu (Exp. 314/05 P-101) AD CTU 02.10.06 (DOGC 5507 17.11.09)

Plans de Millora urbana / Unitats d’actuacié (PEM/PEMU/UA)

1.

2.
3.
4

6.
7

47.

2007/027365/G
2017/062266/G
2005/016342/G
2013/049459/G

2013/049954/G
2016/060122/G

2018/067985/G

PEM 2 Carrer llles (Exp. 1372/06) AD CTU 09.10.13 (DOGC 6504 19.11.13)

PEM 3 Centre Roma (Exp. H105.1-1/16) AD CTU 27.07.17 (DOGC 7645 19.06.18)

PEM 4 Paisos Catalans (Exp. 291/04 P-99) AD CTU 09.02.06 (DOGC 4781 15.12.06)

PEMU de definicié volumetrica de I’'Hotel Can Miquel de Cala Montgd (Exp. 439/12) AD CTU 20.12.12
(DOGC 6351 09.04.13)

PEMU de definicié volumeétrica de la zona F3 de la unitat d'actuacié UA9Ta (Exp. 802/12) AD CTU
14.02.13 (DOGC 6368 03.05.13)

PMU del Palau lo Mirador (Exp. H106.1 1/16) AD CTU 16.12.16 (DOGC 7326 10.03.17)

ED UA26T El Frontd (Exp. H104.1 1/16) AD Ple 2.08.18 (BOP 161 21.08.18)

Modificacio de I'article 9 de la normativa del PEM 2 Carrer llles (Exp. H105.13/2015) AD CTU 09.10.19,
conformitat TR CTUG 02.03.21 (DOGC 8360 09.03.21)

Poligons d’Actuacié Urbanistica (PA)

2008/034145/G

PA ARE Facana Sud (forma part del Pla Director de les Arees Residencials Estratégiques de les
comarques de Girona) (Exp. 329/08) AD Res Conseller 13.03.09 (DOGC 5394 05.06.09)

Senténcia 627/2015 del TSIC que anul-la I'ordenacié establerta en I’ ARE Fagana del Pla Director (DOGC
6814 19.2.15)

Plans Especials de Proteccié (PEP)

3.

2003/008030/G
2014/055707/G
2012/047118/G
2017/063031/G
2022/078476/G

PEP-3 del Port de I'Estartit (Exp. 145/03. P-63) AD CTU 07.04.04 (DOGC 4148 07.06.04)

MP del PEP-3 del Port de I'Estartit (Exp. H105.1 1/14) AD CTU 30.09.2015 (DOGC 6974 13.10.15)
PEP-6 Camping Delfin Verde (Exp. 585/11) AD CTU 12.03.15 (DOGC 7006 26.11.15)

MP num. 1 del PE Camping Delfin Verde (Exp H105.1 1/17) AD CTU 05.10.2017 (DOGC 7510 04.12.17)
MP ndm. 2 del PE Camping Delfin Verde (Exp H105.1-1/2022) AD CTUG 3.05.2023 (DOGC 8930
6.06.2023)

Plans Especials SNU (PE)



10.
11.

12.

13.

14.

2003/010560/G
2013/050319/G
2004/015199/G
2005/018190/G
2006/023313/G
2009/038489/G
2018/068088/G
2011/043887/G

2014/053241/G

2015/058736/G
2015/058097/G
2008/033640/G
2012/048744/G

2012/048743/G

PE del Moli del Mig (Exp. 265/00. P-62) AD CTU 04.02.04 (DOGC 4097 23.03.04)

Mod PE del Moli del Mig (Exp. 710/12) AD CTU 02.05.13 (DOGC 6618 08.05.14)

PE Can Brancés (Exp. 248/04) AD CTU 27.04.05 (DOGC 4431 21.07.05)

PE Sol Ric (Exp. 190/04. P-68) AD CTU 29.06.05 (DOGC 4519 28.11.05)

PE Mas la Galera (Exp.356/04) AD CTU 17.06.09 (DOGC 5434 03.08.09)

PE Reordenacié d’infrastructures i intervencié ambiental al turisme rural del Mas d'en Bou (Exp.
1408/06) AD CTU 10.11.10 (DOGC 5799 19.01.11)

MP del Pla especial Reordenacid d’infrastructures i intervencié ambiental al turisme rural del Mas d'en
Bou (exp. H105.1-3/2017) AD CTUG 9.03.2022 (DOGC 8716 25.7.2022)

PE Cataleg de Masies i cases de pageés (Exp. 381/08) AD CTU 6.4.11. AD TR CTU 07.06.12 (DOGC 6213
14.09.12)

Mod 1 PE Cataleg de Masies i cases de pagés en relacid a I'Gs hoteler (Exp. 381/08) AD CTU 26.03.14
(DOGC 6618 08.05.14)

Senténcia 878/2016 del TSIC en el marc del Recurs 280/2012, interposat per Blue Zafir Invest SL contra
la CTU i I’Aj.de TdM (Fitxa 18 del Cataleg de Masies) (DOGC 7358 27.04.17)

Mod 2 PE Cataleg de Masies i cases de pagés en I'ambit de la fitxa 53 ‘Mas del Roig’ (Exp. H105.1-
2/15) AD CTU 10.05.18 (DOGC 7656 4.7.18)

Mod 3 PE Cataleg de Masies i cases de pagés en I'ambit de la fitxa 67 (Exp. H105.1-1/18) AD CTU
30.09.2015 (DOGC 8669 17.05.2022)

PE de la linia eléctrica de 110 kV SE Juia fins a SE Bellcaire d’'Emporda (Exp. 1129/09) AD Conseller
27.02.12 (DOGC 6091 20.03.12)

PE del projecte de nova linia subterrania 25 kV unié xarxes 25 kV poligon i cami vell (Exp. 651/11) AD
CTU 21.03.13 (DOGC 6420 18.07.13)

PEU la Pedrera - la Bolleria (Exp. 778/11) AD CTU 23.07.13 (DOGC 6479 14.10.13)

Instruments de Gestio del Planejament

1.

>

1a Divisid Poligonal de la UA1G Estartit Residencial(Exp. H116.1-1/16) AD JGL 27.07.17 (BOP 152
09.08.17)

2a Divisié Poligonal de la UA1G Estartit Residencial(Exp. H116.1-1/16) AD JGL 30.01.20 (BOP 755
07.02.20)

Projecte de reparcel-lacio de la UA26T El Fronté (H115.1-1/2018) AD Decret 3789/2022 7.06.2022
Projecte d’urbanitzacio de la UA26T El Fronté (H108.1-1/2018) AD Decret 2194/2022 5.04.2022
Projecte d’urbanitzacioé de la UA28T (H108.1-1/2021) AD JGL del 16.11.2023

S’incorporen també part dels grafics de les normes urbanistiques de la memoria del Pla General, a fi d’aclarir la interpretacid
dels articles als quals fan referencia






INDEX

(NOTA ACLARATORIA SOBRE LES REFERENCIES AL PDURSNSLG: Unicament s’ha afegit una referéncia als articles aplicables
del PDU en el text normatiu de les seccions 1a, 2a i 3a del capitol 4art, Titol lll, que son els comuns a tots els tipus
d’ordenacid, i en la regulacié dels sistemes del Titol IV, tot i que cal recordar que tb son aplicables en les zones del Titol IV)
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TITOLI. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicié i objecte del Pla General

1.

El Pla General constitueix l'instrument d'ordenacio integral del territori del municipi de Torroella de
Montgri, de conformitat amb alld que disposa l'actual legislacié urbanistica.

. Aquest Pla General és el resultat de la revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Torroella de

Montgri de 1983.

. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu

especific en mateéria urbanistica del Municipi de Torroella de Montgri.

Article 2. Vigéncia i circumstancies justificatives de la revisié

1.

Aquest Pla entrara en vigor el dia seguent de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el
"Diari Oficial de la Generalitat", i mantindra la seva vigencia de forma indefinida mentre no sigui
precisa la seva revisio.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d'aquest Pla:
2.1. El transcurs del termini de dotze anys (12), comptats a partir de la data d'aprovacié definitiva.

2.2. La variacio del creixement de la poblacié previst en els suposits seglents:
a. sien el termini de vuit anys el sol ocupat en noves construccions representa més del
66% del previst.
b. si en el termini de vuit anys el sol no ocupat en noves construccions no abasta el 33%
del previst.

2.3. Lavariacid, per disposicio legal, dels estandards previstos per a zones verdes o equipaments,
sempre que aix0 obligui a replantejar els criteris i objectius del planejament aprovat.

2.4. La concurréncia de suposits que, per disposicié legal o reglamentaria, donin lloc a la revisio.

2.5. Quan l'execucié del Pla posi de manifest la possibilitat i conveniéncia d'ampliar els seus
objectius mitjangant desenvolupaments del mateix model d'ordenacié no previstos inicialment,
i que exigeixin una reconsideracié global de les previsions econdmiques financeres.

2.6. Si resulta necessaria la modificacié concreta de determinacions del Pla que incideixin de
forma substancial sobre I'estructura general i organica del territori.

2.7. Quan circumstancies sobrevingudes d'analoga naturalesa i importancia ho justifiquin per
afectar a l'estructura general i organica del territori o de la classificacié del sol, i aixi ho acordi
motivadament el Ple de I'Ajuntament.

Article 3. Modificacié del Pla General

1.

2.

La modificacié de qualsevol dels elements del Pla solament sera possible si no s'alteren o es varien
substancialment les previsions de poblacié o la seva disposicié espacial, de manera que es faci
necessaria una revisio global. En qualsevol cas, la modificacio s'ajustara a allo que estableix 'article
75 del D.L. 1/1990%, de 12 de juliol.

No tindran la consideracié de modificacions del Pla:

1 DECRET LEGISLATIU 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica.
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2.1. Les actuacions derivades d'operacions de reforma interior que modifiquin els sistemes
determinats en el Pla o les que suposin un increment de la superficie destinada a espais
lliures 0 a equipaments, sempre i quan en un i altre cas no comportin augment del sostre
d'edificacié privada i siguin tramitades d'acord amb [larticle 147 del Reglament de
Planejament.?

2.2. Els planejaments, projectes o disposicions normatives que suposin una major proteccio
d'edificis, conjunts o elements d'interés historic, artistic o tradicional.

2.3. Les rectificacions del llistat de pre-cataleg produides per I'aprovacié o modificacié dels Plans
Especials de Proteccio.

En qualsevol cas, les propostes de modificacié s'hauran de basar en un estudi justificatiu de la seva
incidéncia en l'ordenacié vigent i, especialment, del manteniment dels estandards del Pla General
en quant a equipaments i espais lliures. Les propostes tindran, com a minim, el grau de precisio
propi del Pla General.

Article 4. Efectes del Pla

1.

El Pla, conjuntament amb la planificacié que el desplega, i conforme a la Llei del Sol, és public,
executiu i obligatori.

. La publicitat del Pla porta aparellat el dret de qualsevol ciutada a consultar la seva documentacio,

aixi com també de sol-licitar certificacié administrativa d'allo que en ell es determina.

. L'executivitat del Pla implica la declaracioé d'utilitat publica de les obres en ell compreses i de la

potestat d'ocupacié dels terrenys afectats a elles, d'acord amb els art. 98 i 99 del DL 1/90.

. Les determinacions d'aquest Pla obliguen per igual I'Administracié i els particulars, amb les

limitacions establertes a I'article 90 del D.L. 1/1990.

Article 5. Interpretacié dels documents que formen aquest Pla General

1.

Els documents d'aquest Pla General s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i d'acord amb
els objectius i finalitats expressades en la Memoria. En casos de contradiccié entre documents o
d'imprecisio, prevaldra, en sol urba, la interpretacid que comporti millors nivells d’assolellament,
ventilacid, proteccid i dotacié d’aparcaments, i en sol urbanitzable, la més favorable a la menor
edificabilitat i major dotacié d'equipaments comunitaris.

. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalades pel Pla General, tenint

en compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en
els documents de planejament que despleguin aquestes Normes i els seus Annexos, aixi com en
les delimitacions de Poligons o Unitats d'Actuacié Urbanistica.

. Les regles grafiques d'interpretacié que permeten aquests ajustaments son les seguents:

a. No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d'ordenacid, segons interpretacio literal,
en més o menys d'un cinc per cent (5%).

b. No alterar substancialment la forma de I'esmentada area, excepte en les precisions dels seus
limits degudes a:
- Alineacions oficials o linies d'edificacié consolidada.
- Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.
- Limits fisics i particions de propietat
- Existéencia d'elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

. Totes les regles anteriors seran d'aplicacié en qualsevol figura de planejament que desplegui aquest

Pla General, fins i tot en els treballs topografics i planimétrics necessaris per a I'execucié d'aquest
Pla General.

2 DECRET 146/1984, de 10 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la Llei 3/1984, de 9 de
gener, de Mesures d'Adequacio de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya
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Article 6. Documentacio del Pla General

1.

El contingut del Pla General queda conformat pels seglients documents:
Memoria

Estudis complementaris

Planols d'informacio.

Planols d'ordenacio urbanistica del territori.

Normes urbanistiques i Annexos normatius.

Programa d'Actuacio.

Estudi econdomic—financer

@ "0 o0 TP

. Tenen la consideracié de documents normatius del Pla:

a. Els Planols d'ordenacio urbanistica.
b. Les Normes Urbanistiques i Annexos Normatius.

Les determinacions contingudes en les Normes Urbanistiques prevalen, en tot el relatiu a régim
urbanistic del sol, desplegament, gesti6 i execucié del planejament, sobre als restants documents
del Pla.

Per la seva banda, sempre prevaldra la determinacié continguda en el planol que tingui lI'escala
grafica major, si hi ha contradiccié entre ambdues determinacions.

La Memoria del Pla, juntament amb els Estudis Complementaris i I'Estudi Econdmic-Financer, son
els instruments basics per a la seva interpretacié. En aquest aspecte, cal atendre's a ells, en cas de
dubte entre documents o determinacions, si l'ordre de prelacié establert en el paragraf anterior no
fos suficient.

El Programa d'Actuacioé determina I'ordre per al seu desplegament i execucio, tant en el temps com
en l'espai. Les seves previsions, en alld que fa referéncia als Sistemes Generals, SOl Urbanitzable i
actuacions en Sol Urba vinculen a I'Ajuntament, perd no a la resta d'agents publics i privats en les
seves actuacions urbanistiques.

La resta de documents té caracter informatiu.
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CAPITOL SEGON. DESPLEGAMENT DEL PLA GENERAL

Article 7. Normes relatives al planejament derivat

1.

Amb ['objecte de complementar les determinacions del Pla General, s'elaboraran, segons alldo que
preveu el D.L. 1/1990, de 12 de juliol, del Reglament de Planejament Urbanistic i aquestes Normes,
Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall.

. Les actuacions de I'Ajuntament previstes pel desplegament i execucié de les determinacions del Pla

General hauran d'ajustar-se a I'ordre i terminis previstos al Programa d'Actuacio.

Article 8. Plans Parcials

1.

Els Plans Parcials d'Ordenacié hauran de complir les determinacions previstes en el D.L. 1/1990, de
12 de juliol i en el Reglament de Planejament, aixi com les altres disposicions generals que sobre la
matéria es dictin per la Generalitat de Catalunya.

. Els Plans Parcials no podran modificar de cap manera el Pla General. No obstant aixd, s'admetran

redistribucions de I'edificabilitat entre les diverses zones i sectors, si es respecta l'aprofitament mitja,
i la densitat maxima d'habitatges bruta permesa i els estandards referits a cessio d'espais publics.

Article 9. Plans Especials

1.

Els Plans Especials, hauran de contenir les determinacions que per als mateixos preveu la Llei del
Sol i el Reglament de Planejament, aixi com aquelles disposicions de caracter general que sobre la
matéria es dictin.

. Els Plans Especials tindran per objecte el desenvolupament de les previsions del Pla General amb

la finalitat de:

2.1. Desenvolupar i protegir els sistemes de comunicacions, espais lliures, zones verdes i parcs
publics, equipaments comunitaris, centres i serveis publics 0 socials i qualsevol altre, aixi com
les seves zones de proteccio.

2.2. Reforma interior en zones de sol urba.

2.3. Ordenaci6 i proteccio de recintes i edificis de valor arquitectonic, historic i artistic.
2.4. Proteccio del paisatge.

2.5. Conservaci6 i proteccio del medi rural.

2.6. Ordenacio d'arees d'us especific industrial o agropequari.

2.7. Qualsevol altra finalitat analoga prevista a les lleis.

Article 10. Estudis de Detall

1.

Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions fonamentals del Pla General.

2. Als efectes d'aplicacié dels articles 26 del D.L. 1/1990, de 12 de juliol i 65 del Reglament de

Planejament, s'entendra per determinacié fonamental del Pla General I'edificabilitat o volum i usos
que, adscrits sobre una zona, sector o bloc de cases, configurin el seu aprofitament urbanistic, aixi
com el régim d'alineacions grafiades i el tipus d'ordenacié. Es consideraran totes les altres
condicions d'ordenacié volumétrica (ocupacié del sol i algada) com a secundaries, excepte en els
casos en que aquest Pla General defineixi d'una manera univoca les mateixes (maximes o minimes)
0 bé es limitin per condicions d'entorn (predis collindants). En aquest sentit, mai una ordenacio
volumétrica podra disminuir les condicions d'assolellament existents abans del Pla o Estudi de
Detall, ni obviar condicions imposades d'interés general derivades de la consideracidé de riscos, i
introduides a I'ambit per mitja dels sufix “h”, “r’, “a” i “I".

. Les esmentades condicions d'edificabilitat o volum constitueixen uns limits maxims que no poden

excedir-se. Malgrat tot, no sén obligatoris, excepte quan ho obligui el planejament urbanistic
sectorial, podent-se edificar per sota d'aquests limits.
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Article 11. Desplegament del Pla en el Sol Urba

1. Les determinacions del Pla sén d'aplicacié immediata i directa a tot el Sol Urba, fins i tot al que es
refereix a Sistemes, amb I'Uinica excepcid dels sectors per als quals s'ha previst la redaccié d'un Pla
Especial amb caracter obligatori.

2. Els Plans Especials i Estudis de Detall que preveu el Pla, aixi com les determinacions que han de
completar, figuren en 'Annex Normatiu.

3. Aixi mateix, I'Ajuntament podra formar o autoritzar la redaccié de Plans Especials o Estudis de Detall
per tal de resoldre problemes especifics. En aquest cas, es justificara la necessitat i conveniéncia,
la coheréncia amb el Pla General i la incidencia possible de les mesures a adoptar, d'acord amb el
que estableix l'article 35.3 del D.L. 1/1990, de 12 de juliol.

4. Quan els Plans Especials a que fa referencia el numero anterior incrementin les superficies de sol
destinades a sistemes, o disminueixin la densitat o 'edificabilitat, podran realitzar-se sense modificar
prévia o simultaniament el Pla General.

5. En el Sol Urba, el Pla delimita Unitats d'Actuacié Urbanistica, d'acord amb els articles 36.3 i 46.2
R.G., amb l'objecte de desenvolupar les previsions contingudes en els seus planols d'Ordenacio.
Les Unitats previstes en aquest Pla s'inclouen en el Quadre nim. 1 de 'Annex Normatiu.

Article 12. Desplegament del Pla en el Sol Urbanitzable

1. En el Sol Urbanitzable, el Pla es desplega necessariament per mitja de Plans Parcials. L'aprovacio
definitiva d'aquests és condicié imprescindible per a la realitzacié d'intervencions en el territori
corresponent.

2. L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de correspondre necessariament amb els sectors de
planejament delimitats en el Pla General. Els Plans Parcials presents en aquest Pla s’inclouen en el
Quadre num. 2 de 'Annex Normatiu Il d’'aquestes Normes.

Article 13. Desplegament del Pla General en Sol no Urbanitzable

1. Les determinacions del Pla que regulen el Sol no Urbanitzable sén d'aplicacié directa i immediata,
llevat dels ambits o zones per als que es preveu la formulacié, amb caracter previ, d'un Pla Especial
d'Ordenacio.

2. No obstant aix0, es podran formar Plans Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge,
de les vies de comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

3. Els Plans Especials previstos per aquest Pla General vénen relacionats en el Quadre num.6 de
FAnnex Normatiu Il d’aquestes Normes.

En tot cas, sera obligatoria la formulacié de Plans Especials de Proteccié del sol no urbanitzable en els
suposits de parcel-lacions per a horts familiars realitzades d'acord amb la unitat minima de conreu.

Article 14. Desplegament del Pla General respecte als Sistemes Generals

1. Les previsions del Pla respecte als Sistemes, en el Sol Urbanitzable i no Urbanitzable, es
desplegaran per Plans Especials 0, de ser possible, en els Plans Parcials que ordenin els sectors.
No obstant aix0, la realitzacié d'algun dels elements d'un Sistema podra fer-se directament
mitjancant Projectes d'Urbanitzacié.

2. L'Ajuntament podra formar, tanmateix, Plans Especials per a regular detalladament I'Gs i la proteccié
dels Sistemes.
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CAPITOL TERCER. GESTIO DEL PLANEJAMENT

Article 15. Eleccid dels Sistemes d'Actuacio

1.

Els poligons o unitats d'actuacio, que delimita el Pla General o els plans que el despleguen,
determinaran expressament el Sistema o Sistemes d'Actuacio per a la seva execucié entre els
previstos en la legislacié urbanistica.

. Aquesta eleccié haura d'adoptar-se raonant degudament que el Sistema o Sistemes escollits son

els més adients per assegurar I'execucié del planejament en els terminis assenyalats, ateses les
caracteristiques que concorren en cada poligon, tal com:

Estructura de la propietat i dels usos del sol existents; de les necessitats col-lectives i de dotacié
publica del sector i dels de la poblacio; dels mitjans economic-financers disponibles; i del tipus de
col-laboracié de la iniciativa privada segons el que esta previst en l'article 56 del Reglament de
Planejament.

Especialment, el sistema escollit haura de tendir a garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacié en
els terminis assenyalats, la cessio i execucié dels sols per a dotacions i equipament general i la
cessid dels vials i zones verdes d'us public. Per a I'execucio del Pla es podran tenir en compte les
aportacions dels organismes publics o privats que fossin procedents o que es trobessin previstos.

En aquest Pla General es determina que a les unitats d'actuacié i plans d'iniciativa privada els hi
sera d'aplicaci6 el sistema d'actuacié per compensacio. Si passats dos anys de I'aprovacié definitiva
del Pla General no s'ha iniciat I'actuacid, o aquesta es troba encallada, I'Ajuntament podra canviar
de sistema en favor del de cooperaci6 o el d'expropiacio, en els termes que estableix l'article 169.2
del D.L. 1/1990.

A les unitats d'actuaci6 i plans d'iniciativa publica que assenyala el Pla General els i sera d'aplicacié
el sistema d'actuacioé per cooperacio, llevat en els casos en els que concorrin raons d’urgéncia o
necessitat.

Article 16. Sistema d'Actuacio i terminis dels Plans Parcials

1.

Els Plans Parcials que es redactin per I'Ajuntament en Sol Urbanitzable hauran de tramitar-se dins
del quatre anys que se'ls marca en el Programa d'Actuacié.

Els Plans Parcials, tants els redactats per I'Ajuntament com pels particulars hauran de determinar
amb tota claredat les diferents etapes d'execucio.

Les etapes es distribuiran fisicament sobre I'ambit del Pla Parcial, de manera que es comenci per
aquelles arees que estan més proximes a les arees edificades veines i des dels punts d'arrencada
de la xarxa d’infrastructures de caracter municipal o general, de manera que en el suposit d'aturar-
se la promocid, la part executada no necessiti cap obra suplementaria. En aquells casos en els quals
aixd no fos possible, la primera etapa haura d'assegurar la connexié amb els sistemes generals
exteriors a l'actuacio en els termes que estableix l'art. 16.2 de la Llei 6/1998.

Només es podra passar d'una etapa a l'altra quan I'anterior estigui urbanitzada totalment.

Per passar d'una etapa a l'altra, sera necessaria una autoritzacié per part de I'Ajuntament, que
demanara la persona o entitat que executi el planejament, en el ben entés que, si passats tres mesos
des del dia que ha estat demanada I'Ajuntament no ha resolt, s'entendra que ha estat atorgada
I'esmentada autoritzacié per silenci administratiu.

El sistema d'actuacié preferent per als Plans de promocié privada sera el de compensacio, si bé en

el cas de que el Pla no s’executés en els terminis previstos I'Ajuntament podra optar, al marge de

I'aplicaci6 de les sancions establertes en la llei, per:

6.1. Ampliar el termini, reduint 'ambit del sol a urbanitzar, a fi i efecte de garantir la seva execucio.

6.2. Ampliar el termini i mantenir 'ambit de sol a urbanitzar, prenent garanties econdmiques que
cobreixin el cent per cent de les obligacions incompletes per assegurar-se que, en el cas de
tornar-se a donar un altre incompliment, pugui ser I'Ajuntament qui executi I'obra.
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6.3. Assumir I'Ajuntament les responsabilitats de la promocio, canviant el sistema d'actuacio pel
de cooperacié i/o deixant reduida la urbanitzacié a alld que ha estat realment urbanitzat fins
a aquella data.

Article 17. Sistemes d'Actuacié dels Plans Especials

1.

2.

Els Plans Especials per a la Reforma Interior:

1.1. Quan ordenin elements de la infrastructura i sistema viari, ha d'executar-se pel Sistema de
Cooperacio, mitjangant la distribucié de les carregues per reparcel-lacié fisica o, si aixd no fos
possible, per expropiacié amb aplicacié de contribucions especials.

1.2. Quan ordenin elements corresponents a I'equipament i espais verds de cessio obligatoria, pel
Sistema de Cooperacid, mitjangant la distribucioé de les carregues per reparcel-lacio fisica o,
si aixd no fos possible, per indemnitzacié substitutoria, de conformitat amb I'art. 175 del el D.L.
1/1990, de 12 de juliol.

1.3. Quan ordenin elements corresponents a I'equipament i espais verds que no siguin de cessio
obligatoria, s'han d'executar pel Sistema d'Expropiacio.

A aquests efectes, es consideren especialment beneficiats tots els propietaris de terrenys ubicats

en I'ambit de la unitat d'actuacié o, en el seu cas, 'aliquota del poligon d'actuacié.

Els Plans Especials per a I'execucié d'obres dels Sistemes Generals s'executaran d'acord amb allo
que s'assenyala a l'article 213 d'aquestes Normes.

Article 18. Execucio i Gestio dels Sistemes

1.

Els sistemes generals seran de cessio obligatoria i gratuita, en totes les classes de sol, quan quedin
inclosos o adscrits en 'ambit corresponen, a efecte de la seva cessio.

Els sistemes locals seran de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin al servei de 'ambit de
desenvolupament en el qual els seus terrenys siguin inclosos.

. Els sistemes que no siguin de cessi6é gratuita i obligatoria, podran adquirir-se per I'Ajuntament per

qualsevol forma prevista en Dret, inclosa la permuta amb sols procedents de la cessié del 10% de
l'aprofitament mig; la constitucid d'un dret de superficie que atribueixi al seu titular la gestié de
I'equipament previst, i I'expropiacié forgosa.

Article 19. Poligon i Unitats d'Actuacio

1.

La delimitacié poligonal per a I'execucio del planejament en Sol Urbanitzable s'ajustara a alld que
estableix l'article 36 i 37 del Reglament de Gestio.

. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de tal manera que coincideixi, a ser possible, amb cada

etapa d'execucio del planejament.

. Si és possible i es manté la coheréncia del planejament, es tendira a flexibilitzar al maxim I'execucid

dels planejaments, independitzant cada operacié urbanistica en diferents poligons.

Les Unitats d'Actuacio en Sol Urba que tenen per objecte desenvolupar les previsions contingudes
en el planejament, vénen delimitades pel propi Pla General i es recullen en el Quadre nim. 1 de
FAnnex Normatiu Il d’aquestes Normes.

. No obstant el previst a l'apartat anterior, I'Ajuntament podra delimitar altres Unitats d'Actuacio

Urbanistica, a més de les previstes per a executar de I'ordenacio prevista.

3 Fa referéncia a I'article 18
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CAPITOL QUART. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO PRIMERA. LLICENCIES

Article 20. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes als quals es refereix l'article 1 del
Reglament de Disciplina Urbanistica que es realitzin en el terme municipal. Aixi mateix, cal obtenir
llicencia municipal per a I'obertura de camins i sendes, la realitzacié de tallafocs i, en general, per a
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions publiques
deixara sense efecte I'exigéncia de la llicencia municipal, de tal manera que sense aquesta no es
podra iniciar obra o activitat, encara que comptés amb aquelles autoritzacions o concessions
administratives.

3. Les llicéncies tindran caracter public, rad per la qual I'expedient que ha donat peu a la seva concessio
podra ser consultat per tothom. L'adjudicatari de la llicéncia estara obligat a col-locar al costat de
l'obra que executi un cartell indicatiu de la llicencia que se li ha concedit, indicant la data d'aquesta,
segons el model i les caracteristiques que determini en el seu cas I'Ajuntament.

4. S'exceptuen de la prévia llicéncia municipal:

a. Les obres d'Urbanitzacié quan es realitzin en virtut d'un Projecte d'Urbanitzaci6 degudament
aprovat i dintre dels terminis fixats.

b. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
serveis técnics de I'Ajuntament.

Article 21.  Actes originats i d'altres Administracions Publiques

1. Els actes als quals fa referéncia l'article anterior, promoguts per drgans de I'Estat o entitats de dret
public, romandran subjectes igualment a llicéncia municipal.

2. En cas d'urgéencia o d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'article 250-2 del DL
1/90 de 12 de Juliol i els articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica*.

Article 22. Continguts de les llicéncies

1. Les llicencies municipals autoritzaran a executar algun dels actes assenyalats a l'article 1°
d'aquestes Normes, d'acord amb alldo que estableix la Llei del sol, els Reglaments Complementaris
i els Plans, Normes i Ordenances que estiguin definitivament aprovats.

2. L'Ajuntament sotmetra a condicio la llicéncia que atorgui si amb aixd pot evitar la seva denegacié.
La condicié imposada, una vegada hagi guanyat fermesa, sera exigible igual que el propi contingut
de la llicéncia.

Article 23. Classificacio de les obres

1. Als efectes de l'article 37 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels els locals, precisaran de
projecte técnic les seglients obres:

- les de construccié de tota classe d'edificis de nova planta

4 DECRET 308/1982, de 26 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la Llei 9/1981, de 18 de
novembre, sobre proteccio de la Legalitat Urbanistica.

5 Fa referéncia a I'article 20

5 Fa referéncia a l'article 75 del DECRET 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
dels ens locals.
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- les de reforma de l'estructura d'un edfifici
- les que suposin augment o disminucié de volum

- les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior d'aquelles edificacions considerades
dintre del pre-cataleg i quan I'esmentada obra es realitzi sobre edificacions de la zona AH i
modifiqui substancialment I'aspecte exterior d'aquestes, i sobretot el que fa referéncia a la
composicio de forats en fagana.

- les parcel-lacions de terrenys,
- la urbanitzacié de terrenys.

- les obres de moviments de terres quan el moviment de terra a realitzar suposi modificacions
substancials en la topografia del terreny o quan aquests comportin construccions de murs de
contencié per perill d'esllavissament dels terrenys excavats.

- les de construccié de pous o captacié d'aigua.
- les obres d'enderrocament d'edificis existents.
- les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbodria de certa importancia.

Article 24. Condicions d'urbanitzacié per a les llicéncies d'edificacio

1.

En Sol Urba no es podra concedir llicéncia municipal quan el terreny no compleixi alguna d'aquestes
condicions:

- Que doni fagana a vial public i aquest sigui obert en tota I'amplada prevista.

- Que compti, com a minim, amb el servei d'aigua potable, evacuacio de residuals, explanacio i
encintat de voreres i subministrament d'energia eléctrica.

Els terrenys que reuneixin les condicions de I'apartat anterior perd que els manqui la pavimentacié
o l'enllumenat public, podran obtenir llicencia condicionada a alld que estableix l'article 40 del
Reglament de Planejament. Si el terreny déna a més d'una via, s'aplicara el mateix tractament per
a totes.

Les fiances que es constitueixin per a garantir els compromisos fets d'acord amb l'apartat anterior
podran ser prestades per entitats bancaries o d'assegurances.

. Quan en compliment d'aquest article es concedeixi una llicencia condicionada a la urbanitzacio,

I'eficacia de la llicencia quedara demorada en tant no es constitueixi la garantia establerta.

Article 25. Inspeccié

1.

Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
I'alineacio, estenent-se a I'efecte la corresponent acta, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de
tota la responsabilitat en I'alineacio de l'edfifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat a I'assenyalada
en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol-licitud de l'interessat.

. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi la rasant

del carrer i en qué assoleixi I'algada autoritzada amb l'objecte de que els serveis técnics municipals
efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent acta perqué consti el
resultat d'aquella comprovacio.

. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament adjuntant certificacié visada del

facultatiu director de les mateixes i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspeccio6 final. En ella es comprovara si l'interessat s'ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia
atorgada, i també si s'han reparat tots els mals i perjudicis causats en la via publica, desguassos,
subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg, aixi com
també de caracter privat a tercers.

Article 26. Documentacio necessaria per a sol-licitar llicéncia municipal (Veure art 82-83-104

1.

PDURSNSLG)

En el cas de tractar-se d'obres amb projecte técnic, la sol-licitud s'acompanyara de:
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- Tres exemplars del Projecte redactat per técnic competent.
- Planol a escala 1/1000 detallant la situacié dels edificis, fondaries, algades, etc.
- Planol d'emplagament acotat, a escala 1/500, detallant els serveis urbanistics existents en un radi

de 50 m.

- Acceptacio de la direccio d'obres per part de técnic competent.

2. En cas de tractar-se d'Obres de Reforma, es grafiaran:
- En negre la part que es conservi.
- En groc I'obra o element que desaparegui,
- En vermell I'obra nova.

3. En cas de considerar-se d'obres que no precisin projecte, la sol-licitud s'acompanyara de:
- Memoria i pressupost detallat de les obres a fer i materials a utilitzar.
- Planols, croquis i fotografies de l'estat actual, subscrits per técnic competent. La fotografia sera

obligatoria en cas d'obres que afectin a fagana.

Article 27. Particularitats de la llicéncia de parcel-lacio

1. Es subjecta a prévia llicéncia de parcel-lacié tota particié d'una finca en altres independents.

2. La documentacié que haura d'acompanyar la sol-licitud sera:

memoria justificativa

planol d'emplagcament de la finca referit als planols de classificacid del sl que formen part
d'aquestes Normes a escala 1/10000

planol de parcel-lacié a escala 1/200

compromis de no edificar mentre les parcel-les resultants no tinguin la condicié de solar (article
82 de la Llei del Sol), si la finca esta classificada com a sol urba o sol urbanitzable.

Article 28. Llicéncia de tancament de parcel-les

1. Restara subjecte a llicéncia el tancament o clos de les finques.

2. Els tancaments es podran executar d'acord amb els acabaments usuals en el municipi. per mitja de
qualsevol mena de materials que no constitueixin un perill per a la seguretat dels veins, com: filferro
d'espi, vidres en el coronament i d'altres analegs.

3. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb Pla Parcial aprovat, hauran de seguir
les alineacions previstes per a sol destinat a edificacio privada.

4. Les finques afectades de Sistemes generals o locals i les situades en sol urbanitzable programat i
no programat, mentre no tinguin Pla Parcial, es podran tancar provisionalment sempre que el seu
propietari renuncii a la despesa d'aquesta tanca a efectes d'execucié d'aquells Sistemes o dels Plans
Parcials que es puguin aprovar. El procediment sera el regulat a I'Art. 91.2 del D.L.1/90 de 12 de
Juliol.

Article 29. Particularitats de la llicéncia d'enderrocament

1. Tot enderrocament total o parcial d'un edifici esta sotmés a prévia llicéncia municipal.

2. Ala sol-licitud s'hauran d'acompanyar

planol d'emplacament a escala 1/500

croquis o planols de plantes, algats i seccions que permetin apreciar la importancia de
I'enderrocament, aixi com fotografies de I'estat actual de I'edifici.

memoria i pressupost de les obres

acceptacio de la direccio de les obres per técnic competent

compromis de reposar els serveis urbanistics existents, aixi com de reparar els danys que es
puguin ocasionar en béns de domini public.
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3. Si I'enderrocament implica la tallada d'algun arbre d'edat superior a 20 anys, s'haura de justificar

expressament la seva necessitat i I'Ajuntament podra autoritzar-la o denegar-la.

Article 30. Particularitats de la llicéncia de primera utilitzacié dels edificis

1.

No es podra concedir aquesta llicencia en cas que I'edifici no s'ajusti al Projecte aprovat en el seu
dia.

Tampoc es podra concedir aquesta llicencia a parts dels edificis excepte per als baixos comercials,
sind que caldra que es doni a I'edifici en conjunt, tal com ha estat sol-licitat en la llicéncia d'edificacio.

. Aguesta lliceéncia és imprescindible per al subministrament d'aigua potable i la prestacié de qualsevol

altre servei municipal.

. Aguesta llicencia és independent de la instal-lacio i obertura d'activitats mercantils i industrials.

Article 31. Particularitats de la llicéncia de tallada d'arbres

1.

Queda subjecta a llicéncia la tallada d'arbres integrats o no en masses arbories. Tota sol-licitud que
es presenti en aquest sentit haura de justificar el motiu de la tallada, i es podra denegar si no queda
plenament justificada la seva necessitat.

Les sol-licituds de llicencia d'obra, quan I'execucié de les mateixes comporti la tallada d'arbres o la
supressié de masses de vegetacid, hauran d'indicar-ho expressament, justificant la seva necessitat
i les mesures que s'adoptin per a la seva reposicio.

En els sols qualificats de sistemes queda prohibida en tots els suposits la tallada mentre no
s'executin els mateixos.

En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més a més, l'autoritzacié de l'organisme que
correspongui per a la tallada de masses arbories.
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SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIQ DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM
DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O D'EXECUCIO

Article 32. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacioé

1.

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla general o del
planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per radé de les seves determinacions a
expropiacions, cessio gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora d’'ordenacio.

. Les tanques existents amb anterioritat a l'aprovacié d’aquest Pla general, que no s’ajustin a
l'alineaci6 definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s'executin obres de nova planta,
addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de reforma de I'edificacié existent en més
d’un 50%, tant si es realitzen en una o varies fases.

3. A les finques amb l'edifici situat amb reculades a vial, en les que aquest esta afectat per la nova

alineacio de vial, solament s’exigira la cessié del sol afectat i el compliment de l'alineacié definida
per aquest Pla General, quan es produeixi la substitucié de I'edificacié actualment existent.

Article 33. Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié ’

La situacio de fora d’ordenacié comportara el régim juridic segtient, d’acord amb el que estableix I'article
108 del Decret legislatiu 1/2010 i I'article 119 del Decret 305/2006.

1.

Obres prohibides i obres autoritzables.
a. Obres prohibides:

- Obres de consolidacio

- Obres d'augment de volum

- Obres de modernitzacio

- Obres que incrementin el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions

b. Obres autoritzables:

1. Amb caracter general
Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, 'ornament i la conservacié de
limmoble.

2. Amb caracter excepcional
Obres parcials o circumstancials de consolidacid, en casos excepcionals, quan no estigui
prevista I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini dels dos quadrienis
del Programa d’actuacié del Pla general, a comptar des de la data en qué es pretenguin
realitzar les obres.

c. El valor de les obres que s’autoritzin no sera, en cap cas, compensat en els expedients

expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat, per a les obres autoritzables, estara

condicionada a 'anotacié marginal corresponent de les condicions imposades en la concessio
de la llicéncia, en la inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i aportara
la documentaci6 grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les
obres.

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d’un edifici o

instal-lacié en situacio de fora d'ordenacid, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de
dur a terme I'expropiacid, cessié gratuita o enderroc.

. Les modificacions de l'activitat existent amb la llicéncia i la instal-lacié d’'una nova activitat sempre

i quan no comporti la realitzacié d’obres prohibides i admeses en la zona que es tracti, i no dificulti
'execucié del planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari, amb les condicions
establertes a 'apartat 1.d d’aquest article.

7 Modificat a la MP de la normativa del PGMO en relacié a les edificacions existents en volum disconforme AD CTU 27.11.14
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c. S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre que no
generin atorgament d’una llicéncia nova.
d. L’autoritzacio per a la instal-lacié d’un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié no

sera, en cap cas, compensada en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de
compensacio.

Article 34. Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla general o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacid, perd que tot i aixi,
el seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions
basiques del nou planejament, estaran en situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior, per condicions basiques del nou planejament s’entenen
les determinacions sobre algaria, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de
les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la
parcel-la, o Us compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

Article 35. Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié6 de volum o uUs
disconforme 8

1. Obres autoritzables.

S’autoritzaran les obres de consolidacié i obres d’'augments de volum de I'edifici en situacié de volum
disconforme.

Pel que fa als augments de volum, s’admetran sempre i quan no sobrepassin 'edificabilitat maxima
del solar (incloses ledificacié existent i 'ampliacié) i que es compleixin totes les condicions i
parametres que incideixin sobre la configuracié de I'espai public (separacions al carrer o vial,
algaries, alineacio de I'edifici, composicié de fagana...)

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als
limits de moléstia de nocivitat, d’insalubritat i de perill que, per a cada zona, estableixi aquest Pla
general i les ordenances reguladores corresponents.

b. En cas d’activitats en situacié d’us disconforme, s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en
les disposicions transitdries d’aquest Pla general, planejament que el desenvolupi o de les
ordenances reguladores.

En tot cas, aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin, per
a cada zona, en l'ordenancga reguladora corresponent.

c. Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme, pero
admesos a la zona, es podra concedir llicencia d’acord amb el que determina l'article 108 del
Decret legislatiu 1/2010, sempre que no es requereixi una llicencia d’obres que no s’ajusti a les
determinacions establertes a I'apartat 1) d’aquest article, i que la nova activitat s’ajusti a les
condicions basiques definides per aquest Pla general.

Article 36. Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execuci6 °

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’'aquest Pla general que estiguin dintre
d'una area de planejament o d'execucié definida del present Pla general o planejament que el
desenvolupi, es troben subjectes a les situacions generals seglents:

1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una area o sector de planejament.

a. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi (pla especial en sol urba o pla parcial en
soOl urbanitzable programat).

8 Modificat a la MP de la normativa del PGMO en relacié a les edificacions existents en volum disconforme AD CTU 27.11.14
9 Modificat a la MP de la normativa del PGMO en relacid a les edificacions existents en volum disconforme AD CTU 27.11.14
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Atés que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'areai, per tant, no s’ha determinat
la localitzacié dels sistemes a cedir 0 a expropiar, ni les determinacions basiques de l'edificacio,
en aquestes arees, no es podra atorgar cap llicencia d’obra o activitat.

b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra establir el que determini 'acord de suspensio6 de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio del Pla.

S’aplicaran les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que
s’han establert en els articles anteriors, a menys que el planejament derivat, aprovat
definitivament, estableixi un régim transitori especific per al sector de qué es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un poligon o unitat d’actuacié.
a. Fins a la redaccido de linstrument d'execucid (projecte de compensacio, reparcel-lacié o
expropiacio)
S’aplicaran les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié que s’han establert en els
articles anteriors.

En cas d’'urbanitzacions procedents de plans parcials aprovats abans de I'entrada en vigor del
PGMO, amb projectes d’urbanitzacié aprovats i als quals només els calgui completar les obres
d’'urbanitzacié, d’acord amb les fitxes del PGMO, s’admetra el régim de volum i Us disconforme
regulat a la normativa d’aquest PGMO per a les edificacions construides amb la llicéncia d’obres
corresponent, sempre que, a les parcel-les afectades, no els manqui cap cessioé de terrenys per
a destinar-les a sistemes urbanistics.

b. Durant la tramitacié dels instruments d’execucio.
Caldra aplicar el que determini 'acord de suspensio de llicencies.

c. Un cop sigui executiu I'instrument de gestio.

S’aplicara el que es determini en el propi instrument d’execucio.

Article 37. Régim transitori

En tot cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qlestions que aquest Pla general o
planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents,
estaran contemplades en les disposicions transitories d’aquestes normes urbanistiques o en els seus
annexos normatius, aixi com en les transitories del planejament de desenvolupament que s’aprovi.

14

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL



TITOLIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 38. Régim urbanistic del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a I'art. 23 del DL 1/90 i a I'art. 19 del
Reglament de Planejament, es defineix a través de:

1.1. La classificacio del sol, la qual estableix com s'exerciran les facultats del dret de propietat
assenyalades en aquest Pla, i en els plans que el despleguin.

1.2. La qualificacié urbanistica del sol, la qual estableix els usos i intensitats permesos a cada
zona.

Article 39. Classificacio del sol

1. Els terrenys ordenats per aquest Pla es classifiquen, a efectes del regim juridic del sol, en sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable. La classificacio del sol esta grafiada en els planols de la série O.1.

2. El sol urba compren:

a. Els solIs ja transformats, per comptar amb accés rodat, proveiment d'aigua potable, evacuacié
d'aiglies residuals i subministrament d'energia eléctrica, o consolidats per I'edificacio, i

b. Els terrenys que en execucio del planejament han estat urbanitzats d'acord amb ell.

3. El sdl urbanitzable comprén aquells terrenys que no tenen la condicié de sol urba o de no
urbanitzable.

4. El sol no urbanitzable comprén aquells terrenys que pels seus valors agricola; d'interés cultural,
botanic i arqueologic; ecologic, geologic i paisatgistic estan sotmesos a un régim de proteccio. Aixi
mateix, el mont de UP, partionat i fitat, quedara exclos de les zones urbanes i urbanitzables, i sera
el planol de partionat i fitament qui definira I'dltim perimetre.

Article 40. Qualificacié del Sol '°
1. Segons I'Gs i la intensitat de I'edificacio, el territori municipal queda qualificat en Sistemes i Zones.
2. La qualificacié del sol ve grafiada en els planols de série O.1i 0.2

3. Els Sistemes previstos en aquest Pla General son:
- Sistema de Comunicacions viaries
- Sistema d'Espais Lliures i Zones Verdes
- Sistema d'Equipaments
- Sistema de Serveis Técnics
- Sistema Hidrologic
- Sistema Litoral

4. Les Zones son aquells sols classificats aptes per actuar els particulars, ordenats segons I'Gs i la
classe i el tipus d'edificacio permesa.

5. Les Zones previstes en aquest Pla General soén:

5.1. En sol urba:
- Arees historiques a conservar i millorar

10 Modificat a la Correccio d'errades del Pla General per a I’aprofitament urbanistic de la zona Creu de Rutlla. AD CTU 24.01.03.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.90.

5.10.

5.11.

- Eixamples suburbans a completar

- Parcel-lacions de cases amb jardi

- Promocions de cases en filera

- Parcel-lacions per a xalets

- Promocions de condominis de cases unifamiliars
- Promocions de condominis de blocs

- Parcel-lacions per a blocs

- Parcel-lacions per a magatzems-aparadors
- Parcel-lacions per a petites industries

- Parcel-lacions per a industries

- Parcel-lacions per a grans industries

- Jardins privats

En Sol No Urbanitzable:

- Rural de protecci6 agricola

- Rural de proteccié del Montgri

- Rural de seca del aspres

- Protecci6é de béns d'interes arqueologic, cultural i botanic
- Protecci6 ecologica

- Protecci6 geologica

- Proteccio paisatgistica

- Zona de transformacio

Els sistemes o zones que tinguin algun dels subindex que es relacionen a continuacio, sera
d'aplicacio les condicions que es regulen per a cadascun d'ells:"!
valor historic

baixa ocupacio

risc hidrologic

inundabilitat

usos ludics de baixa ocupacio

activitat ludica autoritzada a esgotar I'horari nocturn
planejament anterior

risc geologic

arboritzacio

N

Els sols qualificats que tinguin els subindex -a- hauran de recuperar i protegir els elements de
valor historic que continguin.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -b- solament podran ocupar un 5% del sol amb
edificacid, encara que aix0 suposi una reduccioé de l'edificabilitat permesa en el sistema o zona
corresponent.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -h- hauran de complir I'establert en I'Art 101 de la
Normativa present.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -i- hauran de complir I'establert en I'Art. 63 de la
Normativa present.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -I- podran realitzar activitats relacionats amb els
usos: esportiu, recreatiu i restauracio, ordenant les instal-lacions de manera que es respectin
les condicions ambientals i paisatgistiques de I'entorn, vetllant per la seva proteccié i
manteniment, ocupant amb edificacié un maxim del 5% de la superficie.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -n- podran desenvolupar les activitats senyalades
en els articles 12.2, 13.2 i 13.3 de I'Annex Normatiu I11'? fins a I'horari permés per l'autoritat
competent.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -p- els hi sera d'aplicacié I'ordenacié i I'aprofitament
establert pel planejament vigent en el moment de I'aprovacid inicial d'aquest Pla, en els termes
que s'estableixen en cada zona.

Els sols qualificats que tinguin el subindex -r- hauran de complir I'establert en I'Art. 100 de la

11 sybindex tm corresponent a Torre Moratxa incorporat en la MP del PGMO al Sector PEO-3 Torre Moratxa (v. fitxa sector)
12 Corresponen als articles 113.2, 114.2 i 114.3 del PGMO respectivament
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Normativa present.

5.12. Els sistemes que tinguin el subindex -v- s'arboritzaran d'acord amb el que s'estableix en I'Art.
23.2.6" d'aquestes Normes.

6. En qualsevol cas, el planejament parcial evitara, sempre que es pugui, la formacié de zones noves
si es pot aplicar alguna de les previstes per aquest Pla General.

13 Fa referéncia a 131.6 de les presents Normes
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D’'ORDENACIO | D’US

CAPITOL PRIMER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE FIXEN L'APROFITAMENT
URBANISTIC

Article 41. Intensitat d'edificacié bruta o zonal

1.

Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en relacié a la seva
superficie, inclosos els sistemes a cedir.

Les unitats d'aquest index vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres
quadrats de sol.

Article 42. Intensitat d'edificacié neta o de parcel-la

1.

Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'una parcel-la en relacié a la seva
superficie.

. Les unitats d'aquest index vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres

quadrats de sol.

. En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes

edificables, aquesta és I'Unica que es pot fer servir a efectes de compensacioé de volum i Estudis de
Detall, no comptabilitzant el possible sostre de la planta sotacoberta, ni el dels altells ni el dels cossos
sortints tancats.

. En aquelles parcel-les en les que l'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat coeficient

d'edificabilitat, en el comput de l'edificabilitat, es tindran en compte les superficies de totes les
plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum, pous de ventilacid, cossos sortints
tancats i semitancats i la part de la planta sotacoberta amb una algada superior a 1,50 m.

. En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria

d'edificar en terreny horitzontal.

Article 43. Intensitat d'edificacié bruta o zonal referida al volum de I'edificacio

1.

2.

Es el factor que fixa el volum maxim edificat d'un sector en relacié al seu volum, inclosos els sistemes
a cedir.

Les unitats d'aquest index vénen donades en metres cubics edificables per metres quadrats de sol.

Article 44. Intensitat d'edificacié neta o de parcel-la referida al volum de I'edificacié

1.
2.

Es el factor que fixa el volum maxim edificat d'una parcel-la en relacié a la seva superficie.

Les unitats d'aquest index vénen donades en metres cubics edificables per metres quadrats de sol.

Article 45. Intensitat d'edificacié bruta o zonal complementaria

1.

Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a una superficie de sol
edificable bruta, que unicament es pot dedicar als usos concrets que s'assenyalen en cada zona.

. L'index d'edificabilitat complementari no podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per

aplicacio de la densitat maxima d'habitatge per parcel-la o zona.
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3. Aquest index no computa als efectes del calcul de les cessions obligatories.

Article 46. Intensitat d'edificacié neta o de parcel-la complementaria

1. Es el factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a una superficie de sol
edificable neta, que unicament es pot dedicar als usos concrets que s'assenyalen en cada zona.

2. L'index d'edificabilitat complementari no podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per
aplicacio de la densitat maxima d'habitatge per parcel-la o zona.

3. Aquest index no computa als efectes del calcul de les cessions obligatories.

Article 47. Densitat maxima d'habitatges zonal o bruta

1. Es el factor que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a la seva superficie,
inclosos els sistemes a cedir.

2. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol bruta.

Article 48. Densitat maxima d'habitatges neta o de parcel-la

1. Es el factor que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a la seva superficie o
al sostre edificable.

2. Aquesta densitat pot venir assenyalada en relacio a:
a. la parcel‘la
b. als metres quadrats de parcel-la necessaris per a poder edificar un habitatge
c. als metres construits minims edificables per habitatge

3. Quan aquest index no es defineix explicitament, es deduira del de la densitat maxima d'habitatges
zonal o bruta.

Article 49. Sostre i volum total d'un edifici

1. El sostre total d'un edifici sera el resultat de sumar la superficie construida amb una algada de sostre
superior a 1,5m, a totes les plantes, excloses les soterranis i la coberta, més la superficie dels cossos
sortints tancats i semitancats, exclosa aquella part que estigui oberta per tots els costats a partir d'un
pla o superficie paral-lela a la linia de fagana.

2. El volum total d'un edifici sera el que resultaria de definir un embolcall que deixés dintre seu tota
I'edificacié, inclosos els patis de ventilacid, celoberts i similars definits pel Decret Llei sobre Minims
d'Habitabilitat dels Habitatges.

Article 50. Sostre edificable

1. El sostre edificable és el sostre maxim que resulta de multiplicar la superficie de sol bruta o neta per
I'index d'intensitat d'edificacio bruta o neta, respectivament, referits a un sector.

2. El planejament, en alguns casos, senyala quin és el sostre edificable d'un sector, sense indicar quin
és l'index d'intensitat d'edificacié. Si en algun cas, es produeixen contradiccions entre les dues
dades, prevaldra la primera, el sostre maxim edificable, sobre la segona.

Article 51. Tipus d'ordenacié de I'edifici

1. El Pla General estableix dos tipus d'ordenacié de I'edificacié en funcié de com es configuren els
parametres que l'ordenen.

2. Els tipus d'ordenacio de l'edificacio definits en aquest Pla son:
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- el tipus d'ordenacié de l'edificacio referit al carrer, i
- el tipus d'ordenacié en edificacié aillada.
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CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SOL EDIFICABLE

Article 52. Parcel-la urbana

1.

Es tota porcid de sol urba, edificable, I'objectiu de la qual és individualitzar I'edificacié per unitats
constructives.

. Les parcel-les minimes, definides a cada zona mitjancant superficie i/o longitud dels seus limits,

seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment d'inscripcié
de la finca. L'incompliment d'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones,
I'edificacio.

. S’entén per parcel-lacié la modificacioé de I'estructura parcel-laria (agrupacid, subdivisié, divisié en

dues 0 més, o variacié geomeétrica) d’'una o varies parcel-les.

Article 53. Solar.

1.

Parcel-la urbana que, per reunir les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes
en el seglient punt, és apta per a ésser edificada immediatament.

Les condicions d'urbanitzacié perqué una parcel-la esdevingui solar soén:

acceés rodat pavimentat, i connectat a la xarxa general.

subministrament d'aigua

evacuacio d'aigies a la xarxa municipal connectada a la depuradora

subministrament d'energia eléctrica

e. enllumenat public

Qoo o

Qualsevol de les infrastructures d'urbanitzacié indicades en el punt anterior, han d'estar
dimensionades per servir correctament a I'edificacié i usos permesos pel nou solar.

. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres

d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seguents:

a. Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d'Urbanitzacio o presentada la llicencia
d'obres de serveis i urbanitzacié corresponents.

b. Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de l'acabament de l'edificacié mitjangant la constitucié de caucié en
metal-lic i en fons publics dipositats a la Caixa General de Dipodsits o a la Corporacié Municipal,
aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres
d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment
d'atorgament de la llicéncia, segons Informe dels Técnics Municipals sobre aquests extrems.

c. En tant no es constitueixi la garantia, no es podran iniciar les obres.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacio vigent (art. 41.2 R.G.U."), no es permetra I'ocupacio
dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Article 54. Front minim de parcel-la.

1.

Llargada minima del lindar de parcel-la que déna al carrer.

Article 55. Profunditat de parcel-la.

1.

Distancia entre el front sobre el vial i el fons de la parcel-la, mesurada perpendicularment a I'alineacio
del vial que conté el front de la parcel-la.

14 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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2. Quan es marca una profunditat minima de parcel-la, i aquesta té varies profunditats, es considerara
que es compleix la profunditat minima si aquesta es compleix en un tram de fagana que tingui el
front minim que estableix el planejament.
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CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Article 56. Alineacio del carrer o vial

1. Es el pla de separacié entre el sistema de comunicacié viari o d'espais lliures i les altres
qualificacions.

2. L'alineacio d'un carrer ve senyalada en els planols d'ordenacié de cada sector.

3. L'alineacié dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures, precisaran
del corresponent projecte d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicié d'alineacions i rasants per
part dels Serveis Técnics Municipals. Les condicions d'urbanitzacié de l'espai lliure definiran la
permissibilitat o prohibicié d'accedir a la parcel-la o edifici a través de I'esmentat espai lliure. En
aquell cas, la vorera o espai d'accés s'integrara al sistema viari, diferenciant-se juridicament del
sistema d'espais lliures grafiat en el planol.

Article 57. Rasant i amplada del carrer o vial

1. Rasant de carrer o vial:
a. Es lalinia que fixa l'altimetria de l'alineacié del carrer en tot el seu recorregut.
b. La rasant del carrer ve senyalada en algun document de planejament o en el projecte
d'urbanitzacié que el desenvolupa.
2. Amplada de carrer o vial:
a. S'entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del carrer.

b. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el cas
d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial la
distancia més petita entre fronts del tram.
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CAPITOL QUART. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. PARAMETRES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’'ORDENACIO
DE L'EDIFICACIO

Article 58. Edificacié principal i edificacio auxiliar (Veure art 99-104 PDURSNSLG)

1. Distincié entre I'edifici que conté els habitatges o usos principals i altres edificacions de menor volum
que contenen usos complementaris i auxiliars.

2. Els aprofitaments edificatoris d'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant
les principals com les auxiliars. En algunes zones es déna un sostre complementari destinat
exclusivament a aparcament, que no computa als efectes de determinar la intensitat d'edificacié
neta.

3. Tant l'edificacid principal com l'edificacié auxiliar han de complir totes les condicions parameétriques
que dicta aquest Pla General.

4. L'edificacio auxiliar també es defineix com a cos auxiliar.

5. Si no s'indica el contrari, els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar sén el d'aparcament i el de
magatzem.

Article 59. Planimetria de I'edifici (Veure art 99-100 PDURSNSLG)

1. Projeccié en planta dels diferents plans horitzontals que composen un edifici, inclosos els soterranis
i els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge, s'estableix en
cada zona en aquestes Normes.

Article 60. Galib-Seccioé de I'edifici

1. Projeccié en vertical dels diferents plans que composen un edifici.

Article 61. Linia de fagana

1. Linia que situa, per la seva cara exterior, la projeccié en planta de la fagana de I'edifici.

Article 62. Planta Baixa (PB) (Veure art 100-101 PDURSNSLG)

1. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins dels limits que, amb referéncia a la rasant, assenyala aquest
Pla General per a la cota de paviment de la planta baixa per a cada tipus d'ordenacié. Té aquesta
consideraci6 la planta de I'edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer o terreny confrontant,
i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccié possible amb I'entorn.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

3. Cada zona fixa l'algada maxima i minima lliure de la planta baixa.

4. En els planols d'ordenacio a escala 1/2.000 s'assenyalen els porxos o passos en planta baixa que
son determinats per aquest Pla General i que s'han de mantenir o respectar, i mantindran l'algada i
Famplada lliure minima de 3,60 m.
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Article 63. Planta Soterrani (PS) (Veure art 102 PDURSNSLG)
1. Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa.

2. Només es permetra la construccid de plantes soterranis quan aquestes puguin desaiguar a la
claveguera publica per gravetat o a través d'un altre mitja que garanteixi el seu correcte
funcionament.

En les zones de risc d'inundacid, subindex (i), els soterranis hauran de:

- tenir un diposit de retencié d'aigles, equivalent a l'aigua recollida per tota la parcel-la en una
precipitaci6 maxima de 500 anys de recurréncia, que no podra desaiguar a la xarxa de
clavegueram fins que aquesta no tingui capacitat suficient per a absorbir-la. Aquests diposits de
retencié es poden substituir per basses o piscines a l'aire lliure.

3. Els soterranis podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions tecniques de ['edifici, cambres
cuirassades o usos similars. A la primera planta soterrani s’admet, a més, els usos permesos a cada
zona, sempre que estiguin vinculats a la PB. En cap cas s’admet I'is d’habitatge, ni la ubicacio
d’habitacions amb Us residencial o sanitari.

4. L'algada lliure de les plantes soterranis sera, al menys, de 2,20 m.

Article 64. Planta Pis (PP) (Veure art 100 PDURSNSLG)

1. Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa amb una algada lliure interior de
com a minim 2,50 m.

Article 65. Espai sotacoberta

1. Es aquell espai situat entre el darrer forjat real o teoric de I'edifici i la coberta inclinada definida que
conté usos residencials o d’habitatge.

2. L'algada lliure entre el pla superior del darrer forjat horitzontal de I'edifici i la interseccié del pla de
fagcana amb el pla inclinat de la coberta, mesurat respecte a la cara superior de I'element suport
d’aquesta, mai podra ser superior a 60 cm.

3. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici

- Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai
una unitat registral independent i que la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable
per obtenir els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.

Article 66. Coberta '° (Veure art 104 PDURSNSLG)
1. Es el pla terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccié de la pluja.

2. A les zones ordenades per alineaci6 a vial, la coberta sera inclinada a dues aigles o plana. En la
vessant de coberta amb front a vial, Unicament es permet una coberta mixta si la terrassa queda
inclosa dins la coberta inclinada i a una distancia minima, i d’1,5 m de les finques veines, altres
terrasses, dels plans de fagana i del carener. Les terrasses resultants no podran sobrepassar els 4
m utils en cap del dos sentits.

En la vessant de coberta a patis interiors es permet la coberta mixta sense cap limitacio.

3. Per a aquells edificis acabats amb teulada:

a. la planta coberta comencga a comptar des de la interseccio del pla de facana amb la cara superior
de I'element de suport de la coberta.

b. el pendent de la coberta de la teulada no podra ser superior al 30%.

c. l'algada maxima en qualsevol punt de la coberta no sera superior a 2,75 m respecte a l'algada
maxima de l'edifici.

15 Modificat per la MP del PGMO dels articles 66, 108, 111 i 135 AD CTU 19.07.2023
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d. el material d’acabat de la teulada sera de teula ceramica arab tradicional.

e. larrencada de la coberta s’haura de situar com a maxim a 60 cm respecte el pla superior de
I'ultim forjat.

T .
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Galib seccio de I'edificacié amb coberta inclinada

4. Per a aquells edificis acabats amb terrassa:

a. es considerara com el pla d'arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements resistents
per sobre de la planta pis superior.

b. per sobre d'aquest pla es podran situar les cambres d'aire amb una algada maxima entre el pla
superior del forjat i el inferior del paviment de la terrassa de 60 cm.

c. les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d’1,1 metres del pla superior de la
terrassa.

d. l'algcada minima lliure de les obertures d’accés al terrat sera de 2m.

= 1Im
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Galib seccio de I'edificacié amb coberta plana

5. Per sobre els plans superiors definits per la coberta o terrassa es podran situar les seguents
instal-lacions técniques:

5.1 La caixa d'escala, la cambra de la maquina d'ascensor, la maquinaria d'aire condicionat, o
altres instal-lacions al servei de tota la comunitat de propietaris (exceptuant els panells solars),
complint amb les seglents condicions:

a. aguests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen diversos
plans inclinats, formant 45 graus amb la horitzontal, que arrenquin des de la linia
d'intersecci6 de l'algada maxima amb les diverses facanes.

b. en qualsevol cas, I'algada maxima d'aquests elements no sera superior a 2,75 m
respecte a l'algada maxima de I'edifici.

c. la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara els 20 m?2 ilo el
20% de la superficie total de la planta suport.
d. el seu tractament sera el mateix que la resta de facanes de l'edifici.
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Elements técnics en cobertes inclinades

Elements tecnics en cobertes planes

5.2 Panells solars (captadors solars térmics o panells fotovoltaics) complint amb les seglients
condicions:

a.

No es podra substituir el material constructiu d’acabat de la coberta amb
implantacions de panells solars.

No es podran adossar a les faganes ni a les parets mitgeres.

La ocupacio dels panells solars haura de respectar la configuracié arquitectonica i
geometrica de les cobertes, evitar les dispersions i graonats, i prioritzar les
implantacions agrupades, disposades en composicions rectangulars.

S’hauran de situar a una distancia minima d’'un metre del front de fagana.

En el cas de coberta inclinada, els panells solars s’hauran d’'ubicar adossats en
paral-lel a la pendent d’aquesta i amb directrius perpendiculars a la facana
corresponent. Només podran sobresortir, respecte el pla de coberta, la distancia
minima que requereixi a nivell técnic la instal-lacio.

En el cas de coberta plana, els panells es podran ubicar amb la pendent dptima a
nivell técnic perd sense superar una altura maxima d’'un metre respecte el pla superior
de la coberta plana (terrassa).

Els suports d’ancoratge dels panells solars en qualsevol tipus de coberta, no
sobresortiran del perimetre dels propis panells.

Els sistemes técnics adscrits als panells solars (dipdsits d’acumulacio, bateries,...), si
per requeriments técnics s’han d’ubicar en la coberta o terrassa, hauran de situar-se
dins d’un volum construit, complint amb 'establert en el punt 5.1 d’aquest article, i que
s’haura de preveure en la composicié arquitectonica conjunta de tot I'edifici. No
s’admetran captadors solars térmics amb diposit integrat.

En el cas que aquestes instal-lacions s’ubiquin sobre les cobertes d’edificis
catalogats, previ a la seva instal-lacié s’haura de disposar de l'informe favorable de
patrimoni cultural. Pel que fa a la instal-laci6 d’aquests elements en immobles
declarats BCIN, s’haura de disposar d'informe previ favorable de la Comissio
Territorial de Patrimoni Cultural.

Per tal de garantir la proteccidé del paisatge urba, a les zones de nucli historic (clau
AH) no s’admet la instal-lacié de panells solars sobre cobertes planes (terrasses).
Regulacio especifica per els sistemes d’equipaments. En els sistemes d’equipaments
no s’admetra la instal-lacié dels panells al terra, només es permetra a les cobertes, i
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en aquest cas, es permetra la ocupacio de la totalitat de superficie de coberta.

Article 67. Cossos sortints (Veure art 100 PDURSNSLG)

1.

Son els que sobresurten de la linia de fagana obligada o maxima, de la profunditat edificable maxima

o de l'espai lliure de parcel-la, corresponent al pati d’illa, i que tenen el caracter d'habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

. S6n cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, tots aquells

que tinguin els costats amb tancaments rigids, no desmuntables o ancorats.

. So6n cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, els que tinguin tancat

algun dels seus contorns laterals o superin tancaments rigids, no desmuntables o ancorats.

. S6n cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes volades des

del pla de fagana que no tenen cap dels contorns volats tancats amb tancaments rigids, no
desmuntables o ancorats.

Un cos sortint obert passara a considerar-se tancat o semitancat i, per tant, subjecte a la regulacioé
que afecten a aquests, quan es tanquin amb estructures; mobils o fixes tal com fusteries, persianes,
vidrieres o similars que l'aillen de I'exterior. S'exclou d'aquesta consideracié els tendals textils.

Els cossos sortints tancats computaran com a superficie construida al 100%. Els cossos sortints
semitancats al 50% i els cossos sortints oberts no computaran.

. A cada tipologia arquitectonica es marcara en quins casos computen o no com a ocupacio.

Coss0s saminls

Article 68. Elements sortints

1.

Son part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten de la linia de fagana, obligada o maxima, de la profunditat edificable maxima o de
I'espai lliure de la parcel-la.

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols o altres
elements similars, es limitaran, en quant al vol, a alld que s'assenyala a cada tipologia edificatoria o
zona.

Els anuncis, rétols, elements de senyalitzacio i propaganda i elements sortints no permanents, com
tendals, veles o persianes, no tenen la consideracié d'elements sortints.

Elarmenis sorfinis
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SECCIO SEGONA. PARAMETRES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO SEGONS
ALINEACIO A VIAL

PARAMETRES REFERITS A LA GEOMETRIA DE LA PARCEL-LA.

Article 69. Front principal de parcel-la '®

1. Elfront principal d'una parcel-la en cantonada és el menor dels dos, quan aquest és el resultat d'una
parcel-lacio seriada d'un tram de carrer.

2. Tenen la consideracié de fronts principals els dos fronts d'una parcel-la que doni a dos carrers que
no facin cantonada. En parcel-les de fondaria inferior o igual a 30 m. es podra establir un tnic front
principal mitjangant I'aprovacié d'un PMU d'ordenacié de volum sempre i quan abasti la totalitat de
l'lla a part de la illa que afronta als dos vials.

3. Quan no s'indica el contrari, el front minim de parcel-la es mesura sobre el front de parcel-la principal.

Frand minim de parced ka

Article 70. Ortogonalitat dels llindars de parcel-la respecte a lI'alineaci6 del carrer

1. Si el llindar de parcel-la no és normal a I'alineacié del carrer, solament es podra edificar la parcel-la
si I'angle que fa amb l'alineacié és superior a 60 graus.

2. Quan l'angle sigui inferior a 60 graus, hauran de regularitzar-se els dos solars collindants.

3. No caldra regularitzar els solars si es tracte de parcel-lacions regulars que presenten un front oblic
consolidat, o quan estigui construit un dels dos solars collindants.

PARAMETRES REFERITS A LA PLANIMETRIA DE L'EDIFICACIO

Article 71.  Linia de fagana a carrer (Veure art 99 PDURSNSLG)

1. La posicio de la linia de fagana dels edificis referits a I'alineacio al carrer es situara:
a. sobre l'alineacié del carrer.
b. a una distancia fixa de l'alineacié del carrer.
c. sobre una linia assenyalada en el planejament, o
d. auna distancia minima de l'alineacié del carrer.

2. La posicio de la linia de fagana és obligatoria excepte que s'indiqui que pot ser opcional.

Article 72. Linia de fagana posterior o a pati

La linia de fagana posterior o a pati és la linia que marca el limit posterior de I'edificacio a la que es pot
arribar, excepte quan no sigui obligatoria.

16 Modificat per la MP dels articles 69 i 77 AD CTU 28.09.2022
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Article 73. Profunditat edificable

1. Es la dimensié normal a l'alineacié de l'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix
l'alineacio posterior de I'edificacio i que en general coincideix amb ['alineacio interior del pati d'illa.
2. La linia de fagana posterior o a pati pot venir delimitada:
a. per una linia assenyalada en el planejament.
b. per una distancia maxima a la linia de fagana a carrer.
c. per la delimitacié d'un pati d'illa en els termes que s'estableix a l'article posterior.
d. per varis d'aquests parametres a la vegada.
3. Quan els llindars de parcel-la no siguin ortogonals a la linia de fagana posterior o a pati, aquesta
podra ortogonalitzar respecte als llindars, sempre que la profunditat edificable mitja resultant sigui

igual o inferior a la maxima, i que cap punt de la linia de fagana tingui una profunditat edificable
superior a la maxima en més d'1,5 m.

4. La profunditat edificable, si en la regulacié d'una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra ser
sobrepassada per sobre de la planta baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints.

5. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'illa. No
seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els correspongués més edificabilitat per
una altra alineacio de vialitat si no tenen facana a aquest carrer. Tindran la mateixa restriccio les
porcions de solar que, tot i estar contingudes dins del galib que en resulta de les profunditats
edificables, es trobin en les situacions seglients.

a. Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té fagana.

b. Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de fagana. Es a dir aquelles porcions de solar que
es situin a cavall de la part posterior de la parcel-la veina.

Article 74. Pati d'illa

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts
que no tenen la condicié de front principal d'edificacio.

-

Pali dhilla

2. En els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificacio establerts en aquest article es procurara pel
manteniment i millora de la vegetacié existent. Es regulara segons l'articulat corresponent a la zona
jardins privats (JP).

3. La planta soterrani no pot superar la ocupacié de la planta baixa.

Article 75. llles totalment edificables

Les illes amb una amplada inferior a 30 m. seran totalment edificables.

Article 76. Pati de parcel-la

Es l'espai lliure privat que queda entre la linia de facana posterior i el fons de la parcel-la.
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Pafi de parcel-la

PARAMETRES REFERITS AL GALIB-SECCIO DE L'EDIFICACIO

Article 77.  Planta baixa de I'edifici (Veure art 100-101 PDURSNSLG) "7

1. Es aquella, el paviment de la qual esta situat dins d'uns limits maxim i minim referits a la rasant del
carrer en el front de parcel-la que tingui la consideracié de front principal d'acord amb l'article 69.

Per raons justificades al compliment de la normativa en matéria d'accessibilitat i supressié de
barreres arquitectoniques en les ampliacions de les edificacions existents, es podra superar la cota
de paviment de la planta baixa per a cada tipus d'ordenacio, amb referéncia a la rasant del carrer,
en carrers amb un pendent > al 5% de pendent. En aquest suposit, es podra mantenir la mateixa
cota de la planta baixa de l'edificacid existent sempre que es respectin tots els altres parametres
urbanistics del PGMO que afectin a I'edificacio ampliada i els de la normativa sectorial aplicable.

2. Sia consequencia del pendent, hi ha més d'una planta que es situa dins dels limits, s'entendra per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior, d'acord amb ['establert a
I'apartat anterior.

3. Si la parcel-la déna front a dos carrers oposats, o la seva profunditat és superior a la meitat de la
distancia entre les dues alineacions interiors d’illa oposades, la planta baixa es definira per a cada
front com si es tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals sigui el mig d'illa.

Article 78. Algcada maxima de I'edifici (Veure art 103 PDURSNSLG)

1. L'algada maxima de l'edifici és la que pot assolir I'edificacid en aplicacié de l'algada maxima
reguladora més els elements de coberta (badalots, pendents, elements).

Article 79. Algada reguladora maxima (ARM) (Veure art 103 PDURSNSLG)

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de I'algada reguladora
referida al carrer, fins la interseccié del pla exterior de fagana amb el pla exterior de la coberta en el
cas de coberta inclinada o el pla superior de I'Ultim forjat en el cas de coberta plana.

2. En plantes reculades l'algada reguladora es calcula projectant I'Ultima planta reculada a fagana i
aplicant les mateixes caracteristiques que l'anterior.

Article 80. Regles sobre determinacié d'algades (Veure art 103 PDURSNSLG)

1. El punt de I'aplicacié de l'algada reguladora referida al carrer s'aplicara en el centre de la fagana a
partir de la cota topografica de la rasant de l'alineacié de vial o carrer. Si les normes especifiques
de cada zona no estableixen altres regles, es seguiran les seglents:

2. Els edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra i que tinguin algades
diferents en funcié de 'amplada de cada carrer:

a. podran mantenir la major algada en el carrer o carrers adjacents més estrets, fins a una longitud
maxima comptada a partir de la cantonada, equivalent a la fondaria edificable corresponent al

17 Modificat per la MP dels articles 69 i 77 AD CTU 28.09.2022
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3.

4.

carrer del de més algada, sempre i quan la part emergent quedi reculada un metre del pla de la
mitgera de les edificacions amb algada menor.

b. l'alcada de més, fruit de I'aplicacié d'aquesta regla, solament podra beneficiar a la parcel-la que
fa cantonada.

Els edificis amb fagana a dues o més vies, que no facin cantonada ni xamfra, es regularan, quant a
l'algada, com si es tractés d'edificis independents.

Si els carrers estan a diferent nivell, el canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

Article 81. Edificaci6 en planta baixa ocupant el pati d'illa

1.

3.

L'edificacié en planta baixa ocupant el pati d'illa vindra regulada per les determinacions de cada
zona.

. La rasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la

rasant d'un carrer, fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions
interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia
tedrica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades, haura d'ajustar-se en cada part
a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni front. En casos de desnivell entre
facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de manera que I'edificacié a
I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45° mesurats des de l'algada maxima
corresponent a la planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada. En qualsevol cas, en els
patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perque la potencial ocupacié en planta baixa
d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions d'’il-luminacié i ventilacioé de les plantes pis
incloses dintre de la profunditat edificable d'altres edificacions del seu entorn.

L'algcada maxima de I'edificacié en planta baixa en el patis d'illa sera de 4 metres.

REGULACIONS FORMALS

Article 82. Regles sobre mitgeres

Quan, a conseqliéncia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, s'hauran d'acabar amb material de fagana o enretirar-se per a permetre I'aparicié d'obertures
com si es tractés d'una fagana.

Article 83. Regles referides a les tanques (Veure art 98 PDURSNSLG)

1.

Les tanques de parcel.la que donin a espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants d’aquest, encara que en determinats casos es permetra recular-les total o
parcialment, amb la finalitat de relacionar més bé l'edificacié principal o les idificacions auxiliars amb
l'alineacié del vial.

. En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacid i alineacié publica s’haura de manetenir

sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.
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SECCIO TERCERA. PARAMETRES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO
D’EDIFICACIO AILLADA.

PARAMETRES REFERITS A LA GEOMETRIA DE LA PARCEL-LA

Article 84. Parcel-la minima en projectes de nova parcel-lacié

El 50% de les parcel-les d'un projecte de nova parcel-lacié o de reparcel-laci6 podran tenir una
superficie inferior a la parcel-la minima de la zona, en un maxim del 25%, si la superficie mitja del
conjunt de les parcel-les del projecte és igual o superior a la parcel-la minima.

Article 85. Front de parcel-la

1. El front de parcel-la minim en les parcel-les sera el que s'assenyali en cada zona.

2. Agquest front minim es podra reduir a 5 m. si es pot inscriure una circumferéncia de 17 m. de diametre
dins dels limits de la parcel-la.

PARAMETRES REFERITS AL RELLEU DE LA PARCEL-LA

Article 86. Adaptaci6 topografica i moviment de terres (Veure art 92 PDURSNSLG)

1. Solament es permet augmentar o disminuir en un maxim d’'un metre el perfil natural del terreny per
adaptar-lo a les necessitats de l'edificacio i I'ajardinament.

Article 87. Projecte d'ordenacio de la parcel-la (Veure art 82-92-96 PDURSNSLG)
Els projectes d'edificaciéo de zones ordenades segons tipus d'ordenacio d'edificacié aillada contindran
un projecte d'ordenacié de la parcel-la que, com a minim, contemplara:

a. aixecament topografic amb corbes cada mig metre a escala 1:200 amb indicacioé de la posicié de
tots els arbres existents i de tots aquells elements construits i vegetals d'interés.

b. un reportatge fotografic de la parcel-la i de la vegetacio existent.
c. la proposta d'adaptacié topografica i de moviment de terres, i
d. en les zones de risc geologic, el projecte de consolidacio.

Article 88. Projecte d'adaptacié topografica i moviment de terres '® (Veure art 93-94
PDURSNSLG)

1. En els casos en els quals sigui imprescindible I'anivellacié del terreny:
a. Les plataformes d'anivellacio en les bandes de separacié a llindars de veins, solament podran
fer les variacions previstes a l'article 86 d’aquesta normativa.
b. Si hi ha acord entre dues o més parcel-les contiglies, es podra presentar un projecte d'adaptacio
conjunta de la topografia i moviment de terres. En aquest cas, es considerara el conjunt de
parcel-les com una Unica parcel-la als efectes de I'adaptacié topografica i moviment de terres.

c. Ales bandes de separaci6 a carrer, es podra fer un rebaix a nivell de la rasant del carrer fins a 3
m d'alt per 5 m de fons, si esta prevista la construccio de I'edifici d'aparcament.

18 Modificatper la MP del PGOM referent a la cota de la planta baixa perraons d’inundabilitat i de topografia AD CTU 20.12.12
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Eddicacit per 8 aparcaman

d. alarestade parcel-la es permet la construccié de murs de contencio, seguint les seglents regles:
Algada mur  Separacié minima entre els murs

<1m 3m.
1m/1,5m 6 m.
1,5m/2m 9m.
2m/2,5m 12 m.

Separaced minima enire murs a Firdensr de k3 parcal-ls

e. el talis maxim artificial sera d'1/4.

Talus maxim arfificia

f. el perfil definitiu del terreny no podra superar en cap punt dos plans tedrics paral-lels al terreny
natural situats 1m. per sobre i 1,5 m. per sota d'aquell terreny.

Adaptacia del perfil iopografic

PARAMETRES REFERITS A LA PLANIMETRIA DE L'EDIFICACIO

Article 89. Ocupacié (Veure art 93-94 PDURSNSLG)

1. L'ocupacié maxima de parcel-la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum de l'edificacio, inclosos els cossos sortints i elements sortints, ja siguin de I'edificacié
principal o de l'auxiliar.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixa, anivellaments o excavacions, no podran ultrapassar
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l'ocupacié maxima de parcel-la, o aquella que determini cada zona.

Article 90. Ocupacié en parcel-les amb pendent (Veure art 93-94-100 PDURSNSLG)
1. Les parcel-les amb pendent superior al 30% reduiran 'ocupacié maxima permesa en els seglents
percentatges:
a. del 30% al 50%, es disminueix en 1/3.
b. del 50% al 100%, es disminueix en 1/2.
c. Més del 100%, es prohibeix I'edificacio.
2. El calcul de l'ocupacié maxima total d'una parcel-la sera I'ocupacié més baixa que resulti d'aplicar

les reduccions anteriors al perfil original de la parcel-la, o al perfil final que resulti del projecte
d'adaptacioé topografica i moviments de terres.

i 5 B0 & W1EAT - ArPES
e (s

A R s N ekl 50
B Sp eeesy emn pendend 5T
C._ S ey D el S0 100%
O e iwrmersy s pessen %

Creupacid an parcal-les amb pendent

Article 91. Ocupacié dels elements no vegetals '° (Veure art 95-100 PDURSNSLG)

1. Pérgoles, hivernacles, umbracles, casetes de jardi desmuntables, barbacoes o similars tenen la
consideracié d'elements que computen als efectes de l'ocupacié de la parcel-la, i es prohibeix la
seva instal-lacié dins de les bandes de separacié minima a llindars.

2. Queden excloses d'aquesta categoria els elements vegetals i el mobiliari.

3. També, queden excloses d’aquesta categoria les estructures de tendals® i pérgoles, sempre que
estiguin vinculades a una activitat comercial o de restauracio confrontant a la via publica a la qual
pertany l'activitat. Només, es permetra la seva instal-lacié quan, de forma expressa, s’admeti en les
qualificacions del PGMO.

Caldra acreditar la inscripcid en el Registre de la Propietat de I'obligacié de desmuntar aquesta
instal-lacié, un cop acabada I'activitat.

- Condicions estétiques: projecte unitari de tot el front d’edificacié pel que fa als elements estétics,
segons la regulacié de les ordenances municipals.

Estructura de tendals: tros de tela estés amb la finalitat de fer ombra o d’aixopluc, suportat per
una estructura fixa, adossada o no a l'edificacié. El material i colors s’ajustaran als permesos per
les ordenances municipals. No s’admet com a element desvinculat d'una terrassa.

4. Les piscines no compten a nivell d'ocupacié quan estiguin incloses en els moviments de terres
permesos, article 852° d’'aquesta normativa. La separacié minima a llindes és de 1,5 m.

Article 92. Separacions minimes (Veure art 100-102 PDURSNSLG)

1. Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies minimes a les quals es pot situar
I'edificacié i els seus cossos. El rafec podra envair-la fins a un maxim de 50 cm. La resta d’elements
10 cm.

19 Modificat per la MP referent a la regulacié de les estructures de tendals a |'espai privat de les zones classificades per a blocs
(clauCBiPB)AD CTU 11.02.14
20 Fa referéncia a I'article 86 del PGMO
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2. Les plantes soterrani, resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excavacions, hauran de
respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la rampa per
donar accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis, excepte si a cada zona s'indica
el contrari.

3. Les separacions minimes de l'edificacié poden indicar-se de forma genérica o poden venir marcades
en el planol d'ordenacié amb una linia.

Article 93.  Sol lliure d'edificacié (Veure art 95-96-97 PDURSNSLG)

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ésser objecte en superficie de cap altre aprofitament més que el corresponent
a espais lliures al servei de l'edificacio.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I'Ajuntament per a la seva utilitzacié com a
espai lliure public.

Article 94. Parcel-les aparellades %'

1. Dues parcel-les estan aparellades quan hi ha un acord entre veins per a construir els habitatges
formant una sola unitat edificatoria en la que la divisié parcel-laria es fa coincidir amb una mitgera.

2. El planejament pot establir I'obligacié d'aparellar certes parcel-les. Si aquest planejament general no
regula la volumetria, per donar llicéncia a una parcel-la individual caldra que préviament es tramiti
un Pla de millora urbana que reguli la futura edificacié. El Pla de millora urbana podra adaptar sense
limitacions els parametres establerts a 'article 202 relatius a la planimetria de I'edificacio, perd haura
de respectar els de l'article 201 que fixen l'aprofitament urbanistic. En aquest cas, la mitgera del
primer edifici que es construeixi, transitoriament descoberta, s'haura de tractar com una fagana.

PARAMETRES REFERITS AL GALIB-SECCIO DE L'EDIFICACIO

Article 95. Planta baixa i planta soterrani referida a la parcel-la (Veure art 99-100-101-102
PDURSNSLG)

1. Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim un metre per sobre
del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres
admesos per la present normativa.

ST
Flanta baixa | plania sctorrani

2. La part de planta semisoterrada que sobresurti més d'un metre del nivell exterior del terreny, tindra
en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

3. En els casos d'edificacio aillada, en qué, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin
la consideracié de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permes, referida a

2 Modificat per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022
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cadascuna d'aquestes parts.

4. En els casos en qué per rad del pendent del terreny l'edificacid es disposi esglaonadament,

I'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Article 96. Regles per mesurar l'algada reguladora maxima (ARM) de I'edificacio referida a la

parcel-la (Veure art 99-103 PDURSNSLG)

. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcel-la

d'una zona concreta.

. L’algada reguladora és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicacio

de l'algada reguladora referida a la parcel-la fins la interseccié del pla exterior de fagana amb el pla
exterior de la coberta en coberta inclinada o el pla superior de l'Ultim forjat en el cas de coberta
plana.

. L’algada reguladora maxima (ARM), referida a la parcel-la, s'aplicara en tot el contorn de I'edificacio,

a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat el terreny de
la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el parametre corresponent que
s’hauran de justificar inexcusablement en el projecte.

. En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi de manera

esglaonada, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cadascuna de les plantes o parts de
plantes que posseeixin la consideraciéo de planta baixa se subjectaran a l'alcada maxima que
correspongui, en rad de cadascuna de les parts esmentades.

. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en l'article 65 (coberta)??

d'aquestes Normes.

. En els casos que s'indiqui, el paviment de la planta baixa s'haura de situar, a més, dins d'uns limits

maxims i minims referits a la rasant del carrer.

Article 97. Separacié entre diferents edificis (Veure art 83-99-100 PDURSNSLG)

1.

La distancia entre edificis a l'interior de la parcel-la sera, en els casos que estiguin al mateix nivell,
sera com a minim igual a I'algada del més alt.

Sepafacions entra adifcis & Iintenar de 18 parcal s

2. Aquesta norma no sera d'aplicacié per als edificis en PB, quan el seu Us no sigui residencial.

Article 98. Volum maxim dels elements no vegetals %

1.

Les pérgoles, hivernacles, umbracles, casetes de jardi desmuntables, barbacoes o similars, han de
complir els mateixos parametres de galib-seccid que els cossos edificats.

. Les estructures per a tendals i pérgoles vinculades a una activitat comercial o restauracid, admeses

de forma expressa en les qualificacions del PGMO, hauran de tenir una algcaria maxima que no
superi l'alcaria maxima total de la planta baixa de 'edificacié on s’emplaci I'activitat vinculada i, per
a la resta de parametres, s’aplicara el que es defineixi en 'ordenanga municipal.

22 Correspon a larticle 66 del PGMO
23 Modificat per la MP referent a la regulacié de les estructures de tendals a I'espai privat de les zones classificades per a blocs
(clauCBiPB)AD CTU 11.02.14
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Article 99. Tanques (Veure art 98-104 PDURSNSLG)

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als
seguents criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.

a.

L'alcada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a
les alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de que es
produeixi una millor adaptacioé entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacié a vial o carrer.

En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar, urbanitzar i mantenir
a carrec de la propietat del sol.

Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacio de la parcel-la
de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les condicions
d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai lliure d'edificacié s'integrin en l'espai urba al que
complementin. La manca de manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'administracio
per executar el tancament de l'espai lliure amb carrec al propietari.

Les tanques tindran una algada maxima de 2 m, amidats des de rasant de I'espai public, dels
quals només 1,00 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials
vegetals. Si existeix un mur d’algada maxima 1,50 m en el limit de la parcel-la, la part opaca o
massissa de la tanca es considerara inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas la tanca calada
per sobre tindra una algada maxima de 1,80 m.

En cas de carrers en pendent, la tanca s’haura d’esglaonar per tal complir 'apartat anterior.

Es permet superar la part opaca de la tanca en aquells punts necessaris per la formacié d’armaris
per aparells de comptatge, sempre que es disposin de manera perpendicular a la fagana.

2. Tanques de separacio entre veins.

a.

b.

Les tanques tindran una algada maxima de 2 m, amidats des del nivell natural del terreny, dels
quals només 0,40 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats: amb materials
metal-lics o vegetals.

En els casos que es materialitzin murs de contenci6 en els limits, d’algada superior a 0,80m, la
tanca solament es podra projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.
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SECCIO QUARTA. DEFINICIO DELS PROJECTES EN ZONES AMB RISC

Article 100. Projecte de consolidacié de la parcel-la en ambits de risc geologic.
Totes les parcel-les situades en arees de risc geologic — identificades amb el subindex “r’ — hauran de
redactar un projecte de consolidacié geologica de la parcel-la, al qual s'incorpori :
a. Un informe geotécnic sobre problemes d’estabilitat i capacitat portant del sol per suportar la seva
manipulacié i edificacio.
b. Un projecte de consolidacié i conformacio del sol per a la seva adaptacio topografica i edificacio.

Article 101. Projecte de consolidacié de la parcel-la en ambits de risc hidrologic
Totes les parcel-les situades en arees de risc hidrologic — identificades amb el subindex “h” — hauran
de redactar un projecte de control de inundacid, al qual s’incorpori :

a. Un informe hidrologic sobre els problemes de les avingudes i els periodes de recorréncia.

b. Un projecte de proteccié en front de avingudes.
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CAPITOL CINQUE. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS.

Article 102. Classes d'usos segons aquest Pla

A efectes d'aquest Planejament i el que es desplegui, s'estableixen les seglents classes d'usos:

1.1. Usos permesos

1.2. Usos prohibits

2.1. Usos publics

2.2. Usos privats

2.3. Usos col-lectius

3.1. Us d'habitatge

3.2. Us hoteler

3.3. Us comercial

3.4. Us d'oficines i serveis
3.5. Us de magatzem

3.6. Us industrial

3.7. Us de restauracio
3.8. Us recreatiu i espectacles
3.9. Us de camping

3.10. Us de garatge i aparcament
41. Us sanitari

4.2. Us sociocultural

4.3 Us docent

4.4, Us esportiu

5.1. Us agricola

5.2. Us horticola

5.3. Us pecuari

5.4. Us forestal

Article 103. Usos permesos o admesos

1.

S6n usos permesos els expressament admesos a la regulaci6 de zona o subzona. Les
caracteristiques dels usos admesos son:

Usos principals

Usos complementaris
Usos compatibles
Usos condicionants
Usos condicionats
Usos temporals, i
Usos provisionals.

@ "0 o0 TP

. Us o usos principals és aquell s o usos dominants a cada zona en funcié de les seves

caracteristiques morfoldgiques i posicié en el territori, i que s'estableix en la regulacié de cada zona.

. Us o usos complementaris és aquell Us o usos compatibles amb I'Us o usos principals a cada zona

i que estan al servei d'aquests. S'estableixen en la regulacié de cada zona.

. Usos compatibles son els que es poden simultanejar o coexistir en un mateix sol, edifici o lloc

. Usos condicionants son aquells que per les seves caracteristiques requereixen regulacions

especifiques dels seus entorns. En el cas del usos docents, sanitaris, socioculturals i esportius, els
condicionants a la localitzacié d'altres usos s'establira en el corresponent Pla Especial de cadascun
d'ells.

. Usos condicionats sén els que suporten de certes limitacions urbanistiques per a ser admesos, bé

per la preséncia d'altres usos condicionants, per ser complementaris d'altres usos principals, o per
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les condicions urbanistiques que s'estableixin en la normativa especifica corresponent.

. Usos temporals sén els establerts per terminis limitats o per temps indeterminat, revocables a

voluntat de I'Administracié en funcié dels objectius de I'ordenacié urbanistica.

. Usos provisionals sén els que poden autoritzar-se en els termes establerts en la legislacio

urbanistica, i que en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla correspon al contingut de I'article 91 del
D.L. 1/1990.

Article 104. Usos prohibits

Els usos prohibits sén aquells que no es citen de forma explicita a cada categoria i tipus de sol.

Article 105. Usos publics, privats i col-lectius

1.

Sén usos publics, als efectes d'aquest Pla, els referents als usos o serveis publics prestats per
I'Administracié o per gestié dels particulars sobre béns de domini public.

. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan

compresos a l'apartat que segueix.

. Usos col-lectius sén els privats destinats al public: s'hi accedeix per pertanyer a una associacio,

agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o preu o alguna altra
contraprestacio.

. En els usos publics s'inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular

mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

Article 106. Limitacions als usos i a les activitats a cada tipus de sol

1.

A cada categoria i tipus de sol, els usos i les activitats que s’instal-lin hauran de donar compliment
a les normatives generals sobre sorolls i vibracions, risc d'incendi i explosio, i les altres que amb
aquest caracter estableixi en cada moment la legislacio vigent.

. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio,

l'intercanvi i el consum. Per a la qualificacié de les activitats com a Molestes, Insalubres, Nocives o
Perilloses, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en la legislacié sectorial,
i que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla correspon a la Llei 3/1998, de 3 de febrer, de la
Intervencio Integral de 'Administracié Ambiental.

. Sobre els sorolls i vibracions es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en la

legislacié sectorial i en la corresponent Ordenanga Municipal. Mentre no es desenvolupi aquesta,
s'aplicara I'Ordenancga Municipal tipus establerta en la Resolucié del Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya de 30 d'octubre de 1995.

. Sobre el risc d'incendi i explosio, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en

la legislacié sectorial i que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla correspon al Reial Decret
2177/1996 (NBE-CPI/96), i el Decret 241/1994 de la Generalitat de Catalunya sobre condicionants
urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, complementari de la Norma Basica.

. Quan aixi ho consideri oportu, I'Administracié podra exigir I'adopcié de mesures complementaries o

supletories basades en criteris 0 normatives d'idoneitat demostrable que es considerin necessaries.

Article 107. Us d'habitatge

1.

L'habitatge és I'edifici o part d'un edifici destinat a allotjament o residéncia familiar, aixi com aquell
que s'ofereix mitjangant preu per motiu de vacances o turistics i per un temps determinat.

. Els requisits minims d'habitabilitat en cada tipus d'habitatge o espais habitables seran els que

s'estableixin en les disposicions especifiques establertes en la legislacio sectorial i que en el moment
de I'aprovacié d'aquest Pla corresponen al Decret 23/1999 pel que fa als habitatges familiars i al
Decret 163/1998 pels denominats "apartaments turistics". En aquest darrer cas, només s'admeten
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en I'ambit d'aplicacié del Pla els denominats "apartaments complerts".

Article 108. Us hoteler 2 252

1.

2.1.

2.2.

3.

Els establiments hotelers sén establiments que presten el servei d'allotjament temporal als usuaris
turistics en unitats d'allotjiament, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacio,
amb els serveis turistics corresponents.

Les modalitats d’establiments hotelers admeses son les establertes per la legislacié sectorial vigent:
hotel, hotel apartament, hostal i pensio.

També s’inclouen dins de la present regulacié les seglents modalitats d’establiments d’allotjament
turistic:

Establiments d’apartaments turistics: definits per la legislacié sectorial vigent com a edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis com a establiment unic o
com a unitat empresarial d'explotacio, amb els serveis turistics corresponents.

Establiments de turisme rural: definits per la legislacié sectorial vigent com a establiments que
presten servei d'allotiament temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessi6 de
I'nabitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament, i que es classifiquen
en dos grups: Cases de pagés i Allotjaments rurals.

Quan la regulacid zonal no especifiqui el nombre minim de places d’aparcament per als
establiments hotelers, aquest s’estableix, genericament, en 1 plaga d’aparcament per cada 4
habitacions, excepte aquelles activitats hoteleres existents en les quals es justifiqui que és
inviable técnicament complir amb aquest rati minim.

Aquestes places d’aparcament estaran localitzades en el mateix edifici o recinte hoteler, excepte
en el cas que la normativa zonal admeti altres alternatives.

Els establiments hotelers en zones de sol urba on esta admés també I'is d'habitatge, computaran
en la proporcié d'1 habitatge per cada 3 unitats d'allotjament (6 places turistiques), als efectes de
calcul de les densitats zonals.

. Els establiments hotelers de nova implantacié en aplicacié d'aquest Pla compliran els requisits

técnics i els serveis minims que s’especifiquen en les respectives qualificacions zonals.

. En les qualificacions de sol no urbanitzable on s’admet I'is hoteler, els establiments justificaran el

nombre d’habitacions en funcié de les caracteristiques del lloc on s’emplaca i de les edificacions
preexistents que es rehabiliten o s’amplien.

. Els establiments destinats a activitats amb infants i joves, regulats per les disposicions especifiques

establertes en la legislacio sectorial, que en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla corresponen a la
Llei 38/1991 i el Reglament 276/1994 de la Generalitat de Catalunya, en I'ambit d'aplicacié d'aquest
Pla, hauran de complir els seglents requisits:

- Les cases de colonies, els albergs de joventut i les granges escola o aules de natura en sol urba
i urbanitzable hauran de complir també els requisits técnics i serveis minims de les instal-lacions
hoteleres.

- Les cases de colonies, els albergs de joventut i les granges escola o aules de natura en sol no
urbanitzable hauran de complir 'estandard de 60 m? de sol per llit.

- Es prohibeix la implantacié de campaments juvenils.

24 Modificat per la MP del PGOM en relacié a la regulacié de I'Gs hoteler a I’ambit de I'Estartit, AD CTU 24.03.2005
25 Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I’Us hoteler en sol no urbanitzable, AD CTU 02.05.2013
26 Modificat per la MP del PGMO dels articles 66, 108, 111 i 135 AD CTU 19.07.2023
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7. Pel que fa a les noves implantacions hoteleres, en sol urba consolidat, on sigui necessari

incrementar el sostre, en les proporcions determinades en aquest document, préviament, caldra la
tramitacié d’un pla de millora urbana que concreti la volumetria de la nova edificacié i situi la dotacio
d’espais lliures necessaria per I'increment proposat. ?’

. En sdl no urbanitzable sera el mateix Pla especial qui establira aquesta edificabilitat complementaria

i les condicions de 'ampliacio.

Article 109. Us comercial

1.

L'as comercial fa referéncia a totes aquelles activitats d'establiments destinats a la venda al detall
de productes de consum quotidia i no quotidia. Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
corresponen a la Llei 17/2000 d'equipaments comercials, als Decret 244 i 245/1997 que la
desenvolupen i I'Ordre de 26 de setembre de 1997 sobre tipologia dels establiments comercials.

En l'ambit d'aplicacié d'aquest Pla, els establiments comercials de més de 840 m? construits hauran
de complir les condicions d'implantacié que s'estableixen per als Equipaments Privats Turistics
Comercials.

El creixement de l'oferta comercial queda limitat a aquells establiments la implantacié dels quals
sigui competéncia estrictament municipal, d’acord amb els parametres establerts en la legislacié
sectorial vigent, que en el moment de 'aprovacio d’aquest Pla correspon a la Llei 17/2000, de 29 de
desembre d’equipaments comercials, i als establiments comercials considerats com a excepcié als
criteris d’'ubicacido del PTSEC. Per a aquests establiments s’haura de preveure una dotacié
d’aparcament, de com a minim, 2 places per a cada 100 m? edificats, d’'acord amb alld que preveu
'Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials.

Article 110. Us d'oficines i serveis

1.

Compreén les activitats administratives, burocratiques, financeres, professionals, d'assegurances i
similars, que es desenvolupen en locals adients. Aquestes activitats poden ser de caracter public o
privat, i per tant, s'inclouen en aquest Us les instal-lacions de les Administracions Publiques.

. Dins d'aquest Us s'estableixen dues categories:

a. oficines privades, que son aquelles en que l'activitat no esta oberta al public.

27D’acord amb I’Annex |11 de la MP del PGOM enrelacié a la regulacié de I Gs hoteler a I'ambit de IEstartit, AD CTU 24.03.2005,
els quadres de superficies en les parcel-les qualificades d’Us hoteler son els seglients:

Hotel Panorama

Superficie Sostre Actual Sostre vigent Sostre modificat Augment de sostre Reserva zona verda
(m2s) (m2st) (m2st) (m2st) (m2st) (m2s)
1 m2st/m2s 1,7 m2st/m2s 20ms/100mst
7.917 7.871 7.917 13.459 5.542 1.108
Hotel Miramar

Superficie Sostre Actual Sostre vigent Sostre modificat Augment de sostre Reserva zona verda
(m2s) (m2st) (m2st) (m2st) (m2st) (m2s)
1 m2/st/m2s 1,7 m2st/m2s 20ms/100mst
5.020 2.009 6.020 10.234 4.214 843

Discoteca Maxim’s (UA 13E)
Superficie Sostre Actual Sostre vigent Sostre modificat Augment de sostre Reserva zona verda
(m2s) (m2st) (m2st) (m2st) (m2st) (m2s)
UA13E UA 13E mod 20ms/100mst
7.431 735 1.248 4.450 3.204 641

Nota: la UA13E comporta la cessié de 2.189 m2s de zona verda, computables a efectes de la reserva corresponent de
I"augment de sostre edificable
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b. oficines i serveis oberts al public, que son aquelles activitats que al menys en una part s'atén al
public en general.

Article 111. Us de magatzem

1. Es el que correspon a l'activitat propia de locals destinats al diposit de mercaderies, productes del

camp o dedicats a la venda a I'engros, i també dels locals destinats exclusivament a la guarda de
materials o béns.

. Els magatzems, vinculats a una activitat econdmica, hauran de preveure dins de la propia parcel-la

el moll de carrega i descarrega, amb una sortida i entrada de vehicles de tal manera que la maniobra
envers al carrer d'accés es pugui fer d'un sol cop, tant de cara com d'esquena. A tal fi, la banda de
maniobra pel calcul de I'amplada sera:

- per a furgonetes, una banda definida per dues circumferéncies de radi 6,5 i 3 metres.
- per a camions, una banda definida per dues circumferéncies de radi 12 i 5 metres.

Article 112. Us d'industria

1.

Comprén les activitats manufactureres i de transformacié que per la seva condicid necessiten
instal-lacions adequades. Per a la qualificacié de les activitats industrials com a Molestes,
Insalubres, Nocives o Perilloses, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en
la legislacié sectorial, i que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla correspon al Decret
2414/19612°.

. Dins d'aquest Us s'estableixen dues categories:

a. industria artesana, que és aquella activitat compatible amb ['habitatge que per les seves
caracteristiques no causa molésties amb despreniments de gasos, pols i olors, i que no
ocasionen remors ni vibracions que puguin ser causa de molésties pel veinat.

b. industria manufacturera i de transformacioé que per les seves caracteristiques causa algun tipus
de nocivitat, perillositat sorolls o vibracions molestes pel veinat, i per tant, requereixen d'una
localitzacio especifica.

. Mentre no es desenvolupi una Ordenanca Municipal®® sobre les activitats econdmiques, es

considerara petita industria o taller aquells establiments que no superin els 15 CV de poténcia i no
generin soroll superior a 45 dbs.

Article 113. Us de restauracié

1.

L'Us de restauracio fa referéncia a totes aquelles activitats d'establiments oberts al public destinats
a subministrar mitjangant preu menjars i begudes perqué hi siguin consumits, activitat compatible
amb la venda de menjar per endur-se. Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
correspon al Decret 317/1994 de la Generalitat de Catalunya sobre la ordenacio i classificacié
d'aquest establiments, aixi com per la Llei 10/1990 en tant que establiments publics, i en allo que
aquesta Llei no regula, pel Reial Decret 2816/1982.

. En l'ambit d'aplicacié d'aquest Pla, els bars musicals, cafés-teatre, cafés-cantant i cafés concert

només es podran implantar on s'assenyali el subindex n (nocturn), o bé, tenir un horari de tancament
amb 4 hores d’antelacié respecte I'horari maxim establert per I'autoritat competent.

28 Modificat per la MP del PGMO dels articles 66, 108, 111 i 135 AD CTU 19.07.2023

29 DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

30 Regulat a I’'Ordenanca reguladora de la categoria d’industria artesana, que substitueix i modifica I'article 112, apartats 2a i
3 del Pla General d’Ordenaci6 (BOP 225 23.11.04).
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Article 114. Usos recreatius i d'espectacles

1.

Aquests usos corresponen a les activitats desenvolupades en els establiments que s'assenyalen en
els apartats I.1 (espectacles publics), i lll (activitats recreatives) de la Llei 10/1990 de la Generalitat
de Catalunya o norma que la substitueixi.

. EnTl'ambit d'aplicacié d'aquest Pla, els establiments de varietats i folklore, teleclubs i taulats flamencs

només es podran implantar on s'assenyali el subindex n (nocturn), o bé, tenir un horari de tancament
amb 4 hores d’antelacié respecte 'horari maxim establert per I'autoritat competent, que es reduira a
2 hores en el cas dels establiments i sales de festa de joventut.

. Aixi mateix, les discoteques i sales de ball i sales de festa amb espectacles només es podran

implantar on s'assenyali el subindex n (nocturn), o bé, tenir un horari de tancament amb 6 hores
d’antelacio respecte I'horari maxim establert per I'autoritat competent.

Article 115. Us de camping.

1.

Es I'is relacionat amb I'acampada temporal en establiments degudament autoritzats. La superficie
destinada a acampar estara subdividida en "unitats d'acampada", espai de terreny destinat a la
ubicacié d'un vehicle i d'un alberg mobil. Aquesta activitat esta subjecta a les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
corresponen al Decret 167/1985% de la Generalitat de Catalunya i I'Ordre d'11 de juliol de 1986
sobre requisits per a la instal-lacié i funcionament dels campings.

. Les noves instal-lacions de camping que no es situin dins de zones d'equipament privat turistic per

a camping tindran el caracter d'us provisional, no admetent-se mobil-homes ni bungalows.

. Al tenir els establiments d'aquest Us un caracter condicionant, a través del corresponent Pla Especial

s'establiran en cada cas les restriccions de localitzacié dels usos condicionats, especialment aquells
que presentin caracteristiques de moléstia, nocivitat o perillositat envers I'activitat d'acampada.

Article 116. Us de garatge-aparcament

1.
2.

Comprén els aparcaments privats, col-lectius i els publics.

El garatge privat que aculli les necessitats d'aparcament segons les diverses zones d'aquest Pla i
les disposicions especifiques a cada tipus d'Us, és obligat per a tot edifici nou. Aquest garatge pot
ser substituit per places d'aparcament a l'aire lliure de la propia parcel-la o per unes places
d'aparcament situades a un altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicéncia d'obra
haura d'anar acompanyada de I'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin.

. Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un espai

d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer.

Article 117. Us sanitari

1.

Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultes i similars. També inclou les cliniques veterinaries i establiments
similars.

. Dins d'aquest Us s'estableixen dues categories:

a. establiments de petit volum d'activitat i amb poca incidéncia. Comprén consultes i dispensaris
fins a un maxim de 5 sales de visita

b. establiments amb un volum d'activitat important. Comprén hospitals, sanatoris, cliniques i
consultes quan el nombre de sales de visita sigui superior a 5.

. Al tenir alguns dels establiments d'aquest Us un caracter condicionant, a través del corresponent Pla

Especial s'establiran en cada cas les restriccions de localitzacio dels usos condicionats.

31 DECRET 167/1985, de 23 de maig, pel qual es determina el procediment per a l'autoritzacié dels establiments dedicats a
la practica del camping.
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Article 118. Us sociocultural

1. Compren les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la creacio
personalil'art, i les de caracter religids. S'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura, Centres Socials,
Biblioteques, Casinos, Sales d'Art, Sales d'Exposicions, etc., aixi com també les Esglésies, Temples,
Capelles, Centres Parroquials, Convents i similars.

2. Aquelles activitats que tenen la consideracié d'establiment public estan subjectes a les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
correspon a la Llei 10/1990 sobre policia de 'espectacle, les activitats recreatives i establiments
publics, i en alld que aquesta Llei no regula, pel Reial Decret 2816/198232,

3. Els establiments que, tot i pertanyer a una entitat sociocultural, per les seves condicions siguin
assimilables als usos de restauracié /o espectacles que puguin generar molesties als veins,
s'assimilaran pel que fa a les condicions de localitzacid, implantacié i instal-lacié a aquests darrers
tipus d'usos.

4. Altenir alguns dels establiments d'aquest Us un caracter condicionant, a través del corresponent Pla
Especial s'establiran en cada cas les restriccions de localitzacié dels usos condicionats.

Article 119. Us docent

1. Compren els centres dedicats a I'ensenyament infantil, de primaria, de secundaria, batxillerat i
formacié professional, aixi com altres activitats docents especifiques, incloses les seves
instal-lacions esportives, patis de joc i edificacions annexes.

2. Altenir alguns dels establiments d'aquest Us un caracter condicionant, a través del corresponent Pla
Especial s'establiran en cada cas les restriccions de localitzacié dels usos condicionats.

Article 120. Us esportiu

1. Inclou els locals i edificis acondicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports.

2. Aquelles activitats que tenen la consideracié d'establiment public estan subjectes a les disposicions
especifiques establertes en la legislacié sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
correspon a la Llei 10/1990 sobre policia de 'espectacle, les activitats recreatives i establiments
publics, i en alldb que aquesta Llei no regula, pel Reial Decret 2816/1982.

3. Altenir alguns dels establiments d'aquest Us un caracter condicionant, a través del corresponent Pla
Especial s'establiran en cada cas les restriccions de localitzacio dels usos condicionats.

Article 121. Us agricola

1. Compren les activitats relacionades amb les feines del camp i amb la produccié agricola en general,
les que tenen lloc a l'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres
dependéncies afins.

2. Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions especifiques establertes en la legislacié
sectorial, que en el moment de l'aprovacidé d'aquest Pla corresponen al Decret 169/1983 sobre
Unitats Minimes de Conreu.

Article 122. Us horticola

Compren les activitats relacionades amb la plantacié de verdures, llegums i arbres fruiters en terrenys
agricoles de poca extensio.

32 Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectéaculos Publicos
y Actividades Recreativas.
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Article 123. Us ramader

1.

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacio d'animals, ja siguin granges, vivers. No es
permet la seva ubicacio en arees obagues o protegides de ventilacions, ni que estiguin situades a
menys de 200 metres de les carreteres principals i a menys d'1 km. de qualsevol sol classificat com
a urba.

. Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions especifiques establertes en la legislacio

sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla corresponen al Decret 61/1994 sobre
regulacié d'explotacions ramaderes.

Article 124. Us forestal

1.

Compreén les activitats relacionades amb la conservacié, plantacio i explotacié dels boscos en els
casos en qué sigui permesa la mateixa.

. Aquestes activitats estan subjectes a les disposicions especifiques establertes en la legislacio

sectorial, que en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla corresponen a la Llei 6/1988 forestal de
Catalunya i al Decret Legislatiu 10/1994 d'adequacié de la Llei.
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CAPITOL SISE. PROTECCIO DEL MEDI

Article 125. Regulacié del sol apte per a urbanitzar
Plans parcials d’'ordenacio

Sens perjudici de les determinacions del Pla General i de les previsions del Decret Legislatiu 1/1990
quan al contingut dels plans parcials, cal indicar addicionalment que, pel que fa a la proteccio del medi
ambient, els plans parcials destinats a usos industrials han de preveure:

- Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les industries que
s’hi poden instal-lar com a consequiéncia dels requeriments ambientals del territori.

- Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per facilitar la gestié ambiental:
Xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sol), infrastructura
de recollida i tractament d’aiglies residuals, reserves de soOl per a instal-lacions de recollida
selectiva emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials d’acord amb
les determinacions de l'article 43 de la Llei 6/93 de 15 de juliol, reguladora dels residus.

- Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en
cadascuna de les matéries, han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les aigles
residuals, residus, proteccidé de I'ambient atmosféric (emissions a latmosfera), sorolls i
vibracions.

Aixi mateix, es recomana que, en el desenvolupament del planejament parcial es realitzi una avaluacié
de la seva potencial incidéncia ambiental atenent a les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi
com la capacitat i vulnerabilitat del territori que implica a l'efecte dintroduir en la fase de
desenvolupament, les mesures correctores que escaiguin.

Amb caracter general, i d’'acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora dels residus cal
que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

a. Promoure la previsid en els edificis d’habitatges i d’oficines en els comergos de Torroella de Montgri
i altres establiments emplagats en medis urbans, d’espais i instal-lacions que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la Llei.

b. Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per a la
col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus.

De forma analoga, els plans parcials destinats a Us residencial hauran de contenir, d’acord amb la
naturalesa i requeriments de I'Us residencial, les previsions necessaries tan d’equipaments com de
normativa per tal de facilitar una correcta gestié ambiental.

Article 126. Proteccio de I’ambient atmosfeéric
Emissions a I’'atmosfera

Totes les activitats amb focus emissors de fums i gasos, estan obligades a limitar els nivells d’emissi6
als limits admissibles fixats pel “Decreto 833/1975”, de 6 de febrer, de desplegament de la “Ley 38/1972
de proteccion del ambiente atmosférico” i normativa concordant, aixi com donar compliment a les
determinacions de la legislacié esmentada i les determinacions de la Llei 22/1983, de 21 de novembre,
de proteccié de 'ambient atmosferic, Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei 22/1983 i
Decret 322/1987 de desplegament de la Llei 22/1983.

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio regiran els nivells que es
determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a I'exercici de l'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses
igualment, si escau, a I'obligacié instal-lar els sensors automatics necessaris i permetin dur a terme les
mesures d’autocontrol que s’assenyalin en 'esmentada llicéncia.

Sorolls i vibracions

Quant a la regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici d’altres actuacions
municipals en aquest ambit material, s'incorpora, amb caracter general a les ordenances aplicables a
tot el municipi I”Ordenanga municipal tipus, reguladora dels sorolls i les vibracions” aprovada per
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resolucié del Conseller de Medi Ambient de data 30 d’octubre de 1995 (DOGC num. 2126, de 10 de
novembre de 1995).

Article 127. Aigiies residuals

Per a abocament d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si resulta
necessari, d'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haura de permetre d’assolir els
parametres d’'abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i cabals) que resultin de
les normes de gestid de l'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per la Junta de Sanejament,
per ordenanga municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

Amb caracter general (per a tot 'ambit del municipi) quan no sigui possible la connexié amb la xarxa
general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de comptar
amb sistemes de tractament autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacio
d’'abocament de la Junta de Sanejament. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica sense
l'autoritzacié esmentada.

Article 128. Residus

La regulacié de la gestio de residus es regeix actualment per la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora
dels residus, la qual estableix, en el seu titol primer, entre d’altres aspectes, les competéncies dels ens
locals i els principals instruments de gestié en aquest ambit.

Article 129. Enderrocs i altres residus de la construccio

La gestio dels residus generats com a conseqiiéncia dels processos d’execucié material de treballs de
construccid, excavacions, i processos de desmantellament i enderroc d’edificis instal-lacions, s’haura
de dur a terme d’acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de construccio.

En aquest sentit, resulta d’especial interes I'aprovacié d'una ordenanga municipal que reguli la gestio
d’aquests tipus de residus per tal de donar compliment a la normativa esmentada.

Cal condicionar expressament l'obtencié de la llicencia municipal per a l'enderrocament de
construccions al compliment de les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de construccio.
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TITOL IV. REGULACIO DELS USOS | INTENSITATS

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. SISTEMA DE COMUNICACIONS VIARIES ( [clau V])

Article 130. Definicié

1.

Formen el Sistema de Comunicacions viaries tots aquells sols destinats al transit rodat i per a vianants que
asseguren l'accés a totes les parts del terme municipal. En els planols d'ordenacio es grafia la clau
d'aquesta qualificacié quan es pot confondre amb un altre tipus de zona.

Segons les caracteristiques i funcions de cada via, aquestes es classifiquen en:

- vies publiques de circulacié general i urbana, clau V

- vies per a vianants, clau VV

- vies per a bicicletes, clau VB

- camins rurals, clau VR 3

- reserves per a nous camins rurals, clau VRN

El sistema de comunicacions viaries sén espais de domini i gestié publica. Els camins poden ser privats si
hi ha servitud de pas o tragats alternatius que els substitueixen. L'Ajuntament podra, mitjangant la redaccié

d'un Pla Especial, executar els VRN i imposar servituds de pas en els camins privats per a millorar i
gestionar 'accessibilitat general del territori.

El sistema de comunicacions viaries és I'inic que pot garantir 'accés rodat de les parcel-les, i per tant la
seva condicié de solar.

No formen part del sistema de comunicacions viaries els accessos rodats existents a l'interior d’ambits de
gestio unitaria.

Article 131. Gestié i disseny ** (Veure art 87-97 PDURSNSLG)

1.

Les vies del Sistema de comunicacions viaries s'executaran d'acord amb alld que estableix la legislacio
especifica i el que assenyala aquest Pla General o el planejament que el desplegui.

El Municipi proposara, per a cada subzona i tipus de tram de carrer, una seccio tipus que servira de
referéncia per a les obres d'urbanitzacié que es portin a terme.

Les carreteres (actuals i futures), s’hauran de regular mitjangant les disposicions fetes per la Llei 7/93, de
20 de setembre, de carreteres, o aquelles que les substitueixin.

El viari urba s'haura d'arbrar quan I'amplada i els usos previstos ho faci possible.

L'arbrat sera preferentment de lledoners i xicrandes al nucli de Torroella, de platans, en el nou passeig de
Torroella a I'Estartit, i de tipuanes, sofores i tamarius a I'Estartit. Aquestes noves espécies substituiran les
anteriors a mesura que es faci la substitucié. Es tendira a utilitzar una sola espécie en cada espai urba.

Els camins rurals, clau VR, es conservaran en les condicions actuals, i es prohibeix que s'edifiqui cap nova
construccié a menys de 10 m de I'eix d’aquest. Si el cami presenta una geometria irregular, formant angles,
caldra separar-se 10 m d'una hipotética "corba d'acord horitzontal" d'un radi minim de 30 m per la part

33 D’acord amb la senténcia del TSIC de 17.11.06 (Recurs contenciés administratiu 270/2003) s’anul-len dels planols 0.1B i 0.iD les
subclaus VR1 i VR2 per mantenir la clau VR.
34 Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I’Us hoteler en sol no urbanitzable, AD CTU 02.05.2013
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interior de la corba. Els trams urbans dels camins rurals, com és el cas del cami vell de les Dunes i el cami
vell de l'Estartit, s’hauran de fer amb un tractament acurat i diferenciat, que permetin mantenir el seu
caracter cicloturistic i pedestre, respectant el seu tracat i evitant 'asfaltat.

5. Es podra modificar la traca d'un cami rural si se substitueix per un altre que respecti I'estructura del lloc i
millori I'accessibilitat del conjunt.

6. Els trams de cami de la vora del I'antiga llera del riu Ter, identificats amb subindex -v- s'han d'arbrar amb
vegetacio de ribera, preferentment platans o albers.

7. Els sols destinats a aparcaments, clau VA, s'ordenaran amb vegetaci6 i arbrat de platans per protegir-los
ambientalment i fomentar la imatge de devesa.

8. La separacio als camins es fara mitjangant la construccié de tanques vegetals arbrades amb especies
propies del lloc.

Article 132. Linia d’edificacioé

La linia d’edificacio, respecte a les carreteres: GI-640 * de Torroella de Montgri a Verges, GI-641 de Torroella
de Montgri a I'Estartit, i GI-650 de Palafrugell a Torroella de Montgri, estan situades a les seguents distancies
de l'eix:

GI-640
Del PK 0,000 al PK 0,560 marge dret 6,00 m
Del PK 0,560 al PK 0,835 marge dret 13,00 m
Del PK 0,00 al PK 0,190 marge esquerre 6,00 m
Del PK 0,190 al PK 0,835 marge esquerre 13,00 m
Gl-641
Del PK 0,000 al PK 0,615 ambdds marges 13,00 m
Del PK 0,615 al PK 1,135 ambdds marges 18,00 m
Del PK 1,135 al PK 3,925 ambdds marges 28,50 m de l'eix
Del PK 3,925 al PK 5,370 ambdds marges 21,00 m
Del PK 5,370 al PK 6,312 ambdds marges 13,00 m
GI-650
Del PK 15,100 al PK 15,734 ambdos marges 10,00 m
A la resta del tram 28,50 m

35 Les carreteres GI-640 i GI-650 corresponen a dos trams de I'actual C-31
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SECCIO SEGONA. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES (| clau ELL-ZV/|)

Article 133. Sistema d'Espais Lliures i Zones Verdes (Clau ELL-ZV ) (Veure art 87-97 PDURSNSLG)

1.

Formen el Sistema d'Espais Lliures i Zones Verdes tots els parcs, jardins, places, rambles i espais lliures
verds publics amb vegetacié o sense.

L'as fonamental dels Espais Lliures i les Zones Verdes és el descans i l'esbarjo de la poblacio, ras per la
qual, unicament, s'admeten aquelles construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi.

Les construccions i instal-lacions que es facin no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'Espai
Lliure o Zona Verda. Aixi mateix, es permet I'is d'aparcament public temporal, excepte en aquelles zones
situades dins de la zona de domini public maritim terrestre.

Temporalment s'admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats,
excepte en aquelles zones situades dins de la zona de domini public maritim terrestre.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests espais, admetent-se, pel
contrari, la instal-lacié de serveis publics en el seu subsol.

S'admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins publics, aixi com
accés peatonal i excepcionalment accés rodat, sempre i quan la condicié de solar s'adquireixi per fer front
una via en els termes que estableix I'art. 119 del DL 1/1990, o perqué aixi s'admet en un planejament
derivat que desenvolupi aquesta zona.

La vegetacio en els trams urbans d'aquest sistema sera la que s'estableix pel sistema viari en l'article
127.3% d'aquestes Normes.

36 Fa referéncia a I'article 131.3
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SECCIO TERCERA. SISTEMA D'EQUIPAMENTS ( |clau E || clau EP| )

Article 134. Definicio

1.

Formen el Sistema d'Equipaments, clau E, aquells sols destinats als usos assenyalats en el punt posterior,
i que el Pla qualifica d'aquesta manera per referir-se a usos col-lectius, preferentment, de gestié publica.

El Pla reserva per a la iniciativa privada alguns dels sols destinats a equipaments, clau EP. Aquests sols
s'hauran de desplegar mitjangcant la redaccié d'un Pla Especial quan les actuals condicions d'Us del sol i
desenvolupament edificatori hagin de ser modificades.

El sistemes d'equipaments privats es divideix en sis subzones:

- EP, equipament privat

- EPC, equipament privat comercial

- EPT, equipament privat turistic de caracter general

- EPT-C, equipament privat turistic per a camping

- EPT-H, equipament privat turistic per a Us hoteler, i

- EPT-I, equipament privat turistic per a usos ludics i esportius.

Article 135. Usos permesos ¥ 38

1.

Els usos principals permesos referits als usos: hoteler, comercial, oficines, recreatiu, camping, sanitari,
sociocultural, docent i esportiu i magatzem, soén:

Subsistema | Hotel| Comercial| Oficines| Recreatiu| Camping| Sanitari Soclj[ Docent| Esportiu| Magatzem
cu
E No Si Si Si No Si Si Si Si Si
EP No Si Si Si No Si Si Si Si No
EPC No Si No No No No No No No No
EPT Si Si No Si No Si Si Si Si No
EPT-C No No No No Si No No No No No
EPT-H Si No No No No No No No No No
EPT-I No No No Si No No Si Si Si No
Esa No No No No No Si No No No No
Edo/Esa/Esc| No No No No No Si Si Si No No
Edo No No No Si No No No Si No No

2. L'Us comercial dels E/EP és, exclusivament, el de mercat public; el d'oficines, exclusivament, el de serveis

de l'administracio, i el sanitari, inclou I'is de cementiri.

3. L'Us comercial dels EPT, solament, inclou els comergos de productes no quotidians.

4. Els usos complementaris permesos referits als usos: comercial, d'oficines, magatzem, restauracio,

37 Modificat per la MP a la zona d’equipaments del carrer Eivissa de I'Estartit AD CTU 16.12.09.
38 Modificat per la MP del PGMO dels articles 66, 108, 111 i 135 AD CTU 19.07.2023
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recreatiu, aparcament, sanitari, sociocultural, docent i esportius soén:

Subsistema | Comercial | Oficines | Magatzem | Restauracio | Recreatiu
E/EP Si Si No Si Si
EPC Si Si Si Si Si
EPT Si Si Si Si Si
EPT-C Si No Si Si Si
EPT-H Si Si Si Si Si
EPT-I No No No Si Si
Subsistma | Aparcament | Sanitari | Soci-Cultur] Docent Esportiu
E/EP Si Si Si Si Si
EPC Si No No No Si
EPT Si Si Si Si Si
EPT-C Si Si Si Si Si
EPT-H Si Si Si Si Si
EPT-I Si No Si Si Si

Article 136. Assignacio d'usos per als E i EP *°
1. Per ser I'actual o assenyalar-se directament en el Pla General.
2. Per I'is que assenyala el P.P. aprovat i que recull el P.G.

3. Per acord plenari i municipal, per a cada cas en concret, adoptat d'acord amb els criteris i objectius que
pretén assolir el planejament.

4. Mitjangant un Pla Especial, els terrenys qualificats d'equipaments publics podran ser destinats a un dels
usos previstos pels EPT, prévia la cessié dels sols a I'Ajuntament, i I'atorgament de la corresponent
concessio administrativa.

5. Els terrenys d’equipaments municipals situats entre la carretera de I'Estartit, el carrer Enric Morera i el
carrer Garbi, es destinaran a SISTEMA D’EQUIPAMENTS PER AL TRANSPORT PUBLIC | LA
MOBILITAT (clau Etm) i els usos admesos estaran relacionats amb el foment de la mobilitat sostenible.
Els usos admesos en aquest ambit sén: estacions de bus i transport public, parades de taxis, centres
d’'informacid, aparcaments i serveis complementaris.

Article 137. Ordenacio de I'edificacié en els E i EP 40 41 42 4344 (Veure art 87-97-99 PDURSNSLG)

1. L'edificacio dels sols afectats a Sistema d'Equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals del lloc.
2. Laintensitat d'edificacié neta d'aquests sols sera:

a. per aquells equipaments, que es desenvolupin amb edificacions ordenades segons tipologies
semblants a les del seu entorn, sera la de les zones collindants.

3% Modificat per la MP per la implantacié de I’estacié d'autobusos AD RC 29.07.10.

40 Modificat per la MP en relacié amb l'ordenacid i proteccié de la fagana sud de la vila AD CTU 20.04.06 i posteriorment per la MP
en el sector de la fagana sud relativa a la delimitaci6 del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09.

41 Modificat per la MP per destinar a Equipaments la finca de I’arxiu municipal situada al C/ Hospital, 18 AD CTU 04.11.09.

42 Modificat per la MP a la zona d’equipaments del carrer Eivissa de I'Estartit AD CTU 16.12.09.

43 Modificat per la MP per la implantacié de I'estacié d'autobusos AD RC 29.07.10.

4 Modificat per la MP a I'ambit del sistema d’equipaments situat al C/ Doctor Molinas AD CTU 28.09.2022
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b. per aquells equipaments que es desenvolupin amb edificacio oberta, sera de 0,5 m?.sostre/m2.sol. En
els ambits amb subindex -b-, 'ocupacio del sol per edificacions no podria superar el 5% de la superficie
de la zona, encara que aix0 signifiqui reduccié de l'edificabilitat possible.

c*. En el cas especific del pavellé firal situat a la fagana sud, atenent a la tipologia edificatoria i a la posicié
de la parcel-la, I'index sera de 1,00 m2sostre/m?sol, amb una algaria maxima de I'edificacié de 12
metres.

c. El solar d’equipaments minicipals destinat a arxiu municipal (Clau Ear), per tal d’adaptar-se a les
condicions de 'entorn, s’ajustara a les seglents condicions:

Ordenacio de I'edificacio: alineada al carrer en un mimin del 50% de la longitud de la
facana.

Sostre maxim edificable: 800 m2.

Ocupacié maxima: 80 % de la parcel-la

Disposicio del pati: lliure, preferiblement amb fagana al carrer per conformar una
entrada amplia a 'equipament

Algada reguladora maxima: 10m

d. A la subzona Esa l'edificabilitat maxima permesa sera de 1,00 m? sostre/m? sol. En el cas especific de
la zona d’equipaments sanitaris (clau Esa) de Torroella de Montgri, les noves edificacions s’hauran
d’emplacar en terrenys situats fora de la zona inundable per una avinguda de 500 anys de periode de
retorn, i els accessos a la planta baixa de les edificacions s’hauran de situar a la cota 10,00 msnm, que
correspon a l'actual nivell d’accés a les edificacions existents, tot d’acord amb les determinacions de
larticle 14bis “ Limitacions als usos a la zona inundable” del Reglament del Domini Public Hidraulic
aprovat per RD 849/1986 d’11 d’abril.”

e. A la subzona Edo/Esa/Esc I'edificabilitat maxima permesa sera de 1,00 m? sostre/m? sol
f. Ala subzona Edo l'edificabilitat maxima permesa sera de 0,80 m? sostre/m? sol

g Els terrenys destinats a sistema d’equipaments per al transport public i la mobilitat (clau Etm), per tal
d’adaptar-se a les condicions de I'entorn, s’ajustaran als segilients parametres:

Ordenacio de I'edificacio: aillada (podra agrupar-se el sostre edificable en una de les dues
porcions de sol que conformen el conjunt del sistema)

Separacions minimes a limits: 10 m a la carretera de I'Estartit
3 m a altres limits
Coef. d’edificabilitat maxima: 0,5 m?m?
Ocupacié maxima: 50 % de la parcel-la
Algada reguladora maxima: 8m
Condicions per al desenvolupament urbanistic d’aquesta zona:

- El promotor ha de complir, en el projecte d’urbanitzacio i I'execucié de l'obra, la Llei 16/2002, de
28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica.

- El promotor ha de complir, en el projecte d’urbanitzacio i 'execucio de l'obra, la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. El sistema
d’il-luminacié definit en el projecte d’'urbanitzacié no afectara negativament als usuaris de la
carretera.

- Previament a I'execucié de qualsevol obra o actuacié dintre de la zona d’afectacié de la carretera,
caldra demanar la preceptiva autoritzacio a 'organisme encarregat de la seva explotacio, d’acord
amb el que disposa l'article 29 de la Llei 7/1993.

3. La configuracio i distribucié dels cossos edificats haura de ser aquella que compagini I'is i els factors de
representacio i jerarquia urbana de I'equipament en el teixit on estigui situat.

4. L'algada maxima permesa, llevat casos excepcionals, que s'ordenara a través d'un Estudi de Detall o PE,
sera la permesa a I'entorn.
a. Ala subzona Esa, l'algada maxima permesa sera de PB+2 PP (10,20 m)
b. A la subzona Edo/Esal/Esc, l'algaria maxima permesa sera de PB+2 PP (9,40 m)
c. Ala subzona Edo, 'Algada maxima permesa sera de PB+P1 (6,50 m)
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Article 138. Parcel-lacio

Es prohibeix parcel-lar els sols qualificats d'equipament. No obstant s’admet la parcel-lacié quan aquest pla o
el planejament derivat estableixi parcel-la minima.

Article 139. Ordenacié urbanistica dels EPC. (Veure art 87-97-99 PDURSNSLG)

1. L'ordenacié dels equipaments privats comercials es fara a través de la redaccio d'un Pla Especial que
asseguri el compliment de les regulacions que estableix la legislacié sectorial i les condicions que
s'estableixen en aquest Pla General.

No sera necessari la redaccié6 d'un Pla Especial quan sigui possible donar compliment a aquelles
regulacions per aplicacié directa de 'ordenacié del Pla General.

2. Parametres per l'ordenacié de I'edificacio

El tipus d'ordenacioé de I'edificacié sera el d'edificacié aillada.

La forma i grandaria de la parcel-la sera 'assenyalada en el Pla General.

La intensitat d'edificacié maxima sera de 0,4m?sostre/m? sol.

L'ocupacié maxima d'edificacioé sera del 35%.

L'algada maxima sera de 7,5m.

El nombre maxim de plantes de planta baixa i una planta pis.

~0o o0 oo

3. Parametres a ordenar referits a I'espai lliure privat.
a. La dotacio d'aparcament sera, com a minim, de 2 places per a cada 100 m? edificats.
b. L'area d'aparcament privat es vegetara i urbanitzara de manera que pugui utilitzar-se com a zona verda.
4. Condicions accessibilitat a ordenar i executar pel Pla Especial: La connexid i accés a l'equipament es
resoldra i executara de tal manera que es pugui accedir directament des d'un eix del sistema basic de

comunicacions, obligant-se a la construccié d'aquells elements, rotondes, vies de servei o similars que
siguin necessaris.

Article 140. Ordenacio urbanistica del EPT (Veure art 87-97-99 PDURSNSLG)

1. L'ordenacié d'aquests equipaments es fara a través d'un Pla Especial, en el sol urba, i a través dels
corresponents plans parcials, en el sol urbanitzable.

2. L'ordenacié de Il'edificacio es fara segons els criteris establerts en I'article 137 per als equipaments publics
en general.

Article 141. Ordenacié dels equipaments turistics per a camping (Clau EPT-C) (Veure art 87-97-99
PDURSNSLG)

1. L'ordenacio dels equipaments privats turistics per a camping haura de concretar-se en un Pla Especial en
el qual s'estableixin les mesures adequades per a compatibilitzar 'activitat amb les condicions del medi on
estigui enclavat.

No sera necessari la redaccié d'un Pla Especial quan sigui possible justificar el compliment d'aquelles
regulacions per aplicacié directa de l'ordenacié d'aquest Pla General.

2. Parametres a ordenar referits a I'edificacio.
L'ordenacio dels serveis higiénics, recepcio, restaurants, cafeteries, instal-lacions esportives, culturals i de
lleure i altres construccions fixes, s'ordenaran amb una previsi6 maxima de sostre i ocupacio de:
- 2 m? construits per cada unitat d'acampada per als serveis higiénics.

- una ocupacié maxima del 5% de la superficie del camping per a altres tipus de construccions, edificades
en una sola planta.

- si aquestes s’edifiquen en dues plantes, I'ocupacio total de I'edificacié sera la que resulti de sumar
l'ocupacié de cada planta.

- els campings de luxe podran augmentar aquests estandards en un 20%.
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Parametres a ordenar referits a les unitats d'acampada.

a.

C.

El Pla Especial ordenara les unitats d'acampada prenen com a superficie mitjana 90 m? per unitat. Els
campings de menys de 300 unitats podran ampliar la superficie qualificada d'EPT-C per augmentar la
grandaria mitjana de les unitats d'acampada, sempre que mantinguin o redueixin el nombre total
d'unitats. Per aquelles que no arribin a aquesta mitjana, hauran de confegir un programa de reconversio
a determinar en el PE.

Els bungalow i mobil-home permesos per a la normativa de la Generalitat, tindran una sola planta i
seran desmuntables o remobibles

Es prohibeixen arees d'aparcament de roulottes o similars.

Ordenacio de les instal-lacions técniques

a.

La resolucié tecnica de les instal-lacions de subministrament d'aigua potable, tractament i evacuacié
d’aiglies residuals, tractament i recollida de deixalles, i instal-laci6é eléctrica haura de realitzar-se de
manera que s'eviti qualsevol impacte mediambiental o paisatgistic. Quan aixd técnicament no sigui
possible, s'hauran de prendre les mesures correctores necessaries per minimitzar els seus efectes.

Els EPT-C situats en sol no urbanitzable no podran reclamar a I'Ajuntament els serveis propis dels
nuclis urbans, com soén: enllumenat public, la portada d'aigles, el clavegueram, etc.

Ordenacioé de I'entorn del camping

a.

El Pla Especial tractara els camins o carrers periférics publics, assegurant una seccié i tractament
adequats pels usos que hi transitin. Aixi mateix, els campings es faran carrec del manteniment
d'aquests, quan aquests siguin camins rurals.

El Pla Especial tractara el tancament dels limits, utilitzant vegetacié adequada al lloc, de manera que

quedi ocult el tancament resistent, sense que aquell destaqui indegudament en la fisonomia natural del
paisatge.

Condicions d'accessibilitat a ordenar i executar pel Pla Especial:

El Pla Especial resoldra i executara la connexidé del camping a un eix basic del sistema general de
comunicacions. Aquesta connexié haura de tenir el disseny i la capacitat adequada per a resoldre els
accessos rodats al camping.

Article 142. Ordenacio dels equipaments turistics per a usos hotelers. (clau EPT-H) 4 46 47 (Veure art

1.

87-97-99 PDURSNSLG)

L'ordenacié dels equipaments turistics per a usos hotelers es concretara a través d'un pla especial
urbanistic, el qual fixara, en cada cas, la resta de condicions i parametres no fixats en aquest article, en
funcio de l'ordenacié de I'entorn i el paisatge.

En la modalitat EPT-H4, les condicions d’ordenacié i els parametres per a l'edificacio seran els seglents:

Se@ 0o o0 o0

[ —

El tipus arquitectonic és el d’'edificacio aillada.

Parcel-la minima: 4.000 m?

Front minim de parcel-la: 30 m.

Intensitat d’edificacio neta: 0,90 m? sostre/m?sol

Intensitat d’edificacié neta complementaria: 0,10 sostre/m?sol
Ocupacioé maxima edificacio principal: 30%

Ocupacié maxima edificacié6 complementaria: 5%

Ocupacié maxima soterrani: 45%

Separacié6 a llindars: 3 m.

Alcada reguladora maxima: 12,45 m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa, dues plantes pis i un soterrani

Superficie minima dels espais destinats a jardins, piscines i pistes esportives: 35% de la superficie
total del solar

45 Modificat per la MP del PGOM en relacid a la regulacié de I'ds hoteler a I’ambit de I'Estartit AD CTU 24.03.2005
46 Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I'Gs hoteler en sol no urbanitzable, AD CTU 02.05.2013
47 Modificat d’ofici per la CTU per la MP del Pla Especial Moli del Mig 2, AD CTU 02.05.2013
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m.

Les places d’aparcament se situaran, obligatoriament, en el mateix solar o recinte hoteler.

3. En la modalitat EPT-H5, les condicions d’ordenacio i els parametres per a I'edificacié seran els seguents:

a.

Se "0 aoo00C

m.

El tipus arquitectonic és el d’'edificacio aillada.

Parcel-la minima: 5.000 m?

Front minim de parcel-la: 30 m.

Intensitat d’edificacié neta: 1,60 m? sostre/m?sol

Intensitat d’edificacié neta complementaria, 0,1 m? sostre/m?sol
Ocupacio maxima edificacio principal: 30%

Ocupacié maxima edificacié6 complementaria: 5%

Ocupacio maxima soterrani: 45%

Separacio6 a llindars: al passeig maritim de I'Estartit, 20 m; a la resta de llindars, 3 m.
Alcada reguladora maxima: 18,40 m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa, cinc plantes pis i un soterrani.

Superficie minima dels espais destinats a jardins, piscines i pistes esportives: 50% de la superficie
total del solar

Les places d’aparcament se situaran, obligatoriament, en el mateix solar o recinte hoteler.

4. En la modalitat EPT-H8, les condicions d’ordenacio i els parametres per a I'edificacié seran els seguents:

a.

® a0 o

El tipus arquitectonic de l'edificacio és el d'edificacié aillada.
Parcel-la minima: 8.000 m?

Intensitat edificacio neta: 0,35 m? sostre/m?sol

Intensitat edificacio neta complementaria: 0,15 m? sostre/m?2sol

Superficie minima dels espais destinats a jardins, piscines i pistes esportives: 60% de la superficie
total del solar.

La densitat maxima de llits hotelers en relacio a la superficie del solar sera d'un llit per cada 60 m? de
solar.

Solament, es permet I'Us hoteler en la categoria d'hotel, i es restringeix I'is d’hotel apartament o similar
a un maxim d'un 20% del nombre total de places de cada unitat d'explotacié hotelera.

L’Estudi de detall o el Pla especial concretara 'ordenacié i fixara la resta de parametres en funcié de
'ordenacié de I'entorn i el paisatge.

5. Els establiments hotelers de nova implantacio, en aplicacié d'aquest Pla en aquesta zona, compliran els
requisits técnics i els serveis minims corresponents als establiments hotelers de categoria igual o superior
a quatre estrelles. No s’admet I'is d’hotel apartament en les modalitats EPT-H4 i EPT-H5.

6. En sol no urbanitzable, I'equipament privat turistic per a Us hoteler, EPT-H, es podra situar en masies,
molins i altres construccions incloses en el Cataleg especific corresponent.

Els criteris per valorar favorablement la instal.lacié seran els seguents:

a.
b.

Els hotels a situar a les masies compliran la normativa sectorial en matéria de turisme.

Les intervencions s’adaptaran a la tipologia arquitectonica propia de les masies i compliran les
exigencies propies de la rehabilitacié o restauracio o intervencié paisatgistica.

Es recomana que I'edificacio preexistent a rehabilitar o reconstruir disposi d’'una superficie construida
aproximada de 1.000 m?, sense perjudici que, si queda degudament justificat per les caracteristiques
de l'edificacio i per I'actuacio hotelera que es proposi, es pugui admetre la implantacioé d’aquest us amb
superficies construides inferiors. L’edificacié haura de disposar d’accés rodat i poder-se dotar dels
serveis necessaris per a la seva implantacio

Adoptar ratis més alts dels establiments hotelers de superficie construida en relaci6 amb el nombre
d’habitacions.

La incorporacié de majors serveis als usuaris i al conjunt de territori.

La preservacié d’elements que confereixen la identitat al paisatge i aquells que assegurin el
manteniment de 'Us agricola.

La recuperacio del patrimoni arquitectonic i, especialment, la dels edificis de major valor o que formin
part del Pre-Cataleg del municipi.
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7. Els planejaments derivats que concretin la proposta d’ordenacio, zonificacié i rasants d’'urbanitzacio en el
s0l no urbanitzable afectat per aquesta modificacié (La Galera i Moli del Mig), s’establiran a partir dels
resultats de la PEF del Baix Ter, resultats que seran determinants per a establir les actuacions
d’infraestructura hidraulica o, preferentment, les mesures constructives de proteccié passiva a adoptar per
a reduir el risc actual d’inundacio dels terrenys a valors concordants amb els usos del sol previstos en el
planejament urbanistic.

El Pla Especial sera linstrument urbanistic adequat per a la tramitacio, el qual justificara 'adequacié d’usos,
les raons funcionals, econdmiques, la dotacié de majors serveis o major nimero d’habitacions que justifiquin
la implantacié o I'ampliacié i 'adequacio6 als objectius de qualitat paisatgistica definits per aquesta modificacio.

Article 143. Ordenacié dels equipaments turistics per a usos ludics i esportius. (clau EPT-l) (Veure
art 87-97-99 PDURSNSLG)

a. L'ordenacio dels equipaments privats turistics de baixa densitat es concretara a través d'un ED o un
PE.

b. Els usos permesos sén l'esportiu, restauracié i ludic.

c. En aquests sols es permet, solament, una ocupacié d'un 5% per instal-lacions fixes, sempre que no
atentin a les condicions ambientals i paisatgistiques del lloc.
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SECCIO QUARTA. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS ( )

Article 144. Definicio

Formen el Sistema de Serveis Técnics tots aquells sols destinats als serveis d’abastament d'aiglies, evacuacié
d'aigles residuals, depuradores, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica la xarxa d’abaratiment,
les centrals de comunicacié i de teléfon, els parcs mobils de maquinaria, les benzineres, abocadors de
deixalles i residus i altres possibles serveis de caracter afi.

Article 145. Regulacié de I'edificacié (Veure art 87-97-99 PDURSNSLG) “8

1.

Les construccions que siguin necessaries per a desenvolupar els esmentats serveis s'ajustaran a les seves
necessitats funcionals, i s'executaran de manera que harmonitzi amb l'entorn. A aquests efectes, s'hauran
de prendre mesures necessaries per evitar qualsevol impacte negatiu sobre el medi el paisatge.

En tot cas, en SOl Urba i Urbanitzable, les xarxes de distribucio, incloses les linies eléctriques, telefoniques
i similars seran soterrades.

A l'ambit classificat com a sol no urbanitzable amb la qualificacid de Sistema de Serveis Técnics, on
actualment hi ha les instal-lacions de la potabilitzadora de Torroella de Montgri, no s’hi podran admetre
noves edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un increment d’ocupacié en planta o del
volum de les edificacions existents que incrementin la vulnerabilitat de la seguretat i les persones o bens
enfront les avingudes, d’acord amb el que determina l'apartat b), de l'article 9bis del Reglament del Domini
Public Hidraulic.

El promotor de les actuacions que es vulguin realitzar a la zona de sistema de serveis técnics on actualment
hi ha les instal-lacions de la potabilitzadora de Torroella de Montgri, haura de subscriure una declaracié
responsable en la qual expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccid
civil aplicables al cas, i es compromet a traslladar aquesta informacié als possibles afectats,
independentment de les mesures complementaries que consideri oportl adoptar per a la seva proteccio.
Aquesta declaracié responsable ha d’estar integrada, si s’escau, a la documentacié de l'expedient
d’autoritzacié. En els casos en qué no hagi estat inclosa en un expedient d’autoritzacié de I'administracio
hidraulica, s’ha de presentar davant aquesta amb una antelaci6 minima d’'un mes abans de l'inici de
I'activitat, d’'acord amb el que estableixen els apartats 3, dels articles 9bis i 14bis del Reglament del Domini
Public Hidraulic.

Article 146. Previsions i servituds.

1.

Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans
assenyalats, i no existeixi una reserva de sol adequada en el Pla General, els esmentats serveis podran
situar—se en el Sol No Urbanitzable, prévia la corresponent aprovacié d'un Pla Especial.

2. A part dels sols qualificats directament com sistemes técnics, quedaran afectats a aquest sistema els

espais de proteccio establerts per la legislacio sectorial corresponent.

48 Modificat per la MP a I'ambit dels horts del Tamariua, AD CTU 28.09.2022 (TRefos validat CTU 15.12.2022)
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SECCIO CINQUENA. SISTEMA HIDROLOGIC ([claus HT,HC, HR, HD|)

Article 147. Definicio.

1.

Formen el Sistema Hidrologic aquells sols que acondueixen les aiglies superficials i recullen les aigles
plujanes.

Aquest sistema es divideix en quatre subsistemes:

a. sistema format per les lleres del riu Ter, i els torrents, clau HT.

b. els cadenys, clau HC.

c. els ambits de regulacié hidroldgica, clau HR

d. els sistemes de distribucio i control de l'aigua: recs i escérrecs, clau HD.

A més dels sols qualificats directament com sistema hidrologic queden afectes a aquest sistema els espais
de proteccié establerts per la legislacié sectorial corresponent.

Article 148. Servituds

1.

Les obres de canalitzacié i condicionament d'aquests sols es fara en base a les necessitats i cabdals que
hagi d’absorbir el sistema. S'evitaran, si és possible, aquelles obres que dificultin el manteniment i bon
funcionament del sistema.

Les construccions que s'executin al costat d'aquest sistema hauran de respectar les servituds d'aquests, i
mantenir la seva capacitat.

Mentre no es redacti un Pla Especial que reguli tot el sistema hidroldgic del municipi la reserva minima
d'espai lliure per el sistema de recs i torrents, claus HT,HR i HD, sera de 10m, amb una franja de proteccio
a banda i banda de 25m.

Els cadenys, clau HC, hauran de mantenir-se oberts i acurats, sense cap impediment pel pas de l'aigua.
Les faganes que donen als cadenys tenen la consideraci6 de fagana i per tant hauran de tractar-se com a
tal.

Article 149. Pla Especial d’infrastructures de drenatge a I’Estartit

A I'Estartit es redactara un Pla Especial d’infrastructures de drenatge urba per resoldre el problema de la
inundabilitat de la zona. En aquest pla s’hauran d’identificar, dissenyar i reduir els punts de concentracié dels
escorrecs, connectant-los si és possible, modificar les rasants dels vials per afavorir el desguas en superficie,
conservar els recs del sector dels Salats, i completar el sistema amb un conjunt d’estacions de bombejament
per a poder vessar al Ter Vell. En aquest sentit, les motes del Ter Vell s’hauran de considerar dins del sistema
hidrologic, com un element a conservar per a garantir el sistema d'evacuacioé de la zona urbana de I'Estartit.
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SECCIO SISENA. SISTEMA LITORAL (|claus S||clau P|)

Article 150. Definicio:

1. Formen el Sistema litoral aquells sols que formen part de I'ambit de transicié terra-mar.

2. Aquest sistema es divideix en quatre subsistemes::

sistema litoral del domini maritim-terrestre, les dunes i els salobres, clau SL.
sistema litoral dels penya-segats, clau SC.

sistema litoral de les illes Medes, clau SM.

sistema litoral ocupat pel Port de I'Estartit, clau PO.

3. ElPla General proposa la conservacié d'aquests espais pels seus valors cientifics, ecologics, paisatgistics,
culturals, socials, didactics i recreatius. Per aix0, proposa la proteccioé i conservacié dels seus valors, i
garantir el seu Us i gaudi public, amb les limitacions que la conservacio i la gesti6 comporten.

Article 151. Ordenacio *°:

1. L'ordenacio d’aquests sols es fara d’acord amb la legislacié sectorial corresponent, i amb la redaccié de
plans especials en els quals es determini la intensitat i els usos permesos, la forma per conservar i millorar
I'espai i els valors a protegir i a gestionar.

2. Totes les actuacions en terrenys de domini public maritim-terrestre s’ajustaran a les determinacions de la
Llei 22/1988 de 28 de Juliol, de Costes, modificada per la Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccio i us
sostenible del litoral, i desenvolupada pel Reglament General de Costes aprovat pel Reial Decret 876/2014,
de 10 d’octubre.

Els usos en la zona de servitud de proteccioé s’ajustaran al que disposen els articles 24 i 26 de la Llei
de Costes, tenint en compte els usos admesos en aquesta zona, amb l'autoritzacié de l'drgan
competent de la Generalitat de Catalunya.

S’haura de garantir el respecte a les servituds de transit i accés al mar establertes en els articles 27 i
28 de la Llei de Costes, respectivament i el compliment de les condicions assenyalades a l'article 30
per a la zona d’influéncia.

Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes es regularan per
lespecificat en la Disposicioé Transitoria Quarta de la Llei de Costes.

Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir amb les condicions senyalades a
l'article 44.6 de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament

4 Modificat per la MP “Cala Montgd”, AD CTU 19.07.2023

63

REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI TITOL IV.REGULACIO DELS USOS | INTENSITATS



SECCIO SETENA. SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS ( [clau Hd] ) 50

Article 151 bis. Definicio: (Veure art 87-97-99 PDURSNSLG)

1. Correspon a aquells sols previstos per localitzar les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer
els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio
justificades d’acord amb les politiques socials municipals o definides pel planejament urbanistic.

2. L’Ajuntament podra destinar a sistema d’habitatges dotacionals publics, en régim de lloguer, els sols
qualificats com a sistema d’equipaments publics o altres sols pertanyents al patrimoni municipal del sol.

3. El sdl adscrit al sistema d’habitatges dotacionals publics sera de titularitat publica.

5. L'ordenacié es resoldra mitjangant el planejament derivat o el projecte del sol amb qualificacié de sistema
d’habitatges dotacionals publics, que contindra la disposicid dels edificis destinats a habitatges,
instal-lacions complementaries, espais lliures i d’aparcament.

6. Les condicions per a I'edificacié seran les corresponents a I’entorn on se situi el sol destinat a aquest
sistema o, alternativament, quan es tracti d’edificacions aillades, I'index d’edificabilitat net sobre parcel-la
sera de 1,00 m?st/m?s. La planta baixa podra ser destinada a equipaments comunitaris o dotacions
publiques. Els espais lliures de la parcel-la s’enjardinaran i tractaran com a espai lliure public.

50 |ncorporat en la MP en el sector de la fagana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD
CTU 04.03.09

51 Nota: Peral sector PA ARE Fagana Sud, cal consultar I'art. XI11.22.5 de la normativa inclosa en el Pla Director de les Arees Residencials
Estrategiques de les comarques de Girona (AD Res Conseller 13.03.09, DOGC 5394 05.06.09)
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. AREES HISTORIQUES A CONSERVAR | MILLORAR ( )

Article 152.Definicié
1. Zona que regula l'edificacié dels nuclis historics de Torroella i I'Estartit

2. El Pla General es proposa conservar i rehabilitar aquests sectors, regulant les obres de conservacio,
restauracio, consolidacié, millora i ampliacié de I'edificacié existent, aixi com les de substitucid6 només en
els casos que es demostri I'impossibilitat de mantenir I'edificacié existent per raons de seguretat, salubritat
i higiene o estigui afectada per 'ordenacié urbanistica del Pla.

3. La zona es subdivideix en 6 subzones:

- area historica, clau AH2, AH3 i AH4,

- edificis i jardins proteqgits, clau AHP,

- area historica de la muralla de Torroella, clau AHM, i
- area historica del carrer llles, clau AHE

4. El tipus d'ordenacié d'aquesta zona és el referit al carrer.

Article 153. Aprofitament urbanistic.

1.Es considera parcel-la minima, la parcel-la inscrita en el Registre de la Propietat en el moment de I'aprovacié
inicial de la Revisio del Pla General, sempre que compleixi els segiients requisits:
a. front de parcel-la minim: 4 m.
b. superficie minima de la parcel-la: 35 m?

2. Agrupacions de parcel-les:

a. En el nucli vell de Torroella, en cas d'actuacions que suposin l'agregacié de parcel-les, s'admet
I'agrupacié maxima de tres parcel-les existents, amb un front maxim de 18 metres sobre un mateix tram
de carrer o plaga.

3. Sostre maxim edificable: el que resulti d'aplicar les regulacions que s'estableixen en aquesta secci6.
4. Densitat maxima d'habitatges:

a. Parcel-les amb front de parcel-la principal menor a 6,3 m: un habitatge per parcel-la.

b. Parcel-les amb front de parcel-la principal igual o superior a 6,3 m.: un habitatge per cada 80 m?2.
construits possibles, descomptada la planta baixa quan aquesta no sigui residencial.

Article 154. Geometria de la parcel-la.

1. Es podra subdividir una parcel-la si les resultants tenen un front de parcel-la principal igual 0 major a 6 m,
una profunditat de parcel-la major o igual a 15 m, i una superficie minima de 120 m2.

2. Les parcel-les corresponents a la subzona AHP, no sén divisibles.

Article 155. Planimetria de I'edificacio.® 43

1. Alineacio de l'edificacié
a. Posicié de la linia de fagana a carrer: obligatdriament sobre I'alineacié del carrer.

52 MIP de I'article 153 i 155 de la normativa del PGMO
53 Incorporat en la MP en I’ambit dels edificis i jardins protegits Clau AHP AD RC 08.02.16
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b.

En les actuacions d'ampliacié o substitucio de I'edificacio existent, I'espai public davant tot el front de la
nova edificacié haura de tenir com a minim tres metres i mig (3,5) d'amplada per facilitar el pas dels
vehicles d’emergeéncia.

2. Ocupacio de l'edificacio

a.

b.

Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacié o substitucié de I'edificacio existent: 25% de la
superficie de la parcel-la. En els patis resultants a cada planta de I'edificacid, s'haura de poder inscriure
un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra ocupar, totalment, la planta baixa només quan el seu
Us no sigui residencial. Aixi mateix, no s’aplicara el parametre del 25% per a pati de parcel-la a les
parcel-les inferiors a 95 m?.

F"E'rI:'EI'I:ﬂlgE minem e palis 8 kes planies residencals

En els numeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions d'ampliacié o
substitucié de I'edificacié existent, s'estableix una fondaria edificable maxima de 12 m, sempre que les
condicions de seguretat geologica de la parcel-la ho permeti.

3. Ocupacié maxima de les plantes soterranies permeses: la mateixa que la de la planta baixa construida.

4. La planimetria de la subzona AHP és la que té I'edificacio principal existent:

En les finques de Can Bataller, Casa Església 20, Casa Marull, Can Marqués (cases dels americanos)
i Casa Salietti, s'admetra un increment del 10% en I'ocupaci6 de la parcel-la, prévia formulacié d'un
pla de millora urbana.

A la finca de Can Negre s’admetra un increment de 'ocupacié per sobre del 10%, sempre i quan aquest
increment de 'ocupacié mantingui una proporcié equilibrada entre espai edificat i 'espai enjardinat, es
preservin els valors arquitectonics de I'edificacié i del jardi i es justifiqui aquest augment per necessitats
de I'is de I'edifici i millor conservacié i restauracié de I'edificacio protegida. L’increment de I'ocupacié
per sobre del 10% que preveu aquest article comportara la modificacio puntual del PMGO a I'ambit de
Can Negre. Les actuacions es concretaran amb la formulacié d’un pla de millora urbana per a aquesta
finca.

A la finca del Palau Lo Mirador s’admetra una ocupacié maxima de 2.132 m?, que correspon a un
increment de la ocupacié de 1.015 m?, lleugerament superior al 90% de la ocupacié actual que és de
1.117 m?, sempre que es preservin els valors arquitectonics de I'edificacio i del jardi i es justifiqui per
les necessitats de I's de l'edifici i millor conservacio i restauracid de ledificacié protegida. Les
actuacions es concretaran amb la formulacié d’'un pla de millora urbana per aquesta finca.

Per assegurar la preservacié de ledificacié protegida, aixi com els seus jardins i de les restes
arqueologiques, caldra que el PMU, al que fan referencia el punts anteriors, inclogui un analisi historic
de la finca.

Article 156. Galib-seccio de I'edificaci6.>

1. Limit superior per a la cota del paviment de la planta baixa: 0,30 m.

Limit inferior per a la cota del paviment de la planta baixa: 0,30 m.

Subzona | Algaria ARM (m) Num. max. de NUm. max.
PB plantes plant. soterrania
AH.M** 13,00 m. |10,00 PB+2PP 1PS

54 Incorporat en la MP en I’ambit dels edificis i jardins protegits Clau AHP AD RC 08.02.16
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*

*%*

AH.3 3,00m. |10,00 PB+2PP 1PS
AH.4* 3,00m. |13,00 PB+3PP 1PS
AH.E* 3,00m. |13,00 PB+3PP 1PS

Al nucli vell de I'Estartit, a la subzona AH.4 que doni front a un carrer amb una amplada igual o inferior a
7m, i a la subzona AH.E, en actuacions d'ampliacié o substitucié, hauran de retirar la darrera planta 3 m
de la facana.

Les edificacions qualificades de AH.M situades entre el Portal de les Bruixes i la Torre de Santa Caterina
tindran una alcaria maxima de 8,50 m.

. Les algaries de les diverses plantes s'adaptaran, amb una diferéncia maxima de més/menys 50 cm, en

relacié a les algaries de les plantes de les edificacions contiglies, exclosa l'algaria maxima, sempre que
I'edifici contigu sigui anterior a 1950. A qualsevol llicencia d'obra que suposi qualsevol tipus d'intervencié
sobre les faganes visibles des dels espais publics, haura de constar un reportatge fotografic de les fagcanes
de les finques contiglies i un algat complet del tram de carrer o espai public.

Regulacio dels cossos sortits:

a. Es prohibeix cap tipus de cos sortit a les faganes dels patis interiors de parcel-la.

b. S'admeten, Unicament, com a cossos sortits a les faganes exteriors dels edificis, els cossos oberts.

c. Lalongitud dels cossos sortits oberts no ocupara més del 60% de I'amplada de la fagana de les plantes
pis.

d. La volada dels cossos sortits no podra superar 60 cm, el 10% de I'amplada del carrer i el total de la
voravia menys 15 cm.

e. Ellimit lateral de la volada dels cossos sortits ve definit per un pla normal a la facana a 1 m de la paret
mitgera.

f. L'algada lliure minima entre la rasant del carrer i la part inferior dels cossos sortits sera de 3,3 m.

Regulacio dels elements sortits:
a. Els elements sortitns a la fagana a carrer no poden volar més de 25 cm.
b. Elrafec de la planta coberta haura d’arrencar de sobre el darrer forjat i podra volar fins a 0,50 m.

c. Per sobre del rafec, només s'admetra una barana d'obra amb els mateixos acabats de la fagana, amb
una algaria maxima 1,20 m.

En la subzona AHP, corresponent als edificis i jardins protegits, s'admet un increment maxim del 5% del

sostre de I'edificacié principal existent en el qual es justifiqui aquest augment per necessitats de I'is de

I'edifici i millor conservacio i restauracio de I'edificacié protegida.

A la finca de Can Negre, s’admetra un increment de sostre per sobre del 5%, sempre que es preservin els
valors arquitectonics de I'edificacio i del jardi i es justifiqui per les necessitats de I'is de I'edifici i millor
conservacio i restauracio de l'edificacié protegida. L’increment del sostre per sobre del 5% que preveu
aquest article comportara la modificacid puntual del PMGO on es concretara la cessié del 15% de
l'increment de l'aprofitament urbanistic i la reserva del sol per a sistema d’espais lliures publics de 20 m?
per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d’altres usos.

A la finca del Palau Lo Mirador, s’admetra un increment de sostre de 1.168 m?, lleugerament superior al
45% del sostre actual, sempre que es preservin els valors arquitectonics de I'edificacio i del jardi, i es
justifiqui per les necessitats de I'is de ledifici i millor conservacio i restauracié de l'edificacié protegida.
L’increment del sostre per sobre del 5% comportara la cessio del 15% de l'aprofitament i la reserva del sol
per a sistema d’espais lliures, d’acord amb el quadre seguent:

Cessio del 15% d’increment de sostre: 155,77 m?
Reserva de sol per a espais lliures publics: 202,31 m?

Per a cada actuacid, l'ordenacié de I'edificacié i els patis, aixi com la ubicacié del sostre edificable i el
tractament dels espais oberts, es concretara en un pla de millora urbana que ha d'incloure una analisi
historica de la finca. El Pla de millora urbana concretara, també, I'aplicacié de les reserves de sol per a
sistema d’espais lliures i la cessio de I'aprofitament urbanistic per l'increment que superi el 5% del sostre
de l'edificacié principal existent. Si es justifica la impossibilitat de la implantacié de les obligacions dels
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articles 99 i 100 del TRLLU, I'import econdmic resultant es destinara a la recuperacié del patrimoni cultural
del casc historic.

Només s’atorgara una llicéncia d'enderroc als edificis que no estiguin catalogats, quan concorrin alguna
d'aquestes dues condicions:

a. Que s'hagi declarat, en ferm, l'estat ruinds de l'edifici, i la declaracié que expressi, explicitament, la
necessitat d'enderrocar, parcialment o totalment, la construccié per raons de seguretat.

b. Que s'hagi admés a tramit un expedient d'obra nova que afecti a la parcel-la i es justifiqui la urgéncia
de I'enderroc de la construccié existent.

La documentacio per a la llicéncia d'enderrocar, o I'ordre d'execucié que es derivi d'una declaracié de ruina
contindra totes les especificacions técniques necessaries per garantir la proteccid, seguretat i manteniment
de totes les parets mitgeres contigiies amb la finca. En cas que I'opcidé que s'adopti en un expedient de
ruina sigui la de no enderrocar, per una millor seguretat de les finques contigies, s'adoptaran les mesures
técniques adients per garantir el buidat d'activitats i la impossibilitat d'accessos a la finca.

En cap cas, s'admet la tala d'arbres o espécies vegetals existents als jardins, excepte alld estrictament
necessari en el suposit previst en el punt 155.4.

A la subzona AHM, previ a qualsevol actuacioé sobre l'edificacio i els usos, sera preceptiu presentar un
informe sobre I'estat de la muralla i 'aprovacié municipal dels criteris per al tractament a aplicar a aquesta
per a la conservacié i, si escau, la restauracio.

Article 157. Regulacions formals.

1.

L'amplada total dels forats de fagana a cada planta sera com a maxim la meitat de I'amplada total de la
fagana, amb un maxim per a cada forat d'1,40 m, amb excepcioé de les plantes baixes.

La disposicio i proporcio dels forats és lliure, perd entre les diverses plantes haura d'establir-se uns eixos
de composicio vertical.

En les superficies opaques de les faganes no s'admeten aplacats, acabats d'obra vista o pedra resultant
de repicar revestiments existents. Només s'admeten acabats en pedra natural: als socols de les plantes
baixes, emmarcats dels forats, cantoneres i a les superficies opaques d’aquells edificis que originariament
haguessin estat dissenyats per anar amb pedra natural vista.

Els elements de tancament dels forats aniran sempre col-locats per la cara interior, ja siguin tipus portico,
libret o persiana. En aquest cas, les caixes de persiana es col-locaran sense ocupar el forat de fagana,
per tal que no sigui visible des de I'exterior. Les portes de veins, i dels locals de la planta baixa, sigui quin
sigui el seu Us, seran dels mateixos materials que la resta de tancaments de la fagana.

Les parets mitgeres que donin sobre espais privats, que siguin visibles des de I'espai public, hauran de
tenir el mateix tractament en quan a material i acabats que la fagana de I'edifici al qual pertanyin, dins dels
criteris de la present seccid, garantint les condicions d'aillament i impermeabilitzacié exigibles com a
facana. Quan es tracti de mitgeres sobre espais de domini public, es seguiran els criteris anteriors o bé els
que es determinin a través d'un projecte concret de paisatge urba.

Els materials i tractament de les superficies opaques de les faganes i elements a conservar, aixi com els
colors de tots els elements que les configuren s'establiran a partir de la normativa de proteccio del paisatge
que acompanyara al Cataleg de Proteccié del Patrimoni Historico-artistic del Municipi que es realitzi,
simultaniament o posteriorment a 'aprovacié d'aquest Pla.

Quan hi hagi contradiccio en I'aplicacié de la normativa zonal, el Cataleg de proteccié del patrimoni historic
artistic del municipi, 'ordenanca de proteccié del paisatge *° o el PERI del nucli de Torroella, prevaldra el
criteri que comporti millors nivells de proteccio.

A la zona AH4 de I'Estartit, seran d’aplicacié en quant a regulacions formals les corresponents a la zona
S4.

55 Fa referéncia I’Ordenanca municipal de proteccié del Paisatge rural i urba (BOP 156 26.10.00).
http://www.torroella-estartit.cat/downloads.php?file=consolidatordenancaprotecciopaisatgeruralurba2018.pdf
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Article 158. Usos permesos.%®

1.

Estan permesos els usos: habitatge, hoteler, comercial, tallers artesanals, oficines, sanitari, socio-cultural,
docent, restauracid, recreatiu i espectacles, esportiu i aparcament segons el régim establert al capitol
cinqué del titol II.

Els establiments hotelers, la categoria dels quals sigui de tres estrelles o superior, han de preveure el
nombre de places d'aparcament per unitat d’allotjament que s’especifica a l'article 108. Aquestes places
estaran al mateix edifici o recinte hoteler només, quan les condicions d’accessibilitat, gir i condicions de
restriccio al trafic rodat del carrer ho facin possible, segons I'informe técnic municipal previ a la llicencia
d’'obres. Quan aixd no sigui possible, es situaran en un altre solar o indret proxim a I'hotel, dins o fora de
I'area historica aqui regulada. En aquest darrer cas, per concedir la llicencia d'edificacio, caldra acreditar
I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament, o la garantia suficient de reserva exclusiva de les
places a I'establiment hoteler en tots els dies en qué aquest romangui obert al public.

3. Ala planta baixa es permet, aixi mateix, I'is d'industria artesana, assegurant-se, en qualsevol cas, que no

puguin produir molésties com ara sorolls, fums, vibracions, o altres analogues als veins, i segons el regim
establert al capitol cinqué del titol IlI.

56 Modificat per la MP del PGOM en relacié a la regulacié de I'Gs hoteler a I'ambit de I’Estartit AD CTU 24.03.05
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SECCIO SEGONA. EIXAMPLES SUBURBANS A COMPLETAR ( [clau S])

Article 159. Definicié.
1. Aquesta zona ordena les arees de creixement suburba en procés de colmatacio.

2. El Pla General regula la forma com s'han de completar aquests teixits, seguint les pautes propies
d'aquestes arees.

3. La zona es subdivideix en sis subzones: S2, S3, S4, S2p, S3p, i S4p.%

4. El tipus d'ordenacié de I'edificacio és el referit al carrer.

Article 160. Aprofitament urbanistic.
1. Parcel-la minima: 120 mZ2.
2. Front minim de parcel-la : 4,6 m.

3. Densitat maxima d'habitatges per parcel-la:
a. un habitatge en totes les subzones amb un front de parcel-la menor de 6,3 m, i, en la subzona S3p, de
8m.
b. un habitatge per cada 80 m?. construits possibles, descomptada la planta baixa, quan aquesta no sigui

residencial, en totes les subzones amb un front de parcel-la igual o superior a 6,3 m, i, en la subzona
S3p, a 8m.

Article 161. Geometria de la parcel-la.

1. Es podra subdividir una parcel-la si les resultants tenen un front de parcel-la igual o major a 5 m., i una
profunditat de parcel-la major oigual a 15 m.

Article 162. Planimetria de I'edificaci6.?® 5°

1. Posicié de la linia de fagana a carrer: sobre I'alineacié del carrer, o sobre la linia de proteccié de carreteres
que ve marcada en el Pla.

2. Valors maxims i minims dels parametres referits a: la profunditat edificable de cada planta, segons usos, i
el percentatge minim del pati d'illa.

Subzona | Prof. edif. Prof. edif. Prof. edif. | Prof. max. soterrani % Pati
P.B. noresid. | P.B. resid. P.Pis d'illa
S2 18,00 m 15,00 m 15,00 m Els limits de parcel-la| 30%

Els limits de la
parcel-la excepte la
part inclosa en la

S2m 17,50 m 17,50 m 17,50 m . -
zona de servitud de
proteccié maritima
terrestre (ZMT)

S3 18,00 m 15,00 m 15,00 m Els limits de parcel-la| 30%

57 Nota: Per al sector PA ARE Facana Sud, s’han definit les subclaus seguients:
- Eixample sub urba a completar ARE, Clau S3a
- Eixample sub urba a completar ARE-HPO, Clau S3a*
Cal consultar I'art. XII1.23 de la normativa inclosa en el Pla Director de les Arees Residencials Estratégiques de les comarques de
Girona (AD Res Conseller 13.03.09, DOGC 5394 05.06.09)
58 Modificat per la MP per ampliacié de la ocupacié del soterrani en els eixamples suburbans (clau S). Article 162. AD CTU 07.06.12
59 Modificat per la MP “Cala Montgé” AD CTU 19.07.2023
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S4 18,00 m 15,00 m 15,00 m Els limits de parcel-la| 30%
S2p - 15,00 m 12,00 m 15,00 m -
S3p 15,00 m 15,00 m 12,00 m 15,00 m -
S4p 18,00 m 18,00 m 18,00 m la de PB construida 30%

e
a g
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S P il iz 0™
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Frofunditat edificabla

3. Aquelles parcel-les que donin fagcana a dos carrers confrontats podran modificar les profunditats edificables
que vénen definides des de la fagcana de cada carrer en més/menys un 10%, sempre que no hi hagi
increment en el sostre edificable total de la parcel-la.

4. Ales parcel-les inundables, es permet ocupar tota la planta baixa fins al fons de parcel-la per a poder cobrir
les necessitats d'aparcament, si s'enjardina la coberta.

5. Ales zones on es permet ocupar la totalitat de la parcel-la amb una planta soterrania, la part superior del
forjat de coberta del soterrani no podra situar-se a més d’1 metre per sobre de la rasant del terreny en cap
punt del perimetre.

6. En la subzona S2m es permet la instal-laci6 d’'estructures de tendals i pérgoles en planta baixa,
exclusivament en I'espai lliure de separacié entre I'edificacié i la via publica, sempre que estiguin vinculades
a una activitat comercial i de restauracio, que s’ajustin a les condicions que s’estableixen en els articles 91
i 98 d’aquestes normes i a les determinacions regulades en la Disposicié transitoria 14a del Reglament
General de Costes, a efectes de no computar com increment de volum, algada o superficie.

7. En aplicacio de I'article 25 de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament, no es permet 'ocupacié
de la planta soterrani dintre de la zona de servitud de proteccio.

Article 163. Galib-seccio de I'edificaci6.t°

1. Valors dels parametres referits al limit superior i inferior de la cota de referéncia de la planta baixa de cada
subzona, i l'al¢aria lliure interior minima i maxima de la planta baixa:

Subzona | Lim. sup. max. Lim. inf. max. P.B. | Alcaria lliure min. | Alcaria lliure int max.
P.B. P.B. P.B.
S2 0,30 m 0,30 m 3,00 m 3,50 m
S3 0,30 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
S4 0,30 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
S2p 0,30 m 0,30 m 2,55 m 3,50m
S3p 0,30 m 0,30 m 2,55 m 3,50m
S4p 0,30 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
2. Valors dels parametres referits a l'alcaria maxima i nombre maxim de plantes:
Subzona | ARM m. nam. max. nam. max. plantes
plantes * soterrani **

60 Modificat per la MP del PGOM referent a la cota de la planta baixa per raons d’inundabilitat i de topografia AD CTU 20.12.12
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S2 6,50 m PB+1PP 1PS
S3 10,00 m PB+2PP 2PS
S4 13,00 m PB+3PP 2PS
S2p 6,50 m PB+1PP 1PS
S3p 10,50 m PB+2PP 1PS
S4p 12,45 m PB+3PP 2PS

*

Les subzones S.4 que donin front a un carrer amb una amplada igual o inferior a 7m, s’haura, de
recular la darrera planta 3m de la fagana.

*%

Les subzones amb subindex i, es prohibeix el soterrani, llevat que es compleixin les condicions de
l'article 63.2, quan es tracti d’'un solar edificable i per a cobrir les necessitats de situar les places
d’aparcament exigibles.

3. A les subzones inundables, que porten el subindex i, es podra augmentar el limit superior de la planta

baixa fins a 1.20 metres, sempre que es respectin tots els altres parametres urbanistics que afectin I'edifici,
la normativa sectorial aplicable i l'algaria reguladora maxima, redistribuint i modificant la algaria lliure
minima de la planta baixa de l'apartat 1.

Regulaci6 dels cossos sortits:

a. Es prohibeix els cossos sortints en planta baixa. A la facana al pati d'illa, es permeten els cossos
sortints, unicament oberts, sempre que, al pati d’illa, es pugui inscriure un cercle de 8 m de diametre.

b. Es prohibeixen els cossos sortints tancats i semitancats.

c. Lalongitud dels cossos sortints oberts no ocupara més del 70% de I'amplada de la fagana de les plantes
pis.

d. La volada dels cossos sortints no podra superar 1,2 m, el 10% de I'amplada del carrer i el total de la
voravia real o possible restats 0,15 m. La volada dels cossos sortints al pati d’illa, no podra superar 1,5
m o el 10% del diametre del cercle maxim inscribible al pati d’illa real o possible.

e. Ellimit lateral de la volada dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 1m de la paret
mitgera.

f. L'algaria lliure minima entre la rasant del carrer i la part inferior dels cossos sortints sera de 3,3 m.

5. Regulacio dels elements sortints:

a. Els elements sortints de la fagana a carrer i a la fagana del pati no poden volar més de 0,30 m.
b. El rafec de la planta coberta podra volar fins a 0,50 m.

Article 164. Usos permesos.®’

1.

Estan permesos els usos: habitatge, hoteler, comercial, tallers artesanals, oficines, sanitari, sociocultural,
docent, restauracid, recreatiu i espectacles, esportiu i aparcament segons el régim establert al capitol
cinqué del titol II.

Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicéncia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

A les zones amb subindex i de I'Estartit 'ocupacio de la planta baixa podra ser del 100% si la part que
excedeixi a la profunditat edificable de 18 m es destina, tota ella, a aparcament. En aquest cas, el sostre
de la planta baixa s'enjardinara.

Es permet, aixi mateix, I'is de magatzem i industria artesana, assegurant-se, en tot cas, que no puguin
produir molésties com: sorolls, fums, vibracions, o altres analogues als veins, i segons el regim establert
al capitol cinqué del titol lll.

La llicéncia d’obres per a establiments hotelers de nova implantacid, en aplicacié d’aquest Pla o per a
'ampliacié dels existents, vinculara la parcel-la de manera indefinida a I'is hoteler. Seran d’aplicacio els

61 Modificat per la MP del PGOM en relacié a la regulacié de I'Us hoteler a I’ambit de I'Estartit, AD CTU 24.03.2005
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parametres seguents:
a. Parcel-la minima 400 m?
b. Front minim de parcel-la 12 m.

c. Profunditat edificable (totes les plantes) 15 metres. Aquesta profunditat edificable podra augmentar a
18 metres, quan la parcel-la tingui una superficie minima de 2.000 m?, sempre que es mantingui la
superficie minima del jardi.

d. Superficie minima del jardi 150 m?2.
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SECCIO TERCERA. PARCEL.LACIONS PER A CASES AMB JARDI ( )

Article 165. Definicio.

1.
2.

Aquesta zona ordena arees de creixement d'habitatges unifamiliars semiaillats en procés de colmatacio.

El Pla General regula la forma com s'han de completar aquests teixits, de manera que es tregui el maxim
profit de I'espai lliure privat i s'aconsegueixi una millora en I'espai public.

3. La zona es subdivideix en tres subzones: PC2, PC3 i PCp.

El tipus d'ordenacio de l'edificacié és el referit a carrer.

Article 166. Aprofitament urbanistic.

1.

2.

Valors dels parametres referits a: la parcel-la minima, el front minim de parcel-la i la intensitat d'edificacié

Subzona | Parcel-la min. Front min. Intensitat d'edificacio
parcel-la neta

PC2 150 m? 6,00 m 1,00 m?st/m?3s

PC3 150 m? 6,00 m 1,40 m?st/m?3s

PCp 120 m? SR O[Ol I D ——

Densitat maxima d'habitatges: un habitatge per parcel-la. Per a la zona PCp seran 2 habitatges per
parcel-la.

Article 167. Geometria de la parcel-la

1.

Es podra subdividir una parcel-la si les resultants tenen un front de parcel-la igual o major a 9m. si sén
aparellades, i igual o major a 12m. si son aillades.

Les parcel-les amb pendent superior al 25% aplicaran les regulacions d’adaptacié topografica i moviment
de terres establertes per 'ordenacié de I'edificacio aillada.

Article 168. Planimetria de I'edificacio.

1.

Posicié de la linia de fagcana a carrer: sobre l'alineacié del carrer, o sobre una linia definida per un ED que
contempli un tram de carrer.

2. Profunditat edificable maxima: 15 m.

Ocupacié maxima de I'edificacié i soterranis:

a. ales subzones PC2 i PC3: 60%.

b. ales subzones PCp: 80%.

c. ales subzones PCp solament podran tenir sortida directa al carrer les plantes soterrani de les parcel-les
superiors a 250 m? de superficie.

Separacions minimes de l'edificacio a llindars:

a. separacié minima obligada a fons de parcel-la: 3 m.

b. separacié minima opcional a les mitgeres: 3m.

c. la separacio de l'edificacié entre dos edificis collindants minima opcional es pot mancomunar. En
aquests casos, la separacié minima entre les dos edificacions sera de: 3m.

Article 169. Galib-seccio de I'edificacio.

1.

Valors dels parametres referits a: el limit superior i inferior de la cota de referéncia de la planta baixa de
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cada subzona, i l'algada lliure interior minima i maxima de la planta baixa:

Subzona | Lim. super. Limit inf. ref. | Algada lliure int. Algcada lliure int. max.
ref. PB PB mim PB PB
PC2 1,00 m 0,30 m 3,00 m 3,50 m
PC3 1,00 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
PCp 1,00 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
2. Valors dels parametres referits a: I'algada maxima i, nombre maxim de plantes:
Subzona | ARM (m) num. plantes nam. plantes
max. soterrani
PC2 6,50 PB+1PP 1PS
PC3 10,00 PB+2PP 1PS
PCp 10,60 PB+2PP 1PS

3. Regulacio dels cossos sortits:

a. es prohibeix els cossos sortits en planta baixa, i, en la fagana a pati, si aquests superen la profunditat
edificable.

b. Es prohibeixen els cossos sortits tancats i semitancats.

c. la longitud dels cossos sortits oberts no ocupara més del 70% de I'amplada de la fagana de les plantes
pis.

d. la volada dels cossos sortits no podra superar 1m., el 10% de I'amplada del carrer i el total de la voravia
real o possible restats 0,15 m.

e. el limit lateral del vol dels cossos sortits ve definit per un pla normal a la fagana a 1m. de la paret mitgera.
f. l'algada lliure minima entre la rasant del carrer i la part inferior dels cossos sortits sera de 3,5m.

4. Regulacio dels elements sortits:
a. els elements sortits a la fagana a carrer i a la fagana a pati no poden volar més de 0,30m.
b. el rafec de la planta coberta podra volar fins a 0,50m.

Article 170. Regulacions formals.

1. Aquelles ordenacions que es despleguin de forma individual, s'ajustaran a les seglents regulacions:
a. latanca s'ajustara a alldo que disposa l'article 98 62 d’aquestes normes.
b. la coberta sera inclinada de teula arab i/o plana.

Article 171. Usos permesos.

1. Estan permesos els usos: habitatge, comercial, oficines, sanitari, docent, restauracid, esportiu i
aparcament segons el regim establert al capitol cinqué del titol lIl.

2. Es obligatori preveure una placa d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicéncia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

3. Es permet aixi mateix I'is d'industria artesana, assegurant-se en qualsevol cas que no puguin produir
molésties com: sorolls, fums, vibracions, o altres analogues als veins, i segons el régim establert al capitol
cinque del titol IlI.

62 Fa referéncia a I'article 99 del PGMO
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SECCIO QUARTA. PROMOCIONS DE CASES EN FILERES ( [clau F])

Article 172. Definici6.%?
1. Aquesta zona ordena promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres.

2. El Pla General regula els parametres d'aquest tipus arquitectdonic per assegurar la correcta composicié
d'aquestes edificacions, promogudes, normalment, en petits conjunts.

3. La zona es subdivideix en quatre subzones: FO, F3, F4 i Fp.

4. Tipus d'ordenacié de I'edificacio és el referit al carrer.

Article 173. Aprofitament urbanistic.
1. Parcel-la minima: 120 mZ2.
2. Front minim de parcel-la : 4,6m.

3. Densitat maxima d'habitatges per parcel-la: un habitatge.

Article 174. Geometria de la parcel-la.

1. Es podra subdividir una parcel-la si les resultants tenen un front de parcel-la igual 0 major a 5 m., una
superficie minima de 120 m?, i si, amb aquesta subdivisio, no augmenta la densitat prevista en el
planejament per el sector.

2. Es podra reduir la parcel-la minima en 40m?2. si es preveu un jardi mancomunat, d'un grup de parcel-les
collindants, aquest jardi ha de tenir una superficie minima de 500m?2. i una proporcié minima de 40m?2. per
habitatge servit.

3. Les parcel-les amb pendent superior al 25% aplicaran les regulacions d'adaptacié topografica i moviment
de terres establertes per I'ordenacié de I'edificacié aillada.

Article 175. Planimetria de I'edificacio.

Valors dels parametres referits a: la posicid de la linia de fagana a carrer, i la profunditat edificable.

Subzona | Posicié faganes a Profunditat
carrer edificable
Fo a carrer 12,50 m
F3 3m 12,00 m
F4 4 m 12,00 m
Fp segons planejament 11,00 m

Article 176. Galib-seccio de I'edificacio.

1. Valors dels parametres referits a: el limit superior i inferior per a la cota de referéncia de la planta baixa de

8 Normativa especifica de la Subzona Ftm corresponent a Torre Moratxa incorporat en la MP del PGMO al Sector PEO-3 Torre
Moratxa (v. fitxa sector)
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cada subzona:

Subzona | Limit superior | Limit inferior
FO 0,30 m 0,30 m
F3 1,00 m 0,30 m
F4 1,00 m 0,30 m
Fp 3,00 m 0,30 m
2. Valors dels parametres referits a: I'algada maxima i nombre de plantes de cada subzona:
Subzona | ARM (m) NUum. max de NUum. max. plant.
plantes sot.
F3 6,50 PB+1PP 1PS
F4 6,50 PB+1PP 1PS
FO 6,50 PB+1PP 1PS
Fp 6,20 PB+1PP 1PS

3. Regulacié dels cossos sortits:
a. Es prohibeix els cossos sortits en planta baixa. En la fagana al pati d’illa es permeten els cossos sortints
(unicament oberts), sempre que al pati d’illa es pugui inscriure un cercle de 8 m de diametre.
b. Es prohibeixen els cossos sortits tancats i semitancats.

c. Lalongitud dels cossos sortits oberts no ocupara més del 70% de I'amplada de la fagana de les plantes
pis.

d. Lavolada dels cossos sortits no podra superar 1m., el 10% de I'amplada del carrer i el total de la voravia
real o possible restats 0,15 m. La volada dels cossos sortits al pati d’illa, no podra superar 1,5 m ni el
10% del diametre del cercle maxim inscribible al pati d’illa, real o possible.

e. El limit lateral del vol dels cossos sortits ve definit per un pla normal a la fagcana a 1m. de la paret
mitgera.
4. Regulacio dels elements sortits:
a. els elements sortits a la fagana a carrer i a la fagana a pati no poden volar més de 0,30m.
b. el rafec de la planta coberta podra volar fins a 0,50m.

Article 177. Regulacions formals.

1. Aquelles ordenacions, que tinguin aprovat un document de planejament que reguli els aspectes formals i
compositius de I'edificacié, hauran d'ajustar-se al que en ell s'estableixi, sempre hi quan no es contradiguin
els punts anteriors.

2. L'Ajuntament podra demanar la redaccié d'un ED que reguli els aspectes formals i compositius del conjunt
d'aquells ambits que consideri d’interés.

3. Aquelles ordenacions que es despleguin de manera individualitzada i no tinguin aprovat un ED que reguli
els aspectes formals i compositius, s'ajustaran a les seguents regulacions:
a. la tanca s'ajustara a alld que disposa l'article 82%* d’aquestes normes.
b. la coberta sera inclinada de teula arab i/o plana.

Article 178. Regulacions especials pel sostre complementari destinat exclusivament a aparcament.
1. Sostre total maxim: 33m?. construits.

2. La posicié d'aquest sostre vindra determinada per un planejament que ordeni, com a minim, un tram de

64 Fa referéncia a I'article 83 del PGMO
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carrer.

Article 179. Usos permesos

1. Es considera Us principal el d'habitatge. S'admeten com a usos complementaris el d'aparcament, i en
planta baixa, el d'oficines privades, tallers artesanals i sanitari (consultes i dispensaris) segons el régim
establert al capitol cinque del titol lll. S'admet també I'is hoteler.

2. Es obligatori preveure una placa d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicéncia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.
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SECCIO CINQUENA. PARCEL-LACIONS PER A XALETS ([clau X])

Article 180. Definici6. °°

1. Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar en ciutat jardi.

El Pla General unifica criteris, ordenant I'edificacié de manera que aquesta harmonitzi amb I'entorn.
La zona es divideix en cinc subzones: X.3, X.6, X.10, X3p i Xp.

El tipus d'ordenacio de l'edificacié és el d'edificacio aillada.

o M w DN

Es permet aparellar dues parcel-les collindants, sempre i quan la superficie de cada parcel-la sigui inferior
a 1.000 m2,

Article 181. Aprofitament urbanistic.®

Valors dels parametres referits a la parcel-la minima, front minim de parcel-la, densitat maxima i la intensitat
d'edificacié maxima:

Subzona | Parcel'la | Front min. parcel-la | Densitat max. | Intensitat edificacio Sostre maxim
minima hab/parcel-la maxima edificable
(m? sostre/m? sol)
X.3 300 m? 12,00 m 1 0,50 270 m?
X.6 600 m? 12,00 m 1 0,45 400 m?
X.10 1000 m? 12,00 m 1 0,40 500 m?
X.20 2000 m? 12,00 m 1 0,30 600 m?
Xp S.P. S.P. 1 S.P. S.P.
X3p S.P. 23:88 2 :ggﬁ‘;};‘j‘; 1 0,9716 S.P.

Article 182. Planimetria de I'edificacio.

1. Valors dels parametres referits a: l'ocupacié maxima de l'edificacio, la separacié minima d'aquesta a carrer
i a la resta de llindars de la parcel-la:

Subzona | Ocup.max | Separacié min. a | Separacié * min.
carrer llindar

X.3 30% 3,00 m 3,00 m

X.6 25% 3,00 m 3,00 m

X10 20% 3,00 m 3,00 m

X.20 15% 8,00 5,00 m

Xp S.P. S.P. S.P.

X3p No es fixa 4,00 m 3,00 m

* Quan s'aparellin dues parcel-les, solament s'hauran de respectar les separacions minimes a carrer i als
lindars de les altres parcel-les.

65 Normativa especifica de la Subzona Xtm corresponent a Torre Moratxa incorporat en la MP del PGMO al Sector PEO-3 Torre
Moratxa (v. fitxa sector)

66 Modificat per la MP PGOU Correccié d'errades del Pla General per a 'aprofitament urbanistic de la zona Creu de Rutlla AD CTU
24.01.03
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Article 183. Galib-seccioé de I'edificacio.

1. Valors dels parametres referits a: als limits maxims i minim de la cota de referéncia del paviment de la

planta baixa referits a la rasant del carrer, I'algada maxima, i el nombre maxim de plantes:

Subzona | Limit max. cota | Limit mim. Cota ARM Nombre max. | Nombre max.
PB. a carrer PB. a carrer plantes plantes sot.

X3 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS

X6 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS

X10 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS

X20 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS

Xp 3,00 m 3,00 m S.P. S.P. 1PS

X3p 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1 1PS

Article 184. Regulacions formals.

1.

Aquelles ordenacions que tinguin aprovat un instrument de planejament que reguli els aspectes formals i
compositius de l'edificacid, continuen vigents en aquells aspectes que no es contradiuen amb aquestes
normes.

. Aquelles ordenacions que no tinguin regulacions formals, s'ajustaran a les seguents regles:

a. la coberta sera inclinada de teula arab i/o plana.
b. la tanca s'ajustara alld que disposa larticle 987

Article 185. Regulacions especials per I'edifici destinat exclusivament a aparcament.

1.
2.

La posicié d'aquest edifici s'ajustara a les condicions generals establertes en aquesta seccio.

Per a situar aquest edifici alineat a carrer, o dins de les separacions establertes en aquesta norma, caldra
que hi hagi un planejament que ordeni, com a minim, una area compositivament unitaria per correspondre
a un sector, tram de carrer, front urba o similar.

Article 186. Usos permesos.

1.

Es considera us principal el d'habitatge. S'admeten com a usos complementaris el d’aparcament, i en
planta baixa, el d'oficines privades, tallers artesanals i sanitari (consultes i dispensaris) segons el régim
establert al capitol cinqué del titol 1ll. S'admet també I'is hoteler.

Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a 'habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicencia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

57 Fa referéncia a I'article 99 del PGMO
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SECCIO SISENA. PROMOCIONS DE CONDOMINIS DE CASES UNIFAMILIARS ( )

Article 187. Definicié.
1. Aquesta zona ordena les promocions de grups d'habitatges unifamiliars amb jardi i serveis comuns.

2. El Pla General preveu l'ordenacié d'aquestes zones mitjangant un Estudi de Detall. Aquelles promocions
que no el tinguin aprovat podran realitzar les obres de conservacioé, millora i completaci6 sempre que
aquestes s'ajustin a les condicions de la llicencia d'obra del projecte original.

3. La zona es subdivideix en quatre subzones: CC2, CC5, CCp i CC5p.

4. Tipus arquitectonic de I'edificacio és el d'edificacié aillada.

Article 188. Aprofitament urbanistic.®®
1. Parcel-la minima: 600 m2.
2. Front minim de parcel-la: 15 m.

3. A subzona CCp la parcel-la minima i el front minim de parcel-la sera I'establert en el planejament que el
Pla General recull.

4. Valors dels parametres referits a: la intensitat d'edificacié neta intensitat i la densitat maxima d'habitatges
neta:

Subzona | Intensitat d'edificacié neta | Nombre d’hab/m? de
(m2sostre/m? sol) solar

CC2 0,25 1 hab/400m? de solar

CC5 0,50 1hab/200m? de solar

CCp 0,75 (1

CC5p 0,52 (1

(1) El nombre maxim d’habitatges per illa és l'indicat en els planols d’ordenacié d’aquest Pla Especial.

Article 189. Geometria de parcel-la.

Es prohibeix la parcel-lacié i segregacié dels habitatges que composen una promocié. Si alguna de les arees
qualificades de condomini han estat parcel-lada per sota de la parcel-la minima permesa en el seu moment,
es procedira a la seva agregacié o associacid en els termes que estableix la legislacié sobre propietat
horitzontal, per assegurar la gesti6 mancomunada de I'espai lliure i de I'ordenacid fisica del conjunt, en els
termes que determini el ED.

Article 190. Planimetria de I'edificacié per a la redaccié de nous ED o la modificacié dels que recull
aquest Pla General

Valors dels parametres referits a: I'ocupacié maxima de totes les plantes, i la separaci6 a llindars.

68 \Veure Annex a la Seccié sisena referent a la parcel-la de I"'Hospital de pobres i malalts, Clau CC5*
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Subzona Ocupacio Ocupacio Separacio
max. edif. max. soterrani | min. llindars
CC.2 30% 30% 3,00 m
CC.5 30% 30% 3,00 m
CCp 50% 50% 1,00 m
CCbhp 30% principal | 30% 3,00 m

Article 191. Galib-secci6 de I'edificacio.
1. Algada reguladora maxima: 6,50 m., per a totes les subzones, excepte a les CCp, que sera de 9,00 m.

2. Nombre maxim de plantes: planta baixa, una planta pis i un soterrani, excepte a les CCp, que sera de
planta baixa, dues plantes pis i un soterrani.

Article 192. Regulacions formals.

Aquelles ordenacions que no tinguin regulacions formals, s'ajustaran a les seglients regles:
a. la tanca s'ajustara a alldo que disposa l'article 98%° d’aquestes normes.
b. la coberta sera inclinada de teula arab i/o plana.

Article 193. Usos permesos.”®

1. Es consideren usos principals els d'habitatge i hoteler. S'admeten com a usos complementaris, el d'oficines
privades, sanitari (consultes i dispensaris), socio-cultural, esportiu i aparcament, segons el régim establert
al capitol cinqué del titol Il

2. Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicéncia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

3. Els establiments hotelers de nova implantacié, en aplicacié d’aquest Pla, compliran els requisits segients:

a) Parcel-la minima 1.000 m?

Front minim de parcel-la 20 m.

)
)
) Intensitat d’edificacio neta 0,75 m? sostre/m? sol
)
)

o O T

Ocupacié maxima edificacio i soterrani 50%

Algada reguladora maxima 9 m.

f) Nombre maxim de plantes, planta baixa, dues plantes pis i un soterrani

g) Les places d’'aparcament es situaran, obligatoriament, en el mateix solar o recinte hoteler

)

Annex Normes urbanistiques de la modificacié del Pla general en relacié amb la parcel-la de
I’Hospital de Pobres i Malalts.”

La normativa aplicable a la parcel-la sera, per tant la corresponent a la zona “Promocié de condominis de
cases unifamiliars” (Clau CC5) amb les anteriors especificacions, que es resumeixen en el quadre seguent ja
amb la nova normativa:

Zona de “Promocié de condominis de cases unifamiliars” (CC5)

% Fa referéncia a I'article 99 del PGMO
70 Modificat per la MP en relacié amb la regulacié de I’Gs hoteler de I’Estartit AD CTU 29.09.05
7! Incorporat a la MP en relacid a la parcel-la de I’'Hospital de pobres i malalts. AD CTU 09.02.06
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Tipus d’ordenacio Aillada

Parcel-la minima 600 m?

Facana minima 12m

Densitat habitatges/parcel-la Maxim 4 habitatges
Intensitat edificacié 0,40 m? sostre/m? sol
Ocupacio 30%

Separacié a carrer 3m

Separacié a llindars 3m

Alcada reguladora 6,5m

Nombre de plantes PB+1 PP
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SECCIO SETENA. PROMOCIONS DE CONDOMINIS DE BLOCS ( )

Article 194. Definicio.

1. Aquesta zona ordena les composicions de varis blocs aillats dins d'una Unica parcel-la amb jardi i serveis
comuns.

2. ElPla General preveu l'ordenacié d'aquestes zones mitjangant un ED. Aquelles promocions, que no tinguin
aprovat una ordenacié concreta, podran realitzar les obres de conservacid, millora i completacié sempre
que aquestes s'ajustin a les condicions de la llicencia d'obra del projecte original.

3. La zona es subdivideix en tres subzones: CB.9, CB.5, i CBp.

4. El tipus d'ordenacié de I'edificacio és el d'edificacio aillada.

Article 195. Aprofitament urbanistic.

Valors dels parametres referits a: la parcel-la minima, front minim de parcel-la, intensitat d'edificacid neta,
intensitat d'edificacié neta complementaria i densitat maxima d'habitatges neta:

Subzona | Parcel.min. | Front. min | Inten. d'ed. Neta Inten. d'ed. neta Hab/m? de sol
m? parcel-la m? sost/m? sol compl.
m?2 sost/m? sol
CB.9 2000 15,00 m 0,9 0,1 1 hab/143m?
CB.5 2000 15,00 m 0,5 0,1 1hab/200m?
CBp S.P. S.P. S.P. - S.P.72

La intensitat d'edificacié neta complementaria es podra destinar a usos no residencials.

Article 196. Planimetria de I'edificacioé.
Valors dels parametres referits a I'ocupacié maxima de les diverses plantes i les separacions a llindars:
Subzona | Ocupacié max. PB i Ocupacioé max. P Separacions a | Separacions a
P Pis soterrani carrer llindars
CB.9 30% 45% 3,00m* 3,00 m
CB.5 30% 45% 3,00m* 3,00 m
CBp S.P. S.P. S.P.* S.P.

*

Es permet la instal-laci6 d’estructures de tendals i pérgoles en planta baixa, exclusivament en I'espai
lliure de separaci6 entre I'edificacio i la via publica, sempre que estiguin vinculades a una activitat
comercial i de restauracio, i d’acord amb les condicions que s’estableixen en els articles 91 i 98
d’aquestes normes.

Article 197. Galib-seccid

Valors dels parametres referits a: algada maxima i nombre maxim de plantes.

72 Veure Disposicio transitoria quarta per densitat a CBp CB5p CB9p
73 Modificat per la MP referent a la regulacié de les estructures de tendals a I'espai privat de les zones classificades per a blocs (clau
CBiPB)ADCTU 11.02.14
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Subzona ARM ndam. ma.x. plantes ndam. max. plantes

soterrani
CB.9 12,45 m PB+3PP 1PS
CB.5 9,40 m PB+2PP 1PS
CBp S.P. S.P. S.P.

Article 198. Regulacions formals.

1.

Les subzones amb subindex p en les quals el planejament anterior reguli els aspectes formals o
compositius de I'edificacio, continuen vigents en aquells aspectes que no contradiuen aquesta seccié.

Aquelles ordenacions que no tinguin regulacions formals, s'ajustaran a les seguents regles:
a. la tanca s'ajustara a alld que disposa l'article 9874 d’aquestes normes.

Article 199. Usos permesos’™.

1.

Estan permesos els usos: habitatge, hoteler, comercial, oficines, sanitari, socio-cultural, docent,
restauracio, recreatiu i espectacles, esportiu i aparcament segons el régim establert al capitol cinqué del
titol 1.

. A la planta baixa es permet aixi mateix I'is d'industria artesana, assegurant-se en qualsevol cas que no

puguin produir molésties com: sorolls, fums, vibracions, o altres analogues als veins, i segons el régim
establert al capitol cinqué del titol Ill.

Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicencia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

4. En el cas d'Us hoteler, les places d’aparcament es situaran, obligatoriament, en el mateix solar o recinte

hoteler. La superficie minima dels espais destinats a jardins, piscines i pistes esportives sera del 50% de
la superficie total del solar. Els establiments hotelers de nova implantacié, en aplicacié d’aquest Pla en
aquesta zona, compliran els requisits técnics i els serveis minims corresponents als establiments hotelers
de categoria igual o superior a tres estrelles.

74 Fa referéncia a I'article 99 del PGMO
75> Modificat per la MP en relacié amb la regulacié de I'Gs hoteler de I’Estartit AD CTU 29.09.05
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SECCIO VUITENA. PARCEL-LACIONS PER A BLOCS ( |clau PB )

Article 200. Definicio. ®

1. Aquesta zona ordena I'edificacié en bloc en relacié a la parcel-la.

2. El Pla General precisa l'ordenacioé d'aquesta zona.

3. La zona es subdivideix en cinc subzones: PB1.35, PB.9, PB.5, PB 3, i PBp.

4. El tipus d'ordenacié de I'edificacio és el d'edificacio aillada.

Article 201. Aprofitament urbanistic.”’
1. Parcel-la minima: 600 m?, excepte per a la subzona PB1.35 en que la parcel-la sera indivisible.
2. Front minim de parcel-la: 15 m.

3. Valors dels parametres referits a: la intensitat d'edificacié neta, intensitat d'edificacié neta complementaria
i la densitat maxima d'habitatges per parcel-la:

Subzona | Intensitat d'edificacidé neta | Intensitat d'edi. neta comple. num. hab/m? de

m? sost/m? sol m?st/m?s solar
PB1.35 1,35 | e 1 hab/200 m? solar
PB.9 0,9 0,1 1hab/143m? solar
PB.5 0,5 0,1 1hab/200m? solar
PB.3 0,3 e ——— 1hab/400m? solar
PBp SP [ Sp*78

* Aquest parametre podria venir donat com un nim. maxim d’habitatges per illa, senyalada en la planimetria
d’aquest Pla General.

La intensitat d'edificacié neta complementaria es podra destinar a usos residencials.

4. Sostre edificable maxim, per a la subzona PBp: l'indicat en el planejament anterior que recull el Pla General.

Article 202. Planimetria de I'edificacié. 7® &
1. Ocupacié maxima de l'edificacio: 30%
Ocupacié maxima soterrani: 45%

Separacio a llindars: 3,00 m.

> e

Separacions a carrer; 3,00 m, si bé es permet la instal-lacié d’estructures de tendals i pérgoles en planta
baixa, exclusivament en l'espai lliure de separacio entre l'edificacio i la via publica, sempre que estiguin
vinculades a una activitat comercial i de restauracio, i d'acord amb les condicions que s’estableixen en els
articles 91 i 98 d’aquestes normes.

5. En situacions confrontants amb zones ordenades segons alineacié de vial o en el suposit d’aparellament
previst a l'article 94 aplicable al tipus d’ordenacié d’edificacio aillada, els parametres anteriors quedaran
substituis per la regulacié volumétrica especifica que s’estableixi graficament.

76 Modificat per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022
77 Modificat per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022
78 Veure Disposicio transitoria quarta

79 Modificat per la MP referent a la regulacié de les estructures de tendals a I'espai privat de les zones classificades per a blocs (clau
CBiPB)ADCTU 11.02.14
80 Modificat per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022
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Article 203. Galib-seccio de I'edificacié.®’

Valors dels parametres referits a: 'alcada maxima, i nombre maxim de plantes:

Subzona ARM Num. max. plantes | NUm. max. soterranis
PB1.35 10,00 m PB/PB+PP 2PS

PB.9 12,45 m PB+3PP 1PS

PB.5 9,40 m PB+2PP 1PS

PB.3 6,50 m PB+1 1PS

PBp S.P S.P. S.P.

Article 204. Regulacions formals.

1. Les subzones amb subindex p en les que el planejament anterior reguli els aspectes formals o compositius
de l'edificacid, continuen vigents en aquells aspectes que no contradiuen aquesta seccio.

2. A aquelles ordenacions que no tinguin regulacions formals, les sera d'aplicacio les seguents regles:
a. la tanca s'ajustara a alldo que disposa l'article 98 8 d’aquestes normes.

Article 205. Usos permesos®,

1. Estan permesos els usos: habitatge, hoteler, comercial, oficines, sanitari, socio-cultural, docent,
restauracio, recreatiu i espectacles, esportiu i aparcament segons el régim establert al capitol cinqué del
titol 1.

2. Ala planta baixa es permet, aixi mateix, I'is d'industria artesana, assegurant-se, en tot cas, que no puguin
produir molésties com ara sorolls, fums, vibracions, o altres analogues als veins, i segons el régim establert
al capitol cinqué del titol lll.

3. Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge o per cada 100 m? edificats. Aquestes places
estaran al mateix solar o a un altre indret proxim a la habitatge. En aquest darrer cas, per a concedir la
llicencia d'edificacio, caldra acreditar I'escriptura de propietat d'aquestes places d'aparcament.

4. Els establiments hotelers de nova implantacié en aplicacié d’aquest Pla, compliran els requisits segients:
d) Parcel-la minima 2.000 m?

e) Front minim de parcel-la 15 m.

f) Intensitat d’edificacio neta 1,00 m? sostre/m? sol

g) Intensitat d’edificacié neta complementaria 0,1 m?sostre/m? sol

h) Ocupaciéo maxima edificacio principal 30%

i) Ocupacié maxima edificacié complementaria 5%

i) Ocupacié maxima soterrani 45%

k) Seperaci6 a llindars: al passeig maritim de I'Estartit 20 m; a la resta de llindars 3 m.
I) Algaria reguladora maxima 12,45 m.

m) Nombre maxim de plantes, planta baixa, tres plantes pis i un soterrani

n) Superficie minima dels espais destinats a jardins, piscines i pistes esportives, 50% de la superficie total
del solar

0) Les places d’aparcament es situaran, obligatdriament, en el mateix solar o recinte hoteler.

p) Els establiments hotelers de nova implantacio, en aplicacié d’aquest Pla en aquesta zona, compliran
els requisits técnics i els serveis minims corresponents als establiments hotelers de categoria igual o
superior a tres estrelles.

81 Modificat per la per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022
82 Fa referéncia a 'article 99 del PGMO
83 Modificat per la MP en relacié amb la regulacié de I'Gs hoteler de I’Estartit AD CTU 29.09.05
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Annex Normes urbanistiques de modificacio del Pla general al carrer Assutzena, num. 22 de la
urbanitzacio els Griells.?

Ordenacio:

Edificacié entre mitgeres sense pati interior d’illa. Es podra ocupar el 100% del solar sempre i quan es
compleixi amb les dimensions minimes que el Pla General del 2001 fixa pels patis interiors de ventil-laci6.

L’edificacio es reculara dos metres respecte a la linia oficial del carrer i, seguint el mateix caracter de
I'edificacié existent, es permetra la construccié d’'un balcé obert i descobert a nivell de planta pis que ocupi
tota aquesta zona reculada.

Alcaria reguladora
7 metres, amidats des de la rasant de la voravia, en el punt mig de cada fagana.
Us

S’estableix els mateixos usos que fixa el pla General de 4 d’abril de 2001.

84 Incorporat a la MP al carrer Assutzena, nim. 22 de la urbanitzacié els Griells AD CTU 24.10.07
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SECCIO NOVENA. PARCEL-LACIONS PER A MAGATZEM-APARADOR ( |clau MA|)

Article 206. Definici6.
1. Aquesta zona ordena l'edificacié de magatzems industrials situats davant d'un eix viari important.
2. El Pla General regula com s'ha d'executar I'edificacié per millorar la relacié d'aquesta amb I'espai public.

3. El tipus d'ordenacié de I'edificacio és el referit al carrer.

Article 207. Aprofitament urbanistic.
1. Parcel-la minima: 600 mZ2.

2. Front minim de parcel-la: 14 m.

Article 208. Planimetria de I'edificacio.

1. Posicié de la linia de fagcana a carrer: sobre I'alineacié del carrer, o sobre la linia de proteccié de carreteres
que ve marcada en el Pla.

2. Profunditat edificable: 35 m.

Article 209. Galib-seccio de I'edificacio.

1. Valors dels parametres referits a: limit superior i inferior per a la cota de referéncia de la planta baixa, i
I'algada lliure interna minima de la planta baixa.

Zona Limit sup. | Limit inf. Alg. lliure
MA 0,60 m 0,60 m 4,50 m
2. Valors dels parametres referits a algada maxima i nombre maxim de plantes.
Zona ARM num. plantes
MA 8,50 m PB+1PP

3. Regulacio dels cossos sortits:

Es prohibeix els cossos sortits en la fagana a carrer, i, en la fagana a pati, si aquestes superen la profunditat
edificable.
4. Regulaci6 dels elements sortits:
a. els elements sortits a la fagana a carrer i a la fagana a pati no poden volar més de 0,30m.
b. el rafec de la planta coberta podra volar fins a 0,50m.

Article 210. Usos permesos.®®

1. Es consideren usos principals els de magatzem, industria, comercial, oficines privades i aparcament.
S'admet, com a Us complementari el d'habitatge, segons el régim establert al capitol cinqué del titol IlI.

2. Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa d'aparcament per cada 100 m? construits.

3. L’Us comercial estara subjecte a alld que determina la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials o la legislacié que els substitueixi.

4 La consideracié de I'is industrial, com a Us principal, es refereix, Unicament, als usos i activitats existents
en 'actualitat, que podran mantenir, millorar i ampliar les activitats, d’acord amb els parametres urbanistics

85 Modificat a la MP referent als usos de la zona MA (Carretera de Sant Jordi) AD CTU 21.07.10
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regulats en aquest article. No obstant aix0, per tal d’evitar incompatibilitat entre els usos industrials i
comercials, es prohibeix I'is industrial de nova implantacio.
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SECCIO DESENA. PARCEL-ALCIONS DE PETITES INDUSTRIES ( )

Article 211.

Definicio.

1. Aquesta zona ordena les construccions industrials de petita mida compatible amb I'is residencial.

2. El Pla General regula la forma i els usos d'aquestes arees per compatibilitzar els usos permesos.

3. El tipus d'ordenacié de I'edificacio és el referit al carrer.

Article 212. Aprofitament urbanistic

1. Parcel-la minima: 300 mZ2.

2. Front minim de parcel-la: 12m

3. Densitat maxima d'habitatges per parcel-la: 2 habitatges.

Article 213. Planimetria de I'edificacio.

1. Posici6 de la linia de fagana a carrer: sobre l'alineacioé del carrer.

2. Ocupacio planta baixa i planta pis: 100%

Article 214. Galib-seccio de I'edificacio

1. Valors dels parametres referits a: limit superior i inferior per a la cota referéncia de la planta baixa, i I'algcada

lliure interior minima i maxima de la planta baixa:

Zona Limit Sup. Limit inf. | Alc. min. | Alg. max.
Pl 0,30 m 0,30 m 3,00 m 4,50 m
2. Valors dels parametres referits a: 'algada maxima i nombre maxim de plantes:
Zona ARM N. Plantes
PI 9,45m PB+2PP

3. Regulacio dels cossos sortits:

Es prohibeix els cossos sortits en la fagana a carrer.

4. Regulaci6 dels elements sortits:
a. els elements sortits a la fagana a carrer no poden volar més de 0,30m.
b. el rafec de la planta coberta podra volar fins a 0,50m.

Article 215. Usos permesos

1. Es consideren usos principals els d'habitatge, magatzem i industria. S'admeten com a usos
complementaris els comercials, oficines i aparcament, segons el régim establert al capitol cinqué del titol

2. Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa d'aparcament per cada 100 m? construits.
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SECCIO ONZENA. PARCEL-LACIONS PER A INDUSTRIES MITJANES ()

Article 216. Definicio 8¢

1. Aquesta zona ordena instal-lacions industrials de grandaria mitjana, situades, majoritariament, en el
poligon industrial.

2. El Pla General regula 'ordenacio interna de cada parcel-la i de la seva relacié amb I'espai public.
3. La zona es subdivideix en dues subzones: IM i |A.

4. El tipus d'ordenacié de l'edificacié és el d'edificacié aillada, sens perjudici de la possibilitat d’agrupar
industries en les condicions establertes en aquestes normes.

Article 217. Aprofitament urbanistic i agrupacions d’empreses &
1. Parcel-la minima: 1000 m?
2. Front minim de parcel-la: 20 m

3. Valors dels parametres referits a la intensitat d'edificacio neta i de la intensitat d'edificacié neta referida al
volum.

Subzona Intensitat neta Intensitat neta/volum
IA 0,90 m? sost/m? sol 5,00 m3/m?2sol
IM 0,75 m? sost/m? sol 5,00 m3/m?2sol

5. Es podran preveure unitats d’edificacidé per agrupacions d’empreses, sense que el sostre edificable ni la
ocupacioé de la parcel-la excedeixi respecte del resultat de I'aplicacié de les normes, segons la subzona.
En aquest cas es compliran les seglients condicions:

5.1. El sostre corresponent a cada establiment no sera inferior a 300 m? d’edificacio.

5.2. Totes les empreses disposaran d’accés independent al vial public, de forma que les naus o
edificacions corresponents a cada empresa tindran una amplada minima de 10 metres amb front a
vial public o a l'espai de parcel-la, paral-lel i contigu al vial public, amb la mateixa amplada de 10
metres.

5.3. En els casos d’accés a través de zona verda mitjangant servitud de pas (Unica per al conjunt de la
parcel-la, 'espai d’accés a la edificacié paral-lel i contigu al vial public tindra consideracioé de vial
interior de parcel-la, que complira les condicions de I'article 220.2.

5.4. No s’admet la segregacié de parcel-les, de forma que es constituiran comunitats de propietaris u
altres formules legalment establertes. L'espai lliure de parcel-la (inclos el vial interior de parcel-la)
sera espai comu de totes les unitats registrals.

Article 218. Planimetria de I'edificacio

1. Valors dels parametres referits a I'ocupacié i les separacions minimes a llindars, separacié6 minima a
carretera.

Subzona Ocupacié | Sep. llindar Sep. a carretera
1A 75% 5,00 m 3,00 m
IM 75% 500 m

2. A la subzona IA, la posicio de la linia de fagana a la carretera de I'Estartit sera, obligatériament, sobre la

8 \odificat per la MP en relacié a la regulacié urbanistica del Poligon industrial AD CTU 16.03.06. ATENCIO: no inclos en les normes
de la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
87 Modificat per la MP en relaci6 a la regulacié urbanistica del Poligon industrial AD CTU 16.03.06. ATENCIO: no inclos en les normes
de la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
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linia de separacié de l'alineacié de vial en un 50% de la longitud de la fagana que doni a aquesta via.

Aquest espai tindra el mateix tractament que I'espai public, i sera d'accés lliure per a tothom.

Article 219. Galib-seccio de I'edificacié 8 8°

1. El limit maxim i minim de la cota del paviment de la planta baixa sera el fixat, amb caracter general, a
I'article 95 per a I'edificacio aillada.

2. Algaria reguladora maxima: 7,50 m (subzona IA) i 9,00 m (subzona IM)

Article 220. Ordenaci6 de I'accés a la parcel-lai la determinaci6 d'arees d'aparcament °° %'

1. L'entrada dels vehicles rodats s’haura de recular del carrer o tenir una amplada perqué un vehicle pugui
entrar directament a la parcel-la, sense envair el carril de direccié contraria i sense necessitat de fer cap
maniobra a la via publica.

2. Cada parcel-la disposara d'un circuit intern de carrega i descarrega que permeti a un vehicle circular, donar
la volta i sortir de cara a la via publica.

3. Ala subzona IA, I'accés rodat no podra fer-se des de la carretera de |'Estartit.

Es disposaran les servituds de pas per accedir a les parcel-les amb front als vials que disposin de bandes
enjardinades o arbrades, només per a aquelles parcel-les en les que no sigui possible disposar d’un altre
accés rodat. (La posicié d’'aquests accessos es determina en els planols d’ordenacié. Sén mancomunats
per a dues parcel-les veines i tenen una amplada de 9 metres entre tots dos.)

5. En cas d’agrupacié d’empreses només es podra constituir una unica servitud de pas per parcel-la, i es
compliran les condicions d’accés de I'article 217 4.

6. Es obligat preveure, a l'interior de la parcel-la, una plaga d'aparcament per cada 50 m? construits.

Article 221. Condicions formals

1. L'espai lliure de parcel-la no ocupat pel tragat viari o aparcament intern s'enjardinara. Es prohibeix
emmagatzemar materials en l'espai lliure de parcel-la, si no queden protegits de les vistes externes amb
barreres visuals tractades com la tanca a la parcel-la.

2. Latanca a la parcel-la sera opaca en una alcaria de 0,8 m, i vegetal o calada, fins a 1,8 m.

Article 222. Usos permesos

1. Es consideren usos principals els de magatzem i industria. S'admeten com a usos complementaris els
d'habitatge, oficines, restauracid, aparcament i comercial. Aixi mateix a la subzona |IA s’admet I'is
comercial com a principal quan la seva superficie sigui inferior a 600 m? i a la sub-zona IM s’admet I'is
sociocultural com a principal. La regulacié d’aquests usos es faran segons el régim establert al capitol
cinqué del titol lll. S'admeten també els usos esportius, recreatius i espectacles.

2. Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa d'aparcament per cada 100 m? construits.

88 Modificat per la MP en relacié a la regulacié urbanistica del Poligon industrial AD CTU 16.03.06. ATENCIO: no inclos en les normes
de la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08

8 Modificat per la MP del PGOM referent a la cota de la planta baixa per raons d’inundabilitat i de topografia AD CTU 20.12.12

9 Modificat per la MP en relacié a la regulacié urbanistica del Poligon industrial AD CTU 16.03.06 . ATENCIO: no inclds en les normes
de la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08

91 Modificat per la MP del PGOM referent a la cota de la planta baixa per raons d’inundabilitat i de topografia AD CTU 20.12.12

92 Modificat per MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
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SECCIO DOTZENA. PARCEL-ALCIONS PER A GRANS INDUSTRIES (|clau GI|)

Article 223. Definicio

1. Aquesta zona ordena les instal-lacions industrials que ocupen grans superficies.

2.

El Pla General regula I'ordenacio interna de cada parcel-la i de la seva relacié amb I'espai public.

Article 224. Aprofitament urbanistic

1.

Parcel-la minima: 2.000 m?

2. Front minim de parcel-la: 30 m
3.
4

Intensitat d'edificacio neta: 0,9 m2sostre/m?2 sol

Intensitat d'edificacid neta referida al volum edificable: 6,75 m3/mZ2sol

Article 225. Planimetria de I'edificacioé

1.
2.

Ocupacié maxima: 75%

Separacié minima llindars: 5,00 m

Article 226. Galib-seccio de I'edificacio

1.

Algada reguladora maxima: 12,00 m

Article 227. Ordenacié de I'accés a la parcel-la i la determinacié d'arees d'aparcament.®

1.

L'entrada dels vehicles rodats haura de recular del carrer o tenir una amplada tal que un trailer pugui entrar
directament a la parcel-la sense envair el carril de direccié contraria i sense necessitat de fer cap maniobra
en la via publica.

Es disposaran les servituds de pas per accedir a les parcel-lesamb front als vials que disposin de bandes
enjardinades o arbrades, només per aquelles parcel-les en les que no sigui possible disposar d’'un altre
accés rodat. La posicié d’aquests accessos es determina en els planols d’ordenacié. S6n mancomunats
per a dues parcel-les veines i tenen una amplada de 9 metres entre tots dos.

Cada parcel-la disposara d'un circuit intern de carrega i descarrega que permeti circular, i donar la volta i
sortir de cara a la via publica a un trailer.

Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa d'aparcament per a cada 100 m?2 construits i una
plaga d'aparcament per un trailer per a cada 1.000 m? construits.

Article 228. Condicions formals %

1.

L'espai lliure de parcel-la no ocupat pel tracat viari o aparcament intern s'enjardinara. Es prohibeix
emmagatzemar materials en l'espai lliure de parcel-la, si no queden protegits de les vistes externes amb
barreres visuals tractades com la tanca a la parcel-la.

La tanca a la parcel-la sera opaca en una algada de 0,8 m, i vegetal o calada fins a 1,8 m.

9 Modificat per la MP en relaci6 a la regulacié urbanistica del Poligon industrial AD CTU 16.03.06. ATENCIO: no inclos en les normes
de la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
94 Modificat per la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
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Article 229. Usos permesos %

1. Es consideren usos principals els de magatzem, industria i sociocultural. S'admeten, com a usos
complementaris, els d'habitatge, oficines, restauracio i aparcament, segons el regim establert en el capitol
cinque del titol lll. S'admeten també els usos esportius, recreatius i espectacles.

2. Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa d'aparcament per cada 100 m?2 construits.

95 Modificat per la MP en els usos de les zones IM i Gl del poligon industrial AD CTU 05.11.08
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SECCIO TRETZENA. JARDINS PRIVATS ( )

Article 230. Definicié.
1. Aquesta zona ordena els jardins i espais lliures no edificats de domini i Us privat.

2. El Pla General doéna els criteris per al tractament i intervencions en aquests espais de manera que
harmonitzin amb I'entorn.

Article 231. Aprofitament urbanistic

Només es permeten construccions per a instal-lar serveis técnics, sempre que el volum d’aquestes
construccions i ocupin menys del 5% de la superficie de la parcel-la.

Article 232. Usos permesos.

1. Solament es permeten els usos relacionats amb el tractament vegetal dels espais lliures, jardineria i
horticultura, de caracter domestic.

2. Les especies vegetals hauran d'estar en harmonia amb la vegetacio del lloc

Article 233. Condicions formals de la tanca.

La tanca s'ajustara a alguna de les assenyalades en el Cataleg de Tanques que redactara el Municipi.
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SECCIO CATORZENA. RURAL DE PROTECCIO AGRICOLA ( )

Article 234. Definicio

1.
2.

Aquesta zona ordena aquells sols quan s'han de protegir pel seu valor agricola i paisatgistic.

El Pla no inclou aquests sols en el procés d'urbanitzacié per protegir els seus valors i evitar processos de
degradacio.

La zona es subdivideix en cinc subzones:

- rural de protecci6 agricola general, clau RA-G,

- rural de proteccié agricola amb agrupacions residencials rurals, clau RA-A,

- rural de protecci6 agricola amb agrupacions de magatzems no agricoles, clau RA-M.

- rural de proteccié agricola per a hortes, clau RA-H,

- rural de protecci6 agricola situada a I'antiga llera del riu Ter, clau RA-LL,

- rural de protecci6 agricola situada en zones inundables, clau RA-E,

Article 235. Usos permesos %

1.

2.

3.

Usos principals de cada subzona referits a I'Us soén: agricola, horticultura, ramader, habitatge, hoteler,
restauracio i magatzem no agricola.

Subzona | Agricola | Horticultura | Ramaderia | Habitatge | Hoteler | Restauracié | Magatzem
RA-G Si Si Si No No No No
RA-A Si Si No Si Si Si No
RA-M Si Si Si No No No Si
RA-H Si Si No No No No No
RA-LL |Si Si Si No No No No
RA-E Si Si Si No No No No
Usos complementaris de cada subzona referits a I'Us: habitatge, hoteler, restauracié i esportiu
Subzona | Habitatge* | Hoteler | Restauracioé | Esportiu
RA-G Si Si Si Si
RA-A Si Si Si No
RA-M No No No No
RA-H No No No No
RA-LL No No No No
RA-E No No No No

* Alles zones incloses dins dels espais naturals del Massis del Montgri, dels aiguamolls del Baix Emporda,
només es permet aquest Us quan sigui un Us existent en el moment de I'aprovacié d’aquest Pla General.

A la subzona RA-E es prohibeixen les activitats intensives de dessecacid dels terrenys.

4. Els usos complementaris descrits a 'apartat 2 son compatibles amb I'is principal, i poden estar al servei

d’aquests o bé son usos que sén compatibles amb les activitats agraries implantades en 'entorn immediat
respectiu, d’acord amb el que disposa l'article 47 3 bis de la Llei 3/2012.

% Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I'is hoteler en sdl no urbanitzable, AD CTU 02.05.2013
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Article 236. Parcel-lacié

1. La unitat minima de conreu en aquesta zona sera la senyalada en la legislacio agraria.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques, en els termes que s'estableix en l'art.191 del TRLLU.

3. Es permet I'agregacio de finques. Perquée aquesta agregacié constitueixi una unitat minima de conreu, on
es pugui edificar un habitatge, caldra que les finques agregades siguin confrontants.

Article 237. Construccions permeses % % 100

I. Condicions generals

1.

La superficie minima de la finca per a cada conjunt edificat sera de 45.000 m?, excepte a les subzones
RA-A i RA-H. L'ocupacié maxima de les construccions destinades a explotacions agricoles i ramaderes
dins de cada finca sera de 600 m?i el sostre maxim sera de 1.000 m?. L’algaria maxima sera de 8 m en
qualsevol punt del terreny, excepte les sitges o instal-lacions complementaries de caracteristiques
singulars.

Es podran superar aquests topalls per a les activitats agricoles sempre i quan estigui convenientment
justificat i aquest sigui proporcional a les dimensions de la finca, partint del minim de 45.000 m?, amb
un maxim de 1.000 m? d’'ocupacio i de sostre.

Construccions permeses d'acord amb el que preveu l'article 47 del TRLLU, destinades a explotacions
agricoles, habitatge, edificacions i instal-lacions d'unitat publica o interes social i edificacions auxiliars.

Subzona | Instal-lacions agraries | Habitatge | Utilitat publica | Edificacions auxiliars
RA-G Si Si Si No
RA-A No Si Si No
RA-M Si No Si No
RA-H Si No Si Si
RA-LL Si No Si No
RA-E Si Si Si No

A les terres incloses dins dels espais naturals del Massis del Montgri i dels Aiguamolls del Baix
Emporda, totes les construccions estaran sotmeses a les limitacions resultants de 'aprovacié del PEIN.

Les construccions destinades a explotacions agricoles hauran de tenir relacio amb la naturalesa i
destinacié de la finca i ajustar-se als plans i normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Les construccions destinades a habitatges unifamiliars relacionades amb les activitats principals i les
edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social es tramitaran seguint el procediment previst
a l'article 48 del TRLLU.

Les construccions d'aquesta naturalesa que hagin estat autoritzades segons aquest procediment,
abans de I'Aprovacio Inicial d'aquest Pla general, podran ampliar-se un maxim del 20% sense necessitat
de repetir aquell tramit.

A la subzona RA-H, a les finques agraries superiors a 200 m?, es permet una construccié auxiliar de 9
m? construits, d'una algaria maxima de 3 m i una sola planta per a magatzem d'eines, projectats segons
els criteris establerts pel municipi 1°1.

No es podran col-locar hivernacles, tancaments i tanques que no siguin permeables, com ara els
tancaments de mur de fabrica estancs de qualsevol classe, ni reblerts que modifiquin la rasant del
terreny i suposin una reduccié significativa de la capacitat de desguas ni piles de materials que puguin
ser arrossegats o puguin degradar el domini public hidraulic o 'emmagatzematge de residus de tot
tipus, d’acord amb el que determinen els apartats €), g) i h), de l'article 9bis del Reglament del Domini

97 Modificat per la MP de la normativa de la zona de proteccié agricola del PGMO, AD CTU 26.07.17

98 Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I'Gs hoteler en sol no urbanitzable, AD CTU 02.05.2013
9 Modificat per la MP de la normativa de la zona de proteccié agricola del PGMO, AD CTU 26.07.17

100 Modificat per la MP a I’ambit dels horts del Tamariua, AD CTU 28.09.2022 (TRefos validat CTU 15.12.2022)

101 ordenanca municipal referent als cossos auxiliars per a estris de treballs agricoles. AD BOP 37 24.03.92

98

REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI TITOL IV.REGULACIO DELS USOS | INTENSITATS



Public Hidraulic.

El promotor de les actuacions que es vulguin realitzar a la subzona RA-H haura de subscriure una
declaracio responsable en la qual expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures
de proteccié civil aplicables al cas, i es compromet a traslladar aquesta informacié als possibles
afectats, independentment de les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva
proteccio. Aquesta declaracid responsable ha d’estar integrada, si s’escau, a la documentacié de
l'expedient d’autoritzacio. En els casos en qué no hagi estat inclosa en un expedient d’autoritzacié de
ladministracié hidraulica, s’ha de presentar davant aquesta amb una antelacié minima d’'un mes abans
de linici de I'activitat, d’acord amb el que estableixen els apartats 3, dels articles 9bis i 14bis del
Reglament del Domini Public Hidraulic.

6. Per ales construccions permeses, altres que les especificades en aquest article, els volums edificables
seran els establerts en document de pla especial urbanistic o el projecte d’actuacio especifica tramitat
d’acord amb la Llei d’urbanisme i els seus reglaments.

Condicions referents a la qualitat arquitectonica i paisatgistica dels projectes
El Pla especial justificara els objectius de qualitat arquitectonica i paisatgistica i, especialment, atendra les
condicions seguents:

1. La intervencié no suposa una alteracio dels valors dels elements patrimonials de les masies, molins i
masies fortificades.

2. Es conservaran i es restituiran, en el seu cas, les xarxes de reg i els canals historics.

3. El Pla Especial s'acompanyara d’'un estudi d’'impacte d’integracié paisatgistica que ha de permetre
avaluar el seu impacte visual derivat de 'emplagament i de la volumetria en el paisatge. A aquest efecte,
contindra la documentacié de plantes, tractament de faganes, cobertes, vegetacid i la memoria
justificativa.

4. Ha de tenir garantit 'accés rodat i el tractament d’aigiies negres. Es considerara prioritaria 'opcié de
soterrar les xarxes de subministrament.

Article 238. Regulacié especifica per a I'edificacié 2

1.

Les construccions destinades a habitatges, qualificades de RA-A, podran augmentar el seu volum edificat
en un maxim del 20%, sempre i quan conservin les caracteristiques tipologiques i constructives de
I'edificacio, i es millorin les condicions higiéniques de la mateixa.

Les construccions destinades a habitatge unifamiliar es regularan segons els parametres tipologics definits
per a l'edificacié aillada:

- la superficie maxima edificable per unitat minima de conreu sera de 350 mZ2.

- l'algada maxima sera de 7 m.

- el nombre maxim de plantes sera de: planta baixa i una planta pis.

La nova construccié haura de fer-se amb materials i formes tradicionals, utilitzant paredat de pedra antiga
0 arrebossat i coberta de material ceramic. Quan es vulgui utilitzar un altre tipus de solucid, haura de
presentar-se un estudi que justifiqui la bondat de I'alternativa proposada.

L'ordenacio de les construccions de la zona RA-M es regulara mitjangant un Pla Especial que determinara
la forma i posicié de l'edificacié dels magatzems en les finques ja ocupades i en les no ocupades. Els
parametres a fixar pel Pla Especial es correspondran amb els de les finques ocupades i amb les condicions
establertes en larticle seguent.

Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d'horta o de flor no seran considerades edificacions quan
siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals superiors a un metre. En aquestes
instal-lacions (hivernacles) no es permetra cap altre Us que no sigui de cultiu.

Les finques en els quals s'edifiqui, per complir els requisits necessaris per la llicéncia, hauran d'inscriure's
al Registre de la Propietat com a unitats indivisibles als efectes que preveu l'article 196 del TRLLU sobre
I'esgotament de la possibilitat d'altra edificacioé en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

En cap cas la nova edificacié podra donar lloc a la formacié d'un nucli de poblacié, entenent-se per tal
I'assentament huma generador de requeriments o necessitats de serveis urbanistics.

102 Modificat per la MP de la normativa de la zona de proteccié agricola del PGMO, AD CTU 26.07.17
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Per aixo, tota edificacié feta en un terreny fora del nucli urba, no tindra dret a reclamar a I'Ajuntament els
serveis propis d'un nucli de poblacié, com sén: enllumenat public, la portada d'aigles, el clavegueram, etc.
Les noves edificacions hauran de disposar d'una depuradora d'oxidacié total o fosa séptica amb
decantador i filtre bioldgic.

Article 239. Regulacions per a les edificacions destinades a explotacions agricoles i per les d'utilitat

1.

publica o interés social.

Per aquestes edificacions o construccions s'haura de redactar un projecte, que contemplara:

a. La posicid paisatgistica de I'edificacio i limpacte visual.

b. Els efectes territorials de la seva implantacio.

c. L'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formaci6 del nucli de poblacio, i
d. Les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

Article 240. Tractament del terreny

1.

Es permet manipular el relleu del terreny sempre i quan no es modifiqui el sistema d'escorrenties de la
finca respecte al seu entorn, i no es modifiqui la cota natural del terreny en més o menys mig metre.

No es permeten les activitats extractives, ni l'aportacié de terres, excepte terra vegetal.

Excepte en la RA-H i la RA-M, solament es permet tancar les finques amb elements vegetals i elements
de dissuasio eléctric o similar per a la ramaderia.

En la subzona RA-H es permet un tancament rigid de no més de 2m d'algada, sempre que s'oculti amb
una barrera visual vegetal. La porta d'accés a aquest recinte haura de ser calada.
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SECCIO QUINZENA. RURAL DE PROTECCIO DEL MONTGRI ( |clau RF|)

Article 241. Definicio

1. Aquesta zona ordena els sols que constitueixen la unitat paisatgistica del Montgri.

2. El Pla no inclou aquests solIs en el procés d'urbanitzacié per protegir els seus valors i evitar processos de
degradacio.
3. La zona es subdivideix en tres subzones:
- rural de proteccié del Montgri, forestal, clau RF-M,
- rural de proteccié del Montgri, forestal a transformar o a reforestar, clau RF-T,
- rural de proteccié del Montgri, agricola, clau RF-A.

Article 242. Usos permesos '®

1. Usos principals permesos a cada subzona

Subzona Agricola Forestal | Ramadera
RF-M No (*) Si Si
RF-T No (*) Si Si
RF-A Si No Si

(*) Es podra admetre I'is agricola per a la recuperacié de zones obertes enmig de zones forestals
coincidents amb antics camps de conreu, sempre que es justifiqui que no s’alteraran els valors de la

massa forestal que I'envolta.

2. Usos complementaris permesos a cada subzona en construccions existents.

Subzona | Habitatge Hoteler Restauracié
RF-M Si* Si Si
RF-T Si* Si Si
RF-A Si* Si Si
* Aquest Us només es permetra quan sigui un Us existent en el moment de I'aprovacié d’aquest Pla
General.

3. Queden especialment prohibides les activitats extractives.

Article 243. Parcel-lacidé

1. La unitat minima de conreu en aquesta zona és la senyalada en la legislacié agraria per a les zones de
bosc per a les subzones RF-M i RF-T, i la de conreus de seca per a la subzona RF-A.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en els termes del que s'estableix en l'art. 139 del DL 1/90.

3. Es permet I'agregacio de finques.

Article 244. Construccions permeses

1. Construccions permeses d'acord amb el previst en I'art. 127.1.b del Decret Legislatiu 1/90, destinades a
explotacions agricoles, habitatge, edificacions i instal-lacions d'unitat publica o interés social, amb les

103 Vodificat per la MP dels articles 242 i 247 de la normativa del PGMO en relacié a la millora de la gestié de la zona de sol rural
forestal AD CTU 11.02.14
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limitacions resultants de I'aplicacié del PEIN.

Subzona Instal-lacio | Unitat Habitatges
ns agraries | publica nous

RF-M Si Si No

RF-T Si Si No

RF-A Si Si No

2. Les construccions destinades a explotacions agricoles hauran de tenir relaci6 amb la naturalesa i
destinacio de la finca i ajustar-se als plans i normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

3. Les edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social es tramitaran seguint el procediment previst
a l'article 68 del Decret Llei 1/90.

Les construccions d'aquesta naturalesa que hagin estat autoritzades segons aquell procediment abans de
I'Aprovacio Inicial d'aquest Pla, podran ampliar-se un maxim del 20% sense necessitat de repetir aquell
tramit.

Article 245. Regulacié especifica per a I'edificacié

1. Les construccions destinades a habitatges existents, podran augmentar el seu volum edificat en un maxim
del 20%, sempre i quan conservin les caracteristiques tipoldgiques i constructives de I'edificacio, i es
millorin les condicions higiéniques de la mateixa.

2. La nova construccio haura de fer-se amb materials i formes tradicionals, utilitzant paredat de pedra antiga
0 arrebossat i coberta de material ceramic. Quan es vulgui utilitzar un altre tipus de solucid, haura de
presentar-se un estudi que justifiqui la bondat de I'alternativa proposada.

3. En cap cas la nova edificacié podra donar lloc a la formacié d'un nucli de poblacié, entenent-se per tal
I'assentament huma generador de requeriments o necessitats de serveis urbanistics.

Per aixo, tota edificacié feta en un terreny fora del nucli urba, no tindra dret a reclamar a I'Ajuntament els
serveis propis d'un nucli de poblacidé, com soén: enllumenat public, la portada d'aigles, el clavegueram, etc.

Les noves edificacions hauran de disposar d'una depuradora d'oxidacio total o fosa septica amb
decantador i filtre bioldgic.

Article 246. Regulacions per a les edificacions destinades a explotacions agricoles i per a les d'utilitat
publica o d'interés social.

1. Aquelles edificacions o construccions que es declarin d'utilitat publica i d'interés social s'haura de redactar
un projecte, el qual sera tramitat d'acord amb l'art. 127 del DL 1/90 de 12 de juliol, que contemplara:
a. La posicid paisatgistica de I'edificacio i limpacte visual.
b. Els efectes territorials de la seva implantacio.
c. L'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formacio del nucli de poblacio, i
d. Les condicions formals i técniques de la nova edificacié.

Article 247. Tractament del terreny "%

Solament, es permet manipular el relleu del terreny per millorar-ne I'explotacioé i qualitat forestal, agricola,
ecologica i paisatgistica, sempre que es reculli la proposta en un projecte d’actuacié i aquest sigui concordant
amb els objectius de gestid i conservacio de la forest. Préviament a qualsevol autoritzacié o llicencia, caldra
obtenir l'informe favorable dels serveis técnics de I'Ajuntament i de I'0rgan gestor del Parc natural del Montgri,
les llles Medes i el Baix Ter.

104 Modificat per la MP dels articles 242 i 247 de la normativa del PGMO en relacié a la millora de la gestié de la zona de sol rural
forestal AD CTU 11.02.14
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SECCIO SETZENA. RURAL DE SECA DELS ASPRES ( )

Article 248. Definicio

1. Aquesta zona ordena aquells s0OIs que tenen un especial valor natural, paisatgistic o geologic per ésser
situats en la zona de transicié entre la plana i el massis del Montgri.

2. El Pla no inclou aquests solIs en el procés d'urbanitzacié per protegir els seus valors i evitar processos de
degradacio.

Article 249. Usos permesos
1. Els usos principals permesos sén: l'agricola, el forestal i el ramader.

2. Els usos complementaris permesos son: habitatge i restauracié. A les zones incloses dins de 'ambit de
l'espai natural protegit del Massis del Montgri, només s’admetra I's d’habitatge en les edificacions
existents destinades a aquest Us, en el moment de I'aprovacio d’aquest Pla General.

Article 250. Parcel-lacio

1. La unitat minima de conreu en aquesta zona és l'assenyalada en la legislacié agraria per als conreus de
seca.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en els termes del que s'estableix en l'art. 139 del DL 1/90.

3. Es permet I'agrupacio de finques.

Article 251. Construccions permeses.

1. Es permeten les construccions previstes en I'Art. 127.1b del DL 1/90, destinades a explotacions agricoles,
habitatge, edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i interés social. A les terres incloses dins de I'espai
natural del Massis del Montgri, totes les construccions estaran sotmeses a les limitacions resultants de
I'aplicacio del PEIN.

2. Les construccions destinades a explotacions agricoles hauran de tenir relaci6 amb la naturalesa i
destinacio de la finca i ajustar-se als plans i normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

3. Les construccions destinades a habitatges unifamiliars relacionats amb les activitats principals i les
edificacions i instal-lacions d'utilitat pablica o interés social es tramitaran seguint el procediment previst a
I'article 68 del Decret Llei 1/90.

Article 252. Regulacié especifica per a I'edificacié

1. Les construccions destinades a habitatges existents podran augmentar el seu volum edificat en un maxim
del 20%, sempre i quan conservin les caracteristiques tipologiques i constructives de I'edificacio, i es
millorin les condicions higieéniques de la mateixa.

2. Les construccions destinades a habitatge unifamiliar, es regularan segons els parametres tipologics definits
per a l'edificacié aillada:
- la superficie maxima edificable per unitat minima de conreu sera de 350 m2.
- l'algada maxima sera de 7 m.
- el nombre maxim de plantes sera de: planta baixa i una planta pis.
3. La nova construccié haura de fer-se amb materials i formes tradicionals, utilitzant paredat de pedra antiga

0 arrebossat i coberta de material ceramic. Quan es vulgui utilitzar un altre tipus de solucid, haura de
presentar-se un ED que justifiqui la bondat de I'alternativa proposada.

4. Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d'horta o de flor no seran considerades edificacions quan
siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals superiors a un metre. En aquestes
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instal-lacions (hivernacles) no es permetra cap altre Us que no sigui de cultiu.

5. Les finques en els quals s'edifiqui, per complir els requisits necessaris per la llicéncia, hauran d'inscriure's
al Registre de la Propietat com a unitats indivisibles als efectes que preveu l'article 140 del DL 1/90 de 12
de juliol sobre I'esgotament de la possibilitat d'altra edificacié en ella o en les segregacions que es duguin
a terme.

6. En cap cas la nova edificacié podra donar lloc a la formacié d'un nucli de poblacié, entenent-se per tal
I'assentament huma generador de requeriments o necessitats de serveis urbanistics.

Per aixo, tota edificacié feta en un terreny fora del nucli urba, no tindra dret a reclamar a I'Ajuntament els
serveis propis d'un nucli de poblacidé, com sén: enllumenat public, la portada d'aigles, el clavegueram, etc.

Les noves edificacions hauran de disposar d'una depuradora d'oxidacié total o fosa séptica amb
decantador i filtre biologic.

Article 253. Regulacions per a les edificacions destinades a explotacions agricoles i per les d'utilitat
publica o interés social.
1. Per a aquestes edificacions o construccions s'haura de redactar un projecte, que contemplara:
a. La posicid paisatgistica de I'edificacio i l'impacte visual.
b. Els efectes territorials de la seva implantacio.
c. L'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio, i
d. Les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

Article 254. Tractament del terreny

1. Solament es permet manipular el relleu del terreny per a millorar la seva explotacié agricola i la seva
qualitat paisatgistica, sempre i quan no es modifiqui el sistema d'escorrenties de la finca respecte al seu
entorn i no es modifiqui la cota natural del terreny en més o menys mig metre. A aquests efectes sera
necessari, préviament a qualsevol tipus de manipulacié redactar un PE on es justifiqui i determini el tipus
de la intervenci6 a realitzar.

2. No es permeten les activitats extractives, ni 'aportacioé de terres, excepte terra vegetal.
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SECCIO DISETENA. PROTECCIO DE BENS D'INTERES ARQUEOLOGIC, CULTURAL |

BOTANIC ([clau cP])

Article 255. Definicio

1

2.

Aquesta zona ordena aquells sols amb valors arqueologics, culturals i botanics a protegir.

El Pla no inclou aquests sols dins del procés d'urbanitzacié per estar al marge del model d'urbanitzacio del
Pla i per tenir uns valors propis que obliguin al seu manteniment i conservacio.

La zona es subdivideix en quatre subzones:

- proteccio de béns d'interés arqueologic, clau ,

- proteccio de béns d'interés cultural de caracter monumental, clau ,

- proteccio de béns d'interés cultural de conjunts d'interés historic, clau ,

- proteccié de béns d'interés botanic, clau| CPB-V |.

El Pla General conté un Precataleg d'aquests sols.

Article 256. Desenvolupament del Cataleg

1.

El desenvolupament del Precataleg en Cataleg o qualsevol altra figura de planejament es podra fer de
forma general o parcial. Aquests desplegaments normatius hauran d'establir els criteris de protecci6 i
conservacié de cada bé, regulant: els usos permesos, les normes d'edificacié i les formes de manteniment
i gestio.

Mentre no es redacti el Cataleg es poden fer obres de conservacié i manteniment dels béns protegits,
admetent-se solament aquells usos que siguin compatibles amb aquella proteccio.

Aixi mateix, aquells béns catalogats per altres administracions estaran subjectes al regim juridic sectorial
que els hi correspongui.

Article 257. Regulacié especifica per a I'edificacié

1.

Es permet el manteniment i rehabilitacié de les construccions existents si no afecten les condicions de
proteccié i conservacio dels béns protegits.

Solament es permeten noves construccions al servei dels béns protegits o compatibles, si aixi ho permet
el Cataleg.

Aquelles edificacions que tinguin la consideracié d'utilitat publica i interés social, hauran de redactar un
projecte que sera tramitat en conformitat a I'art. 127 del DL 1/90 de 12 de juliol que justifiquin:

a. la impossibilitat de fer aquestes edificacions en una altra zona.

la posici6é paisatgistica de I'edificaci6 i I'i'mpacte visual.

els efectes territorials de la seva implantacio.

I'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacid, i

©® oo o

les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

Article 258. Usos permesos

1.

Es permet I'Us existent en el moment d'aprovacié inicial del Pla General, sempre que sigui respectués amb
la conservacio del bé protegit.

. Aixi mateix, es permet el canvi d'Us a agricola, horticola, ramader, habitatge, hoteler, restauracio i recreatiu,

que sigui respectuds amb la conservacio del bé protegit, a través de la redaccié d'un Pla Especial, o perqué
ho permet el Cataleg definitiu a redactar.
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SECCIO DIVUITENA PROTECCIO ECOLOGICA ( [clau PE|)

Article 259. Definicio
1. Aquesta zona ordena els sols que son de gran riquesa botanica i faunistica i que s'han de protegir.

2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d'urbanitzacio, tant per estar alguns dins I'ambit del PEIN,
com per estar al marge del model d'urbanitzacié del Pla.
3. La zona es subdivideix en cinc subzones:
- proteccio ecologica del Ter Vell i les basses, clau PE-T,
- proteccio ecologica de les dunes, clau PE-D,
- proteccio ecoldgica de la duna continental, clau PE-DC, i
- proteccio ecologica de l'alzina, clau PE-A.
- proteccio ecoldgica dels prats salats, clau PE-P

Article 260. Usos permesos

1. No s'admet altre Us que no sigui el vinculat a la utilitzacio racional d’aquest sol, rad per la qual queda
prohibida qualsevol transformacio del sol que lesioni el valor especific dels sols protegits, aixi com els
derivats de l'aplicacié de l'art 127 del DL1/90 de 12 de juliol vigent amb les limitacions resultants de
I'aplicacié del PEIN.

Article 261. Regulacions per a I'edificacié

1. En les edificacions existents abans de l'aprovacié del Pla General, i que no hagin estat construides en
contra del planejament urbanistic es podran permetre obres de conservacio, restauracié i consolidacié que
no comportin augment de volum.

2. Per a aquelles edificacions que es considerin d'utilitat publica i interés social, s'haura de redactar un
projecte que sera tramitat en conformitat a I'art. I'art 127 del DL1/90 de 12 de juliol que contempli:
a. La posicid paisatgistica de I'edificacio i limpacte visual.
b. Els efectes territorials de la seva implantacio.
c. L'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio, i
d. Les condicions formals i técniques de la nova edificacié.
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SECCIO DINOVENA. PROTECCIO GEOLOGICA ( )

Article 262. Definicio
1. Zona que ordena aquells sols que presenten risc geologic i no sén adequats per a l'edificacio.

2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d'urbanitzacio.

Article 263. Usos permesos
1. El Pla prohibeix expressament qualsevol edificacio en la zona.

2. No s'admet cap altra activitat que no sigui I'encaminada a l'estabilitzacié dels terrenys, raé per la qual
queda prohibida qualsevol transformacié del sol que vagi en contra d'aquests principis.

Article 264. Regulacions per a l'edificacié

En les edificacions existents, que no hagin estat construides en contra del planejament urbanistic, podran
permetre obres de conservacio, restauracié i consolidacid que no comporten augment de volum, i que
compleixin les condicions establertes per a les edificacions en zones de risc geologic.

Article 265. Regulacions per a les edificacions d'utilitat publica i interés social.

Queden prohibides.
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SECCIO VINTENA. PROTECCIO PAISATGISTICA ( )

Article 266. Definicio

1. Agquesta zona ordena els sOls que tenen una gran importancia paisatgistica, per estar molt exposats
visualment i perqué tenen valors naturals singulars, alhora que estan subjectes a una antropitzacié
significativa.

2. El Pla els exclou aquests sols del procés d'urbanitzacié, defensant-los d'usos que els puguin malmetre.

3. La zona es subdivideix en dues subzones:
- proteccio paisatgistica de litoral, clau PP-L, i
- proteccio paisatgistica de Santa Caterina, clau PP-C.

Article 267. Usos permesos
1. Usos principals permesos

2. No s'admet altre Us que no sigui l'agricola, forestal, ramader i habitatge existent; segons l'establert a
I'Annex Normatiu 7, aixi com els derivats de I'aplicacié de I'art. 127 del DL1/90. de 12 de juliol

3. L'aprofitament dels productes agricoles, pecuaris i forestals es realitzara dintre dels limits que permeten
els interessos de la seva conservacié i millora, d'acord amb la legislacié sectorial sobre la mateixa.

Article 268. Regulacions per a l'edificacié

Podran permetre obres de conservacio, restauracié i consolidacié que no comportin augment de volum .

Article 269. Regulacions per a les edificacions d'utilitat publica i interés social.
Per a aquelles edificacions que es considerin d'utilitat pablica i interés social, s'haura de redactar un projecte
que sera tramitat en conformitat a I'art. I'art. 127 del DL1/90 de 12 de juliol que contempili:

a. La posicid paisatgistica de I'edificacio i limpacte visual.

b. Els efectes territorials de la seva implantacio.

c. L'ambit de servituds no edificables a regular, als efectes d'evitar la formacié del nucli de poblacio, i

d. Les condicions formals i técniques de la nova edificacié.
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SECCIO VINT-I-UNENA. ZONA DE TRANSFORMACIO ( )

Article 270. Definicio.

1. Correspon a terrenys amb usos o edificacions inadequades pero aptes per absorbir zones verdes ZV,
equipaments E o vials V, per ser incorporades al sistema litoral clau SL o a les zones de sdl rural de
proteccio.

2. Aquesta qualificacié permet mantenir en servei els usos existents sense deixar-los fora d'ordenacio, fins
que no es porti endavant la transformacioé prevista.

3. Mentre no es realitzi l'actuacié6 encaminada a la transformacié prevista el propietari o titular del dret
d'ocupacié de la finca podra:

a. Fer obres de reparacié o millora de les condicions estétiques o higiéniques de les edificacions, perd no
augmentar el seu volum.

b. Desenvolupar I'activitat propia de les instal-lacions existents.

Article 271. Regulacions per a les edificacions i instal-lacions

Les instal-lacions existents en la zona hauran de ser eliminades quan deixin de ser utilitzades.
Consequentment tots els edificis i instal-lacions existents queden fora d’ordenacié i els sera d’aplicacio el
previst en l'art. 93, punts 1 i 2 del DL1/90. de 12 de juliol.
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TITOLV. PRE-CATALEG DEL PATRIMONI HISTORIC-
ARTISTIC

Article 272. Pre-cataleg de bens d’interés cultural de caracter monumental

S'inclouen dins d'aquest llistat totes aquelles construccions de valor historic i arquitectonic remarcable, que
hauran d'ésser objecte d'especial proteccio.
1. Castells i esglésies:

- Castell de Montgri o de Santa Caterina (CPB-M). BCIN num. inventari: R-1-51-6127.

- Ermita de Santa Caterina (CPB-M)

- Ermita de Santa Maria de Palau (CPB-M)

- Ermita de Santa Maria del Mar (CPB-M)

2. Masos fortificats:
- Torre Ponsa (CPB-M). BCIN num. inventari: R-I-51-6136.
- Torre Gran (CPB-M). BCIN num. inventari: R-1-51-6131.
- Torre Martina (CPB-M). BCIN nim. inventari: R-1-51-6133.
- Torre Bagura (CPB-M). BCIN num. inventari: R-1-51-6130.
- Torre Quintaneta (CPB-M). BCIN num. inventari: R-1-51-6132.
- Mas Ral (CPB-M)
- La Galera (CPB-M)
- Mas Cassa (CPB-M)
- Torre Ferrana (CPB-M). BCIN num. R-1-51-6135.

- Torre Moratxa, a les Maures. ( es creu que ocupa el lloc de I'antic Castell de Roca Maura). BCIN nam.
inventari: R-1-51-6129.

- Torre dels Moscats, a prop de les Dunes
- La fortificacio de les illes Medes, a la Meda Gran i a la Meda Petita.

Els elements faciiment localitzables estan referits en el planol de Classificacio del sol a escala 1/10.000 amb
la clau corresponent.

Les intervencions en els edificis bens culturals d’interés cultural (BCIN) necessitaran, prévia llicencia d’obres,
de l'informe favorable del Departament de Cultura (Comissié Territorial del Patrimoni de Girona).

Article 273. Pre-cataleg de bens situats en el barri vell de la Vila de Torroella de Montgri.'®
S'inclouen, dins d'aquest llistat, totes aquelles construccions de valor historic i arquitectonic remarcable, que
hauran de ser objecte de proteccio especial situades en el barri vell de la Vila de Torroella de Montgri.
Església Parroquial de Sant Genis (E)

Plaga Major (AHP)

Casa Hospital (AHP)

Convent de Sant Agusti (AHP)

Palau Solterra. BCIN Monument historic incoat. R 26.5.1981. (AHP)

Hospital de Pobres i Malats de Torroella de Montgri (AHP)

Casa Ali6 Pastors (Museu Municipal) (AHP)

Can Saguer / actual casa Dalfé (AHP)

© N Ok ON =

105 Modificat en la MP en I'ambit dels edificis i jardins protegits Clau AHP AD RC 08.02.16
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9. Can Negre (AHP)

10. Casa Foixa / actual casa Mascort (AHP)
11. Ajuntament (E)

12. Can Bataller (AHP)

13. Palau del Mirador (AHP)

14. Can Marull (AHP)

15. Capella de Sant Antoni (E)

16. Can Marques (AHP)

17. Torre de les Bruixes BCIN 1660-MH (AHM)
18. Portal de Santa Caterina BCIN 1660-MH (AHM)
19. Can Vidal (aparador) (AH3)

Les intervencions en els edificis béns culturals d’interés cultural (BCIN), prévia lliceéncia d’obres, necessitaran
linforme favorable del Departament de Cultura (Comissié Territorial del Patrimoni de Girona).

Article 274. Pre-cataleg de bens d’interés cultural de conjunts historics

S'inclouen dins d'aquest llistat totes aquelles masies i edificacions antigues que formen part del conjunt de
masos que tradicionalment consolidaren I'aprofitament agricola de la plana.

- Mas Figueres (CPB-H)

- Mas Marqués (CPB-H)

- Mas Julia (CPB-H)

- Mas Cremat (CPB-H)

- Mas la Rajoleria (CPB-H)

- Mas la Pagesa (CPB-H)

- Mas Ferrer de la Platera (CPB-H)

- Mas Ramades

- Mas Moreu

- Mas d'en Pi (CPB-H)

- Mas les Palmeres (CPB-H)

- Mas Boix6 (CPB-H)

- Mas Pla (CPB-H)

- Mas Ferrer (CPB-H)

- Mas Pinell (CPB-H)

- Mas Pinell de Baix (CPB-H)

Els elements faciiment localitzables estan referits en el planol de Classificacio del sol a escala 1/10.000 amb
la clau corresponent.

Article 275. Pre-cataleg de camins historics

S'inclouen tots aquells viaris les traces dels quals es conserven forga fidels a les originals i que per tant tenen
un alt valor com a mostra d's, colonitzacio i estructuracié historica del territori.

1. Camins d'época romana
- "cami dels Ruscus o del coll de les sorres"
"cami d’Empuries" (a)
"cami roma que creua el Montgri"

2. Camins medievals
- l'antic cami ral (a)
- cami de Mar (acompanya el Rec Vell)

Aquests camins es localitzen tant a la zona urbana com a la no urbana i, tots estan referits en el planol de
Classificacio del sol a escala 1/10.000.
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Article 276. Pre-cataleg de bens d’interés cultural de caracter hidrologic %

1.

Llistat dels molins que units a la construccié d'una serie de recs aconseguien I'aprofitament racional de
l'aigua.

- Rec del Moli (CPB-H)

- Molins del rec del Ter Vell (CPB-H)

- Moli del mig (CPB-H)

- La Galera (CPB-H)

Aquests recs queden referits en el planol de Classificacié del sol, a escala 1/10.000, amb la clau
corresponent.

Els elements d’aquest cataleg inclosos en el cataleg de masies i cases rurals, a més de la proteccid propia

de l'apartat 1, es regiran per les determinacions segients:

- L'ordenacioé es correspondra a la dels equipaments turistics per a usos hotelers (clau EPT-H) i les
normes de la present modificacio especificades en l'articulat precedent.

- Les ampliacions es faran preservant la imatge del conjunt edificat.

- Justificaran la proposta en un estudi d'integracié paisatgistica que acompanyara al Pla Especial.

El Planejament derivat que es redacti haura de tenir en compte les determinacions de la Llei 9/93 del
patrimoni cultural catala, en el cas que es tracti d’intervencions sobre béns declarats BCIN o catalogats
com a BCIL.

Es tindran en compte les dades de l'Inventari del patrimoni arqueologic i paleontologic de la DGPC, aixi
com I'expectativa arqueologica dels edificis anteriors al segle XX i preveure el control arqueologic en el
cas que s’hi executin obres que afectin el subsol.

Article 277. Pre-cataleg de bens d’interés cultural de caracter natural

S'inclouen:

- el Tamariua (CPB-V)

l'alzinar (CPB-V)
- fileres de platans a Mas Pinell (CPB-V)
- els tallavents (CPB-V)

Aquests elements queden referits en el planol de Classificacié del sol, a escala 1/10.000.

Article 278. Pre-cataleg de béns de caracter arqueologic.

S'inclouen en aquest llistat totes aquelles zones d'excavacié arqueologica i els seus entorns i aquelles zones
no excavades que, presumiblement, contenen restes d'importancia.

1.

Jaciments paleolitics:

- Les Palloses (Montpla)

- Correc del coll d'en Garrigas
- Carrerada dels pastors

- Rodalies de I'ermita de Palau

Coves sepulcrals neolitiques:

- Cau del Duc de Torroella (CPB-A)

- Cau dels Ossos (la Muntanya Gran)

- Cau de I'Olivar d'en Margall (Mont Pla)

- Cau del Tossal Gros (ponent de Torre Moratxa)
- Cau d'en Calvet

- Cau de les Dents

Jaciments de bronze inicial-final:

- Puig de la Fonollera (ciutat de Cipsela) (CPB-A)
- Puig Mascaré (CPB-A)

- Puig de Mas Pinell (CPB-A)

106 Modificat per la MP referent a la regulacié complementaria de I'is hoteler en sol no urbanitzable, AD CTU 02.05.13
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4. Jaciments d'época ibérica i romana:
- Mas Solei (CPB-A)
- Puig de la Fonollera (CPB-A)
- Vil.les romanes:
- Camp de la Gruta (una de les vil.les de major importancia)
- Horta d'en Soles
- Horta d'en Rami
- Vinya d'en Xarlan
- Torre Marti
- Santa Maria dels Mar (dels Massos o de Carcer) (CPB-A)
- Torre Gran (CPB-A)
- Santa Maria de Palau (CPB-A)
- La necropolis tumularia de cap Castell, a la peninsula de cap Castell
- El paratge de mas Cassa

Els elements facilment localitzables estan referits en el planol de Classificacio del sol a escala 1/10.000 amb
la corresponent Clau.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera'?7 108

1.

Les construccions emparades per llicencia municipal, el volum de les quals resulti disconforme amb les
condicions d’edificacié d’aplicacié a les noves construccions, segons aquestes normes, no estaran fora
d’ordenacio. A les construccions esmentades, els sera d’aplicacié el régim previst a l'article 108.4 del DL
1/2010.

2. Aquelles construccions que no esgotin I'edificabilitat, perd que incompleixin alguns dels parametres de
regulacié de l'edificacié, podran ordenar lincrement de volum i ajustar aquells parametres a la realitat
existent i als parametres que fixa el Pla, sempre que no augmentin l'algaria, el nombre de plantes i
'ocupacié maxima permesa en el Pla, i no disminueixin les condicions d’assolellament i ventilacié als veins,
que resultarien d’ampliar I'ordenacié prevista en el Pla.

3. En els edificis d’habitatges que estiguin en situacié de volum disconforme i tinguin esgotades l'edificabilitat
i/o I'ocupacid, es podran fer les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques, de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéeria, amb les condicions
seguents:

* Lainstal-lacio, convenientment justificada per la impossibilitat de la instal-lacié d’ascensors a l'interior
del volum edificat (ulls d’escala, patis de ventilacié...), ha de respondre a unes necessitats reals
d’accessibilitat, i la seva implantacié ha de permetre suprimir, totalment, les barreres arquitectoniques
per a la totalitat dels habitatges o entitats de I'edifici, sempre que la seva implantacié no suposi cap
afectacio als valors de caracter patrimonial i historic de I'edificacié i de les edificacions de I'entorn
immediat.

» La construccio ha de ser, preferentment, amb materials lleugers i construits de forma harmonica amb
la resta de l'edifici.

* Ha d’ocupar la minima superficie i volum imprescindibles, i caldra que doni compliment als llindars de
separacio que el Pla general fixi a la zona.

+ Caldra acreditar la inscripcid en el Registre de la Propietat, amb la conformitat que les obres
autoritzades per a aquest tipus d'instal-lacié es troben en volum disconforme en relacié amb els
parametres del PGMO, i que no comporten un augment del valor de I'edificacié afectada, a efectes
urbanistics, ni tampoc en el cas d'expropiacié ni de reparcel-lacio.

Segona

1.

Les instal-lacions de qualsevol naturalesa existents en sol no urbanitzable podran mantenir I'actual Us,
sempre que no produeixin molésties o perills a les propietats veines, que no seran susceptibles de
correccio.

2. Aixi mateix, els usos existents en les finques emparats per llicencies i situats en zones inadequades,

podran continuar el seu funcionament sense perjudici que les edificacions on es realitzin tinguin la
consideracié de fora d'ordenacié o de volum disconforme. En els assenyalats edificis, podran realitzar-se
Unicament les obres permeses segons la naturalesa de Iimmoble de fora d'ordenacié o de volum
disconforme. En el supdsit de trasllat de I'activitat a una altra zona, en cap cas es podran reconvertir a I'Us
residencial, a no ser que s'adaptin totalment a I'ordenacié urbanistica de la zona on estan situades.

107 Modificat per la MP de la DT 1a del PGMO per adaptacié a la Llei 2/2011 d’economia sostenible, en relacié a la supressié de
barreres arquitectoniques en edificacions en situacié de volum disconforme AD CTU 21.03.13
108 Modificat a la MP de la normativa del PGMO en relacié a les edificacions existents en volum disconforme AD CTU 27.11.14
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Tercera

Tindran la consideracio de parcel-la minima les existents amb anterioritat a I'Aprovacié Inicial de la Revisig 1%
i que hi hagi constancia en escriptura publica o qualsevol altre document public o document privat, sempre
que aquest hagi estat presentat en un registre public amb anterioritat a 'esmentada Aprovacio Inicial, i que
compleixi la normativa urbanistica del planejament anterior. Excepte en la zona AH que sera d’aplicacié
larticle 149 "° de les normes.

Quarta

1. Tindra la consideracié de densitat maxima d'habitatges neta aquella que consta en la llicéncia d'obra de
les edificacions qualificades de CB, CB9, CB5 i PB amb subindex p concedides amb anterioritat de
I'Aprovacio Inicial de la Revisio.

2. La densitat maxima d’habitatges neta dels solars sense llicéncia sense llicéncia anterior a '’Aprovacio Inicial
de la Revisio, qualificats amb el subindex —p- 0 inclososen ambits de gestié del planejament que es revisa,
sera la prevista en el Pla General anterior, o la que resulta de distribuir la densitat bruta o nombre
d’habitatges maxim de I'ambit de gestid en el qual estava inclos, al marge del nombre d’habitatges
construits en aquest ambit, emparats per llicéncia municipal.

Cinquena

Totes les actuacions per iniciativa privada, un cop rebuda l'obra urbanitzada, la seva conservacié sera
realitzada per entitats urbanistiques de conservacié per temps indefinit.

Sisena

La delimitacié de 'espai natural dels Aiguamolls del Baix Emporda no té caracter definitiu i €s només indicativa.
D’acord amb les determinacions de l'article 8 del Decret328/1992, de 14 de desembre, d’aprovacio del Pla
d’espais d’interés natural, la delimitacié definitiva de I'espai s’ha de fer segons alguna de les modalitats de
proteccié especial de larticle 21.1 de la Llei 12/1985, o bé mitjangant el planejament especial a qué es fa
esment en l'article 5 de la mateixa Llei (article 16 de la Llei 12/1985).

Setena

Els sols afectats pel partié del domini public, per aplicacié de l'article 12.5 de la Llei de Costes, que no passin
a formar part del domini public maritim terrestre definitiu, s’hauran d’ordenar a través d’una modificacio puntual
del Pla General que desenvolupi els Objectius, Criteris i Solucions de la Revisi6é present.

109 Aprovacid inicial de la Revisié del PGMO el 18.11.1998
110 k3 referéncia a Iarticle 153
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Annex normatiu de desenvolupament i execucio del pla

INDEX

Unitats d'Actuacio

UAAT
UA2T

UA 3T
UAST
UAGT

UA 9Ta
PEMU

UA 9Tb

UA 10Tb
UA 14T

UA 15T

UA 16T
UA1MTT
QA48T
HA49T
Qa207
Qa7

UA 26T

UA 27T

UA 28T

HA 20T

UA 2E

UA 3E Pol. A
UA 3E Pol.B
UA 4E

UA 5E

UA 8E.

UA 11E

UA 12E

UA 13E

UA 1G Pol 1
UA 1G Pol 2

UA 2G
UA 3G
UA 6G
UATG
UA 8G
UA 1B
UA 2B
UA1Pa
UA1Pb

e f "
"Cal Martinoy"

"Cami dels Horts"

“Darrera Can Coll”

"Carrer Alfons Mercader"

"Carrer Pau Casals"

“Definicid volumeétrica zona F3 UA9Ta”
"Carrer Pau Casals"

"Cami de Santa Caterina"
"Erad'en Jana"

"Rec de les monges"

"Final del carrer de la Tramuntana"
"Regadiu de Sentmenat"

"Frontd"

"Zona Industrial de la carretera de L'Estartit"
"Creuament de La Granja"

"p ; /i Boy"

"Els Griells"

“Pontdel Ter Vell. Pol. A”
"Pontdel Ter Vell. Pol. B”

“Els Salats”

“Plaga al carrer del Freu”
"Carrer Dalia"

"Camping Emporda"

"Entrada de L'Estartit"

"Carrer de Barcelona"

"Estartit Residencial" Poligon 1
“Estartit Residencial” Poligon 2

"Torre Gran"

"Les Dunes"

"La Closa rodona"
"Camping Ter"

"Rotonda del Mas Marqués"
"Cami de Sobrestany"

"La Bolleria"

"Mas Pinell". Poligon a
“Mas Pinell” Poligon b

PEM 4 Paisos Catalans

PA ARE Fagana Sud
PA ARE Fagana Sud
PA ARE Pacana Sud
PEM 4 Paisos Catalans

PA ARE Fagana Sud

Plans Parcials
ASU-1
ASU-2
ASU-3
ASU-4
ASU-6

"Mas Déu"

"Casanova"

"Els Camps del Mas Marques"
"Mas d'en Busquets"

"Camps de Can Bataller"
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ASU 5
ASU-7

Mas Moreu
"Zona industrial"

"Pla Parcial La Granja del Montgri”

"Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon II”

"Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon III”
"Pla Parcial Estartit Oest”

Plans Especials d'Ordenacié

PECQ -4
2EC-3
PEO-4
PEO-8
PEO-9
PEO-12

“Eix Eivissa”
PA "Torre Moratxa"
"Entrada de Torroella"
"Cementiri de Torroella"
"Hortes del Moli"

“Can Gori”

Plans Especial de Millores i Plans Especials de Reforma Interior

PERI-1
PEM-2
PEM-3
PEM -4
PEMU-5
PEMU-6
PEMU-7

"Barri vell de Torroella"

"Carrer llles"

"Centre Roma"

“Paisos Catalans”

“Definicié volumetrica Hotel Can Miquel - Cala Montgé
Definicio volumétrica de la zona F3 de la UA9Ta
Palau lo Mirador

Plans Especials de Proteccié

PEP -2
PEP -3
PEP -4
PEP-5
PEP-6

"Pla especial de proteccié del Front Maritim"

"Pla especial de proteccio del Port de I'Estartit"

"Pla especial de proteccié del Sal de 'Euga"

"Pla especial de proteccié del Camping Castell Montgri"
"Pla especial de proteccié del Caming Delfin Verde"
Mod 1 del PE del Caming Delfin Verde

Mod 2 del PE del Camping Delfin Verde

Estudis de Detall
1.

LN~ WN

e
= o

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

Estudi de detall de la Muralla, Placa del Lledoner, 6

Estudi de detall "Carreré de la Bascula"

Estudi de detall per la construccié d'un hotel a Torre Gran

Estudi de detall de cinc parcel-les a la Creu de la Rutlla

Estudi de detall de set parcel-les a la Creu de la Rutlla

Estudi de detall "Carrer Coll d'en Garrigas"

Estudi de detall C/ Santa Margarida, 13 - C/ Olivar, 42

Estudi de detall PG. del Mas Pinell, 16

Modificacié de I'estudi de detall del Pg. del Mas Pinell, 16

Estudide detall C/ del Falcd, 19

Estudi de detall d'ordenacio dels parametres referits als galibs de les
edificacions dels carrers Andorra, Maresme i Heemstede

Estudi de detall per la construccié de quatre habitatges al C/
Heemstede

Estudi de detall per ampliar i reformar la cuina de I'Hotel Palau Lo
Mirador

Estudi de detall de dos habitatges unifamiliars al C/ Cuereta, 3 de
Mas Pinell

Modificacié de I'estudi de detall del C/ Cuereta, 3 de Mas Pinell
Estudi de detall Avda. Palmeres, 40-42-44

Estudi de detall Avda. Palmeres, parcel-les 31-32

Estudi de detall Avda. Palmeres, 76-78
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19. Estudi de detall parcel-la nim. 16 de Torre Vella
20. Estudi de detall Avda. Palmeres, parcel-les 29-32
21. Estudi de detall Avda. Palmeres, 4-5-6

Poligons d’Actuacié
PA ARE Fag. sud Area Residencial Estratégica PA Fagana Sud
PA Rutlla PA Ronda Pere Blasi-Anselm Viola

Altres Plans Especials aprovats

PEP-7 "PE Moli del Mig"
Mod “PE del Moli del Mig”
PEP-8 "PE Can Brancés"
PEP-9 “PE Sol Ric”
PEP-10 “PE Mas la Galera”
PEP-11 “PE Mas d’en Bou”
Mod 1 del PE Mas d’en Bou
PEP-12 “PE Cataleg de Masies i cases de pages”

Mod “PE Cataleg de Masies i cases de pages en relacio a I'is hoteler”
Mod “PE Cataleg de Masies i cases de pages en relacio la fitxa 53

Mod “PE Cataleg de Masies i cases de pages en relacio la fitxa 67

Mod “PE Cataleg de Masies i cases de pagées en relacié amb I'Us hoteler

PEP-13 “PE de la linia eléctrica de 110 kV SE Juia ins a SE Bellcaire d’Emporda.
PEP-14 “PE del projecte de nova linia subterrania 25 kV cami vell
PEP-15 “PEU la Pedrera - la Bolleria”
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UNITATS D'ACTUACIO

UA1T

"Camp de futbol” ELIMINAT ™"

UA 2T "Cal Martinoy"""?

LR
T

Delimitacio
Qualif. zonals
Superficie total

Nombre
max.habitatges

Sostre edificable

Sup.espais publics

Viari

Zona verda

FEB-2 PBEb [T

PBeb

[ |

|

l -

: PCp Feb+l
i "
h. 1
u |
] a
[ . L |
[ | ' : : : |
' » X
[ | E
[ ] '] 1'.'|"'
l. ‘ 1 3
[ ] ' FCb-2
| | .1 [ |
lhI.i------I---f

Compren els terrenys de la UA 2T prevista en el Pla General de 1983.
S3p i S4p “Eixamples suburbans”
17.023 m?

Resultat d'aplicar la normativa zonal: 1 habitatge/cada 80 m? de
residencial construits possibles, descomptada la planta baixa, quan
aquesta no sigui residencial.

19.380 m? st

5.310 mZ

4.547 m2.

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és completar I'execucié de la urbanitzacio.

111 Modificat per MP a I’Ambit del PEM-4 Paisos Catalans AD CTU 09.02.06. Passa a formar part del PEM-4 Paisos Catalans
112 Expedients urbanistics relacionats de la UA2T “Can Martinoy”:

REP UA2T AD per Ple el 24.04.96 (BOP 74 22.05.96)

PURB AD per Ple el 26.11.97 (BOP 166 17.12.97)

MP del PGMO a la UA2T AD per la CTU el 18.03.98 (DOGC 2673 03.07.98). Aplicacio del Sub-index p

Annex al PURB AD per Ple el 03.03.99.
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UA 3T "Cami dels Horts"""3 RECEPCIONADA
Fi*2F] E HHE
4 e .J.\. e g |
! o EPG
| £y |
| p
Y 5F :
1
oS3 LS
S3 =)

Delimitacio
Qualif. Zonals
Superficie total

Nombre
max.habitatges

Sostre edificable
Sup.espais publics
Viari

Reserva de pas

Compren els terrenys de la UA 3T prevista en el Pla General de 1983.
PCp “parcel-lacions de cases”

9.768 m2 114

54 habitatges

7.700 m? st

432 m2 115
313 m2

Observacions: L'objectiu d’'aquesta unitat és completar les determinacions del planejament anterior.

113 Expedients urbanistics relacionats de la UA3T “Cami dels Horts”:

ED i REP UA3T AD per Ple el 3.11.87 (BOP 103 02.07.88)
PURB Carrer Garbi AD per CG el 24.09.03 (DOGC 3986 13.10.03)

114 (edif. Bruta = 0,788 m?st/m?sl)
115 (sol net = 9.336 m?, edif. Neta = 0,825 m?st/m?sl)
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UA 5T “Darrera Can Coll” '1° RECEPCIONADA

e S i : 4 T i S ]
; EFT-HE | |
"u- ._h'-.' |
— |
Delimitacio Compreén els terrenys de la UA 5T prevista en el Pla General de 1983.
Qualif. Zonals F3 “Promocions de cases en fileres”
Superficie total 7.204 m?
Nombre 35 habitatges
max.habitatges
Sostre edificable 4.682 m? st
Intensitat d’edificacié 0,65 m2 st/m?s
bruta
Sup.espais publics
Viari 1.239 m2,
Zona verda 1.066 mZ2.

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és completar I'execucié de la urbanitzacio.

116 Expedients urbanistics relacionats de la UAST “Darrera Can Coll”:
- ED UAST AD per Ple el 28.09.84
- Mod ED i PURB UAST AD Ple 25.10.88
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UA 6T “Carrer Alfons Mercader”

[
| —_ =
|

- | L/ N =
U vl A (-1
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i |

&
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| .
| e A

Delimitacié Comprén els terrenys de la UA 6T prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. zonals Zona X3, X10 "Parcel.lacions de xalets"

Superficie total 17.454 m?

Densitat 17 habitatges/ha

Nombre 30 habitatges

max.habitatges

Sostre edificable 5.149 m? st

Intensitat d'edificacié 0,30 m?st/m?s

bruta

Sup.espais publics

Viari 6.706 m>2.
Espais lliures 1.085 m?2.
Sistema hidrologic 294 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar I'ordenacié del sector.
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"Carrer Pau Casals"!"” RECEPCIONADA

Delimitacio Comprén la part de ponent dels terrenys de la UA 9T prevista en el Pla
General de 1983.

Qualif. zonals Zona F3 "Cases en filera"

Zona X3, X6 "Parcel.lacions de xalets"

Superficie total 10.791 m?
Densitat 40 habitatges/ha
Nombre 43 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 5.611 m? st
Intensitat d'edificacié 0,52 m2st/m?3s
bruta

Sup.espais publics
Viari 2.894 m?.
Espais lliures 861 m?2.

Observacions: L’objectiu d’aquesta UA és acabar 'execucio de les infrastructures que li manquen.

117 Expedients urbanistics relacionats de la UA9Ta “Carrer Pau Casals”:

- REP UA9Ta AD per Ple el 08.10.09

- TR PURB UA9Ta AD per Ple el 10.04.08

- Mod PURB UA9Ta AD per DA el 28.03.12 (BOP 69 10.04.12)

- PEMU de def. volumétrica de la zona F3 de la UA9Ta AD per la CTU el 14.02.13 (DOGC 6368 03.05.13)

124
REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla




UA 9Tb "Carrer Pau Casals"

.----'----..-1'

-
Delimitacié Comprén la part de llevant dels terrenys de la UA 9T prevista en el Pla
General de 1983.
Qualif. zonals Zona F3 "Cases en filera"

Zona X3 "Parcel.lacions de xalets"

Superficie total 9.862 m?
Densitat 40 habitatges/ha
Nombre 40 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 5.128 m? st
Intensitat d'edificacié 0,52 m?st/m?s
bruta

Sup.espais publics
Viari 3.634 m>.
Espais lliures 236 m2.

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és acabar I'execuci6 de les infrastructures que li manquen.
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UA 10Tb “Cami de Santa Caterina”

| - el — '| .
Delimitacié Comprén part dels terrenys de la UA 10T prevista en el Pla General de
1983.
Qualif. Zonals Zona S3 “Eixamples suburbans”
Superficie total 5.748 m?.
Densitat 60 habitatges/ha
Nombre 34 habitatges
max.habitatges
Sostre edificable 3.736 m? st
Intensitat d’edificacié 0,65 m?st/m?s
bruta
Sup.espais publics
Viari 346 m?
Espais lliures 1.934 m?

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és completar les determinacions previstes en el Pla General
de 1983.
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"Era d'en Jana

MODIFICAT '8

Delimitacio:

Qualif. Zonals
Superficie total
Densitat

nombre
max.habitatges

Sost. Edif. Resid.

Intensitat d’edificacid
bruta

Sup.espais publics
Viari

Sistema hidrologic

Zona Verda

Serveis Técnics

Cessio 10% a.m.
Cessio 20% habitatge
protegit

Cessié 10 % habitatge
assequible
Observacions:

Comprén els terrenys per sota del regadiu de Sentmenat, a 'esquerra de

la prolongaci6 del carrer de Sant Andreu.
Zona S3

7.734 m2,

60 habitatges/ha

46 habitatges

3.867 m? st
0,5 m2st/m?s

3.803 m?
864 m?

945 m?

282

386,70 m? st
773,40 m? st

386,70 m? st

A) Les unitats d’actuacid assumiran els costos d’urbanitzacio’dels
sistemes locals (vialitat, espais lliures i equipaments en la seva totalitat

B) Les unitats d’actuacié participaran en els costos d’urbanitzacié dels
sistemes generals (xarxes generals de clavegueram i distribucio
d’aigua, banda d’aparcaments i carril bici de I'avinguda sud i altres
sistemes técnics de caracter general) en proporcio al seu aprofitament
urbanistic i densitat consolidats amb la present modificacié puntual

118 Modificat per la MP en relacié amb I'ordenacid i proteccié de la facana sud de la vila AD CTU 20.04.06
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"Rec de les monges" MODIFICAT '*®

Delimitacio Compren els terrenys per sota del regadiu del Setmenat, situats entre les
perllongacions dels carrers de Sant Andreu i Victor Catala.

Qualif. zonals Zona S3

Superficie total 5.731 m2,

Densitat 60 habitatges/ha

Nombre max.habitatges 34 habitatges

Sost. Edif. Resid. 2.866 m? st

Intensitat  d'edificacié 0,5 m?st/m?s

bruta

Sup.espais publics

Viari 2.930 m?.

Sistema hidrologic 562 mZ.

Zona Verda 670 m?

Cessio 10% a.m. 286,60 m? st

Cessi6 20% habitatge 573,20 m? st

protegit

Cessi6 10 % habitatge 266,60 m? st

assequible

Observacions: A) Les unitats d’actuacid6 assumiran els costos d'urbanitzacio’dels

sistemes locals (vialitat, espais lliures i equipaments en la seva totalitat

B) Les unitats d’actuacié participaran en els costos d'urbanitzacié dels
sistemes generals (xarxes generals de clavegueram i distribucio
d’aigua, banda d’aparcaments i carril bici de I'avinguda sud i altres
sistemes técnics de caracter general) en proporcio al seu aprofitament
urbanistic i densitat consolidats amb la present modificacié puntual

119 Modificat per la MP en relacié amb I'ordenacid i proteccié de la facana sud de la vila AD CTU 20.04.06
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"Final del carrer de la Tramuntana" MODIFICAT '2°

Delimitacié Comprén els terrenys per sota del regadiu del Setmenat, situats entre les
prolongacions dels carrers de Tramuntana i Victor Catala.

Qualif. zonals Zona S3

Superficie total 6.852 m?.

Densitat 80 habitatges/ha

Nombre 53 habitatges

max.habitatges

Sost. Edif. Resid. 4.426 m? st

Intensitat d'edificacié 0,5 m?st/m?s

bruta

Sup.espais publics

Viari 4.434 mZ2.

Sistema hidrologic 818 m2.

Zona Verda 1.035 m?

Cessié 10% a.m. 442,60 m? st

Cessio 20% habitatge 885,20 m? st

protegit

Cessio 10 % habitatge 442,60 m? st

assequible

Observacions: A) Les unitats d’actuacié assumiran els costos d’urbanitzacié dels sistemes

locals (vialitat, espais lliures i equipaments en la seva totalitat

B) Les unitats d’actuacié participaran en els costos d’urbanitzacié dels
sistemes generals (xarxes generals de clavegueram i distribucié d’aigua,
banda d’aparcaments i carril bici de l'avinguda sud i altres sistemes
técnics de caracter general) en proporcio al seu aprofitament urbanistic i
densitat consolidats amb la present modificacié puntual

120 Modificat per la MP en relacié amb I'ordenacid i proteccié de la facana sud de la vila AD CTU 20.04.06
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"Regadiu de Sentmenat” MODIFICAT %'

Delimitacio Compreén els terrenys delimitats per sota del carrer del Migdia,
entre el carrer de Tramuntana i el carrer del Riu Ter.

Qualif. zonals Zona S3

Superficie total 9.343 m2.

Densitat 60 habitatges/ha

Nombre max.habitatges 56 habitatges

Sostre edificable 4.672 m? st

Intensitat d'edificacié bruta 0,5 m?st/m?s

Sup.espais publics

Viari 2.954 m?,
Sistema hidrologic 1.025 m2.
Zona Verda 2.756 m?
Cessio 10% a.m. 467,20 m? st

Cessio 20% habitatge protegit 934,40 m? st
Cessio 10 % habitatge assequible 467,20 m? st

Observacions: A) Les unitats d’actuacié assumiran els costos d’urbanitzacio
dels sistemes locals (vialitat, espais lliures i equipaments en
la seva totalitat

B) Les wunitats d’actuacié participaran en els costos
d’'urbanitzacié dels sistemes generals (xarxes generals de
clavegueram i distribucié d’aigua, banda d’aparcaments i
carril bici de lavinguda sud i altres sistemes técnics de
caracter general) en proporcio al seu aprofitament urbanistic
i densitat consolidats amb la present modificacié puntual

121 Modificat per la MP en relacié amb I'ordenacid i proteccié de la facana sud de la vila AD CTU 20.04.06
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UA 18T "Horta Nova" ELIMINAT "2

Passa a formar part del PA ARE

"Carrer del Migjorn" ELIMINAT 23
Passa a formar part del PA ARE

"Horts del Tamariua” ELIMINAT "2
Passa a formar part del PA ARE

UA 21T "Torrent del Mas Ayats" ELIMINAT "%
Passa a formar part del PEM-4 Paisos Catalans AD CTU 09.02.06

UA 26T "Fronto"'%

Delimitacio Compreén els terrenys situats entre el Passeig Viceng Bou, carrer Onze de
Setembre i carrer Sant Agusti.

Qualif. Zonals Zona AH4 “Arees historiques”

Superficie total 1.823 m2.

Nombre max.habitatges 20 habitatges
Sostre edificable 2.917 m? st
Sup.espais publics

Zona verda i Espais lliures 912 m?

Observacions: L'objectiu d’aquesta UA és completar I'obertura del Passeig Viceng Bou i ordenar el front
de la Plaga Espanya. Aquesta UA s’ha de resoldre a través d’'un Estudi de Detall que concretara la forma i
distribucio de I'edificacio i I'espai lliure.

122 \1p en el sector de la fagana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09
123 \|p en el sector de la facana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I'Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09
124 \1p en el sector de la facana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09
125 \P a I’Ambit del PEM-4 Paisos Catalans AD CTU 09.02.06

126 Eypedients urbanistics relacionats de la UA26T “El Frontd”:

- ED AD per Ple el 26.01.05 (BOP 161 21.08.18)

131
REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla




"Zona Industrial de la carretera de L'Estartit"'%’ RECEPCIONADA
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Delimitacié Comprén els terrenys situats entre la carretera de Sant Jordi i el cami vell
de L'Estartit.
Qualif. zonals Zona IA "Mitjana industria"

ST serveis técnics

127 Expedients urbanistics relacionats de la UA27Ta “Zona Industrial de la carretera de L'Estartit”:
- Escriptura REP Voluntaria UA27T redactada el 09.11.04 (BOP 229 29.11.04)

- Mod REP AD per Ple el 26.01.05

- PURB UA27T AD per JGL el 08.09.04 (BOP 196 08.10.04)
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Superficie total 20.697m?>.

Intensitat d'edificacio 0,4 m2st/m3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 3.943 m2.
Viari vianants 387 m?

Viari bicicletes 2.846 m?
Zona verda 2419 m?2

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és executar I'ampliacio del poligon 1 del Pla Parcial industrial,
d’acord amb l'ordenacié que preveu el Pla General. resituant les zones verdes.
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"Creuament de La Granja" 12

Delimitacié Compreén els terrenys situats a I'entorn nord de la rotonda d'accés al sector
de La Granja des de la carretera Torroella-L'Estartit.

Qualif. zonals Zona PB1.35 "Parcel.lacio de blocs"

Superficie total 5.502 m?.

Nombre 10 habitatges

max.habitatges

Intensitat d’edificacié 0,5mZst/m2s
bruta

Sostre edificable 2.750 m? st

Sup.espais publics

Viari 1.125,03 m>.
Viari bicicleta 10,13 m?
Zona verda 1.040 m?
Equipaments publics 1.289,80 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és la ordenacio dels entorns nord de la rotonda que déna accés
al sector de La Granja des de la carretera Torroella-L'Estartit.

UA 29T "Passeig de Vicens Bou" ELIMINAT

Passa a formar part de la UA-18T 12°
Passa a formar part del PA ARE 13°

128 Modificat per la MP a la UA28T Creuament de la Granja AD CTU 9.03.2022. (Mirar planols d’ordenacié de la MP)
129 Modificat per la MP en relacié amb I'ordenacid i proteccié de la fagana sud de la vila AD CTU 20.04.06
130 (P en el sector de la fagana sud relativa a la delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09
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UA 2E "Els Griells"'"
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Delimitacio Compren els terrenys de la UA 2E prevista en el Pla General de 1983.
Qualif. zonals Zona CB5pi, CB9pi, "Condominis de blocs"

Superficie total 45.985 m2.
Densitat 49 habitatges/ha
Nombre 225 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 30.337 m2.
Intensitat d'edificacié 0,65 m2st/m?s
bruta

Sup.espais publics
Viari 12.764m?>.
Espais lliures 5.240 m?2.

Observacions:

131 Eypedients urbanistics relacionats de la UA2G “Els Griells”:
- PURB UA2E AD pel Ple el 18.02.86
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L'objectiu d’'aquesta UA és completar la urbanitzacioé dels carrers i la cessié i urbanitzacié de part de
les zones verdes. Sera d’aplicacio per a les zones CB5pi i CB9pi incloses en aquesta Unitat d’Actuacio,
els segulents parametres especifics:

- parcel.la minima: 600 m?.

- intensitat d’edificacié neta maxima:

CB9pi: 1m?st/m?s

CB5pi: 0,6 m?st/m?s

Aquests coeficients s’aplicaran a la totalitat de les illes, incloses les zones d’aparcaments publics i
espais lliures.

La determinacié de la densitat maxima d’habitatges neta, es fara tenint en compte l'establert en la
disposicio transitoria Quarta d’aquest Pla General..

En la resta de parametres no recollits anteriorment, sera d’aplicacio:
- per a la zona CB9pi, la normativa corresponent a la zona CB.9 establerta per aquest Pla General.
- per ala zona CB5pi, la normativa corresponent a la zona CB5 establerta per aquest Pla General.
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UA 3E Pol. A “Pont del Ter Vell” pol. A” 32
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Delimitacié Comprén els terrenys inclosos en el Poligon A de la subdivisié en dos
poligons de la UA “Pont de Ter Vell”, aprovada definitivament el 26/5/93 i

publicada en el BOP 85 de 10/7/93.

Zona Cbpi “Condominis de blocs” .

Qualif. Zonals

Superficie total 9.371 m2.
Sostre edificable 4.531 m? st
Sup.espais publics

Viari 3.080 m2.
Espais lliures 1.760 m2.

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és completar la urbanitzacio i la cessio dels espais publics.

Seran d’aplicacio per a la zona Cbpi els seglients parametres especifics:

- Parcel.la minima: 600 m?2

- Front minim de parcel.la: 15 m

I'edificacié principal.

132 Eypedients urbanistics relacionats de la UA3E Pol A “Pont del Ter Vell”:

UA3E Pont del Ter Vell AD per Ple el 10.06.86 (BOP 71 31.05.94)

MP PGMO Pont del Ter Vell AD perla CTU el 20.11.91 (DOGC 2558 16.01.98)
Subdivisié en 2 Poligons AD per Ple el 26.05.93 (BOP 85 10.07.93)

REP Pol A UA3E AD per Ple el 14.04.94 (BOP 91 31.05.94)

- PURB UA3E AD per Ple el 12.06.97

Intensitat d’edificacio neta maxima: 1m?st/m?s
densitat max. D’habitatges neta: 1 habitatge per a cada 143 m? de solar.
Percentatge maxim d’ocupacio de la parcel.la per a 'edificacié principal: 30%.

Percentage max. D’ocupacié de la parcel.la per a I'edificacio auxiliar: 5%.

Les plantes soterrani podran ocupar el 150% de la superficie ocupada per la planta baixa de
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- Algada maxima 12,45 m., PB+3P.

No es fixa un n°. Maxim de soterranis. En qualsevol cas, aquests hauran de complir les

determinacions establertes de manera genérica per a les zones amb subindex “I”, per aquest
Pla General.

- Algada maxima de l'edificacié auxiliar: 3,50 m.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacié els parametres
establerts de manera genérica a la normativa de les zones CB per aquest Pla General.
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UA 3E. Pol. B "Pont del Ter vell. Pol. B” 33

Delimitacio

Qualif. zonals
Superficie total
Sostre edificable
Sup.espais publics
Viari

Espais lliures

Correspon als terrenys inclosos en el Poligon B de la subdivisié en dos
poligons de la UA “Pont de Ter Vell” aprovada definitivament el 26/5/93 i
publicada en el BOP 85 de 10/7/93.

CBpi "Promocions en condominis de blocs" .
3.537 m2.
2.241 m2 st

801 m2.
487 m2

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar la urbanitzacio i la cessio dels espais publics.
Seran d’aplicacié per a la zona Cbpi els segiients parametres especifics:

- Parcel.la minima: 600 m2

- Front minim de parcel.la: 15 m

- Intensitat d’edificacié neta maxima: 1m2st/m2s

- densitat max. d’habitatges neta: 1 habitatge per a cada 143 m2 de solar.

- Percentatge maxim d’ocupacio de la parcel.la per a 'edificacié principal: 30%.

- Percentage max. d’ocupacioé de la parcel.la per a l'edificacié auxiliar: 5%.

- Les plantes soterrani podran ocupar el 150% de la superficie ocupada per la planta baixa de I'edificacié
principal.

- Algada maxima 12,45 m. PB+3P.

- No es fixa un n°. maxim de soterranis. En qualsevol cas, aquests hauran de complir les determinacions
establertes de manera genérica per a les zones amb subindex “”, per aquest Pla General.

- Algada maxima de l'edificacié auxiliar: 3,50 m.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacié els parametres
establerts de manera generica a la normativa de les zones CB per aquest Pla General.

133 Expedients urbanistics relacionats de la UA3E Pol B “Pont del Ter Vell”:

UA3E Pont del Ter Vell AD per Ple el 10.06.86 (BOP 71 31.05.94)
MP PGMO Pont del Ter Vell AD perla CTU el 20.11.91 (DOGC 2558 16.01.98)
Subdivisié en 2 Poligons AD per Ple el 26.05.93 (BOP 85 10.07.93)
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UA 4E “Els Salats” '3
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134 Expedients urbanistics relacionats de la UA4E “Els Salats”:
ED UA 4E Els Salats AD per Ple el 23.07.85
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Delimitacio Compreén els terrenys de la UA 4E prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. zonals Zona PBpi-Cbpi “Condominis de blocs"
Superficie total 135.238 m?

Densitat 55 habitatges/ha

Nombre 744 habitatges

max.habitatges

Sostre edificable 94.666 m? st

Intensitat d'edificacié 0,7 m2st/m3s

bruta

Sup.espais publics

Viari 40.705 m2.
Equipament 7.278 m?
Espais lliures 12.499 m?

Observacions:
L'objectiu d'aquesta UA és completar la cessid i la urbanitzacio de les zones verdes.

Per a les zones CBpi d’aquesta UA sera d’aplicacio les seglients parametres especifics:

parcel.la minima: 600m?
front minim de parcel.la: 15 m

intensitat neta maxima, s’estableix en 1,15m?2st/m?2s, en aquests casos el sdl computable als efectes
de l'aplicacié de l'index, és linclos dins les alineacions aprovades, fins i tot el passatge peatonat
previst.

sostre edificable maxim per a cada illa i 'assenyallat en 'Estudi de Detall, que es recull en el planol
adjunt.

per al calcul de la densitat neta maxima per parcel.la , sera d’aplicacié la disposicié transitoria quarta
d’aquest Pla General.

I'edificacio es situara dins dels galibs assenyalats per 'Estudi de Detall que es recull en el planol adjunt.

les plantes soterrani podran ocupar fins al 150% de la superficie ocupada per la planta baixa de
I'edificacioé principal, i hauran de complir amb les determinacions establertes de manera genérica per
a les zones amb subindex “i” per aquest Pla General.

Alcada maxima: 12,85m, PB+3P

Alcada minima lliure:

PB: 2,80 m

PP: 2,50m.

Volada maxima dels cossos sortints des de la linea de fagana:

facana interior, 1,50m

facana al carrer, 1m

Aquests cossos sortits es separaran com a minim 1m. de la paret mitgera o del limit de I'edificacio.
Les tanques seran opaques fins a una algada de 0,80m. i vegetals o calades fins 1,80m. de la rasant
del carrer.

La previsié de tanques de separacié entre la voravia publica i el jardi davanter de l'edificacio, de
caracter privat, és obligatoria.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacié els parametres establerts de
manera genérica a la normativa de les zones CB per aquest Pla General.

Per a les zones PBpi d’aquesta UA sera d’aplicacio els seglients parametres especifics:

intensitat neta maxima, s’estableix en 1,15m?2st/m?s, en aquests casos el sol computable als efectes
de l'aplicacié de l'index, és linclos dins les alineacions aprovades, fins i tot el passatge peatonat
previst.

per al calcul de la densitat neta maxima per parcel.la , sera d’aplicacié la disposicié transitoria quarta
d’aquest Pla General.
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- Algcada maxima: 12,85m, PB+3P
- Algada minima lliure:
PB: 2,80 m
PP: 2,50m.
- Volada maxima dels cossos sortints des de la linea de fagana:
facana interior, 1,50m
facana al carrer, 1m
Aquests cossos sortits es separaran com a minim 1m. de la paret mitgera o del limit de I'edificacio.

- Les tanques seran opaques fins a una algada de 0,80m. i vegetals o calades fins 1,80m. de la rasant
del carrer.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacié els parametres establerts de
manera genérica a la normativa de les zones PB per aquest Pla General.
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UA 5E “Plaga al carrer del Freu” 3°
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Delimitacio
Qualif. zonals
Superficie total
Densitat

Nombre
max.habitatges

Sostre edificable
Sup.espais publics
Viari

Viari de vianants

Espais lliures

Compren els terrenys de la UA 5E prevista en el Pla General de 1983.
Zona PBpi.

16.751 m?

75 habitatges/Ha

125 habitatges

9.801m? st/m? s.

2.774 m?
1.273 m?
2.910 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar la urbanitzacié i la cessié dels espais lliures. La zona
verda no genera edificabiliat per ser de cessi6 obligatoria en I'antic Pla Parcial.

Per a les zones PBpi: d’aquesta unitat d’actuacio sera d’aplicacio la seglient normativa especifica:
Intensitat d’edificacié neta maxima: 1m?2st/m?s.

separacions minimes de I'edificacio principal: la fixada en el planol d’ordenaci6. Si no se’n fixa cap,
aquesta separacio sera d'un minim de 3 m, i si hi ha edificacions veines sera superior a la meitat de
l'alcada de l'edificacié més alta.

ocupacié de la planta soterrani: poden ocupar fins al 150% dela superficie ocupada per la planta baixa de
I'edificacié principal i hauran de complir amb les determinacions establertes de manera genérica per a les
zones amb subindex “", per a aquest Pla General.

135 Expedients urbanistics relacionats de la UASE “Placa al Carrer del Freu”:
ED UASE Plaga al carrer del Freu AD per Ple el30.06.88
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l'edificacié auxiliar podra ocupar un maxim del 5% de la parcel.la, amb una algada maxima de 3,5 m.
el nombre maxim de plantes de I'edificacié principal ve assenyalada en el planol d’ordenacio.
la relacio entre el nombre maxim de plantes i 'algada maxima és:

PS+PB+3P: 12,45 m des de la rasant del carrer.

PB + 2P: 9,65 m des de la rasant del carrer.

Alcades minimes interiors de I'edificacio:

PS:2,2m

PB: 2,80 m

PP: 2,5m

Volada maxima dels cossos sortints des de la linia de fagcana:

facana interior de l'illa: 1,50 m.

facana carrer i tester: 1,00 m

separacio de la mitgera: 1,00 m

Les cornises seran continues i d'una volada inferior a 1,00 m.

Només s’admetran cossos sortints oberts.

Regulacions formals:

les tanques seran opaques fins a una algada de 0,80 m i vegetals o calades fins a una algada d’1,80 des
de la rasant del carrer. Sera obligatori unificar els criteris de disseny de les futures tanques adequant-les
al conjunt amb la forma i amb el material.

s’han d’'unificar algades entre forjats i cornises de les edificacions per illes.

les baranes de les terrasses de les tres faganes en la zona verda tindran una part massissa de 0,50m. a
la part inferior i una part calada de 0,40m a la part superior.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacio els parametres establerts
de manera genérica a la normativa de les zones PB per aquest Pla General.
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UA 8E "Carrer Dalia"

Delimitacié Comprén els terrenys de la Unitat d’actuacié 8 E prevista en el Pla general
de 1983.

Qualif. zonals Zona PBpi "Parcel-lacions de blocs"

Superficie total 22.938 m2.

Densitat 60 habitatges/ha

Nombre 138 habitatges

max.habitatges

Intensitat d'edificacié 0,59 m2st/m3s

bruta

Sostre edificable 13.533 m?st
Sup.espais publics

Viari 4.011 m2..
Espais lliures 453 m2.

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar la cessi6 i la urbanitzacié dels espais publics. El
viari de vianants posterior tindra caracter de passeig peatonal arbrat. Per a la zona PBpi, seran
d’aplicaci6 els seguents parametres zonals:

- intensitat d’edificacié neta maxima: 0,8m2st/m3s

- densitat neta: 1 habitatge/123 m? de solar. En qualsevol cas, sera d’aplicacié alld que s’estableix
en la disposicio transitoria quarta d’'aquest Pla General.

- algada maxima: 9,15m, PB+2P

- no es fixa el nombre maxim de soterranis. En qualsevol cas, aquests hauran de complir les
determinacions establertes de manera genérica per a les zones amb subindex “i”, per aquest Pla
General.

- ledificacio es situara a un distancia minima de 30m respecte al fons de la parcel.la.

- Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicaci6 els parametres
establerts de manera genérica a la normativa de les zones PB per aquest Pla General.

145
REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla




"Camping Emporda"

L]
Delimitacio Comprén els terrenys i entorns del camping Emporda.
Qualif. zonals Sistema EPT-C, EPT "Equipaments Privats Turistics
Superficie total 97.377 m2.
Sostre edificable 8.877 m2.
Sup.espais publics
Viari 7.147 m2,
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Viari bicicletes 2.761 m?
Zona verda 9.738 m2.
Equipament 3.895 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és ordenar el front de la carretera de L'Estartit i el recinte i els
entorns del camping. Atés que aquests terrenys i els del sector urbanitzable ASU-2, pertanyen a una
mateixa propietat, el planejament derivat del desenvolupament dels sectors, podra permetre els usos
previstos de camping i residencial, per tal de poder situar el camping entre el nou accés a I'Estartit des
del Mas Marqués i la clossa del mas d’en Bou, tot mantenint els index d’aprofitament otorgats. L’ambit
de la reserva viaria efectuada en la zona qualificada com EPT-C, no es podra ocupar amb cap tipus
d’edificacio, per tal de no dificultar 'execucié del planejament.
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"Entrada de L'Estartit" 136
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Delimitacié Compren els terrenys situats a 'entrada de L’Estartit entre el cami vell i la
carretera.

Qualif. Zonals Zona PB “Parcel-lacions de blocs”

Superficie total 4.453 m?,

Densitat 50 habitatges/ha.

Nombre maxim 22 habitatges

d’habitatges

Intensitat d’edificacié 0,5m?st/m?s

bruta

Sostre edificable 2.226 m?,

Sup.espais publics

Viari bicicletes 962m?

Zona verda 712 m?

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és ordenar els terrenys situats a 'entrada de L’Estartit entre el
cami vell i la carretera.

136 Expedients urbanistics relacionats de la UA12E “Entrada de I’Estartit”:
- ED UA12E Entrada de I’Estartit AD per Ple el 08.02.07 (BOP 58 22.03.07)
- REP UA12E AD per Ple el 08.02.07 (BOP 58 22.03.07)
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"Carrer de Barcelona" MODIFICAT'¥

Delimitacié Comprén els terrenys situats en l'illa delimitada pels carrers de Barcelona,
Primavera i la pujada a la Torre Ponsa.

Qualif. zonals Equipament turistic per a usos hotelers (Clau EPT-H5)

Superficie total 7.431 m2.

Densitat 16 habitatges/ha.

Nombre maxim 12 habitatges

d’habitatges

Sostre edificable 1.246 m2.

index  d'edificabilitat 0,17 mZsostre/m2sol

brut

Sup.espais publics

Viari 279 m?

Zona verda 2.189 m2.

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és resituar la zona verda en el front del carrer Barcelona.

137 Modificat per la MP del PGOM en relacié a la regulacid de I'Gs hoteler a I’ambit de I'Estartit, AD CTU 24.03.2005
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UA 1G-Poligon 1

"Estartit Residencial" (Torre Vella) 38 13°
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- POLIGON 1

Delimitacio Comprén part dels terrenys de la UA 1G prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. zonals Zona X10"Parcel.lacions de xalets"

Superficie total 10.825 m2.
Densitat 7,5 habitatges/ha
Nombre max.habitatges 8 habitatges
Sostre edificable 3.283 m2.
Sup.espais publics
Viari 1.492 m2 (13,8%)
Espais lliures 1.125 m2 (10,4%)

Sistema d’Actuacio Reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica
Observacions: L'objectiu d’aquest poligon és la cessio de les zones verdes i solventar les deficiencies
d'urbanitzacié. L’index d’edificacié neta per a cada parcel-la sera el que li correspongui en aplicacié

dels parametres corresponents a la seva qualificacioé zonal. El poligon 1 es fara carrec de l'asfaltat de
la calgada completa dels trams inclosos en aquest ambit.

138 Eypedients urbanistics relacionats de la UA1G “Estartit Residencial”:

- PP i PURB Estartit Residencial, AD per la CTU el 25.01.74 (BOP 25 26.02.74)
Mod PP Estartit Residencial, AD perla CTU el 13.07.78 (BOP 119 05.10.78)

EUC Estartit residencial AD per Ple el 29.04.86 (BOP 104 29.08.85)

PE Sol Ric, AD per la CTU el 29.06.05 (DOGC 4519 28.11.05)

139 Modificat per la Divisié Poligonal de la UA1G Estartit Residencial AD JGL 27.07.17 (BOP 152 09.08.17)
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UA 1G-Poligon 2 "Estartit Residencial" (Torre Vella) '
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POLIGON 2
Delimitacié Compren part dels terrenys de la UA 1G prevista en el Pla General de 1983.
Qualif. zonals Zona CC5 "Condominis de blocs"
Superficie total 4.316 m2.
Densitat 9,3 habitatges/ha
Nombre 4 habitatges
max.habitatges
Sostre edificable 1.284 m2.
Sup.espais publics
Viari 597 m2.(13,83 %)
Espais lliures 510 m2.(11,82 %)
Sistema d’actuacio Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica

Observacions: L'objectiu d’aquest poligon és la cessio de les zones verdes i solventar les deficiencies
d'urbanitzacié. L’index d’edificacié neta per a cada parcel-la sera el que li correspongui en aplicacié
dels parametres corresponents a la seva qualificacié zonal. El UA 1G-Poligon 2 es fara carrec de
l'adequacio del tram fins al “cul de sac” del carrer Heemstede.

140 Expedients urbanistics relacionats de la UA1G “Estartit Residencial”:

- PP i PURB Estartit Residencial, AD per la CTU el 25.01.74 (BOP 25 26.02.74)
- Mod PP Estartit Residencial, AD perla CTU el 13.07.78 (BOP 119 05.10.78)
- EUC Estartit residencial AD per Ple el 29.04.86 (BOP 104 29.08.85)

- PE Sol Ric, AD per la CTU el 29.06.05 (DOGC 4519 28.11.05)

141 23 Divisio Poligonal de la UA1G Estartit Residencial AD JGL 30.01.20.
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UA 1G-Poligon 3

"Estartit Residencial" (Torre Vella) 4
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Delimitacio

Comprén part dels terrenys de la UA 1G prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. zonals Zona X10"Parcel.lacions de xalets"

Zona CC5"Condominios de blocs"

Superficie total 289.333 m?.
Densitat 16,35 habitatges/ha
Nombre 473 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 93.241 m2.
Sup.espais publics

Viari 42.346 m2.(14,64 %)
Espais lliures 31.874 m2.(11,01 %)

Sistema d’actuacio Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica
Observacions: L'objectiu d’aquest poligon és la cessio de les zones verdes i solventar les deficieéncies

d'urbanitzacié. L’index d’edificacié neta per a cada parcel-la sera el que li correspongui en aplicacié
dels parametres corresponents a la seva qualificacié zonal.

142 Expedients urbanistics relacionats de la UA1G “Estartit Residencial”:

- PP i PURB Estartit Residencial, AD per la CTU el 25.01.74 (BOP 25 26.02.74)
Mod PP Estartit Residencial, AD perla CTU el 13.07.78 (BOP 119 05.10.78)

EUC Estartit residencial AD per Ple el 29.04.86 (BOP 104 29.08.85)

PE Sol Ric, AD per la CTU el 29.06.05 (DOGC 4519 28.11.05)

143 23 Divisio Poligonal de la UA1G Estartit Residencial AD JGL 30.01.20.
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UA 2G "Torre Gran" '

il
LAY SR L S R

Delimitacio Compren els terrenys de la UA 2G prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. Zonals Zona X6 “Parcel-lacions de xalets”

Zona CC2 “Condominis de cases unifamiliars’
EP, equipament privat,

EPT-H, equipament privat turistic hoteler, i
JP, jardins privats.

Superficie total 367.893 m?.
Densitat 13 habitatges/ha
Nombre 482 habitatges

max.habitatges

144 Expedients urbanistics relacionats de la UA2G “Torre Gran”:

- PP Torre Gran Fase 1, AD per la CTU el 24.02.75 (BOP 60 20.05.75)

- PP Torre Gran Fase 2, AD per la CTU el 06.10.75 (BOP 132 04.11.75)

- PURB Torre Gran Fase 1i2 AD per la CTU el 09.06.80 (DOGC 87 15.10.80)
- EUC Torre Gran AD per Ple el 04.02.86 (BOP 27 02.03.85)
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Sostre edificable 105.828 m2.

Sup.espais publics

Viari 52.445 m2,
Viari aparcament 1.930 m?
Viari vianants 1.817 m? m2,
Sistema hidroldgic 3.469 m2,
Zones verdes 27.399 m?

Observacions: L'objectiu d’'aquesta UA és completar la urbanitzacio i la cessio de les zones verdes.
L’index d’edificacié neta per a cada parcel-la sera el que li correspongui en aplicacio dels parametres
corresponents a la seva qualificacié zonal.

Nota:
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UA 3G "Les Dunes"

I.I\. ".\l
k2
[
TH- et
Delimitacié Compreén els terrenys de la UA 3G prevista en el Pla General de 1983.

Qualif. zonals

Superficie total
Densitat

Nombre
max.habitatges

Sostre edificable

Zona X3 "Parcel.lacions de xalets"
Zona F3 "Cases en filera"

46.784 m2.

20 habitatges/ha

88 habitatges

17.795 m2.

145 Expedients urbanistics relacionats de la UA3G “Les Dunes”:

- PP Les Dunes, AD perla CTU el 13.07.73 (BOP 99 18.08.73)

- Inscripcié Registre EUC, per la CTU el 22.07.88 (DOGC 1090 09.01.89)

- MP per al canvi de sistema d’execucié urbanistica de la Unitat d’actuacié UA3G AD per Ple el 19.12.06
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Sup.espais publics

Viari 9.920 m2.
Viari bicicletes 2.384 m?
Espais lliures 3.681 m2.

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar la urbanitzacio i la cessioé de les zones verdes.
L’index d’edificacio neta per a cada parcel-la sera el que li correspongui en aplicacié dels parametres
corresponents a la seva qualificacié zonal.”
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UA 6G "La Closa rodona"

e
s = .
Delimitacio Compren els terrenys situats entre Mas Marques i el nou vial d'accés cap els

sectors residencials de L'Estartit.
Qualif. zonals Zona CC "Condominis de cases"
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Superficie total 33.386 m?.

Densitat 25 habitatges/ha
Nombre 83 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 8.346 m? st
Intensitat d'edificacié 0,25m2st/m?3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 5.115 m?
Viari bicicletes 723 m?

Sistema hidrologic 2.699 m?
Zona verda 4.475 m?
Equipament 3.045 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és obrir el primer tram del nou vial d'accés als sectors
residencials de L'Estartit i ordenar un creixement residencial al costat de Mas Marqués.

158

REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla



UA7G "Camping Ter"

Delimitacio Compren els terrenys i entorns del camping Ter.
Qualif. zonals Sistema EPTc "Equipament Privat Turistic"
Superficie total 34.465 m?.

Sostre edificable 1.571 m2,

Sup.espais publics

Viari 3.855 m?,

Viari bicicletes 478 m?2

Sistema hidrolégic 1.397 m?

Zona verda 3.783 m2.

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és ordenar el front de la carretera de L'Estartit i el recinte i
entorns del camping.
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UA 8G "Rotonda del Mas Marqués"
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Delimitacié Compreén els terrenys situats al nord de la rotonda de Mas Marqués,

entre el nou accés a Torre Gran i el camping Castell Montgri.

Qualif. zonals Sistema EPT "Equipament Privat Turistic"

Superficie total 15.856.

Sostre edificable 6.009 m2.

Sup.espais publics

Viari 2.531 m2,

Viari vianants 884 m?

Sistema hidroldgic 423 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és ordenar els terrenys situats al nord de la rotonda de Mas
Marques, entre el nou accés a Torre Gran i el camping Castell Montgri.
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UA 1B "Cami de Sobrestany"
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Delimitacio Comprén els terrenys situats al sector de La Bolleria davant el cami
de Sobrestany.
Qualif. zonals Zona X6 "Parcel.lacions de xalets"
Superficie total 6.227 m>.
Densitat 10 habitatges/ha
Nombre max.habitatges 6 habitatges
Sostre edificable 1.859 m? st

Intensitat d'edificacié bruta 0,3 m?st/m?s
Sup.espais publics

Viari 426 m2.
Zona verda 2.047 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar el nucli de la Bolleria amb una zona verda sobre
el cami de Sobrestany.
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UA 2B "La Bolleria"

)
Delimitacio Compreén els terrenys situats al sector de llevant de La Bolleria.
Qualif. zonals Zona X6 "Parcel.lacions de xalets".
Superficie total 14.139 m2.
Densitat 10 habitatges/ha
Nombre max.habitatges 14 habitatges
Sostre edificable 4.242 m? st

Intensitat d'edificacié bruta 0,3 m?st/m?s
Sup.espais publics

Viari 1.278 m2.
Zona verda 2.467 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar el nucli de la Bolleria amb un vial interior que
complerti la circulacié per dins del nucli.
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"Mas Pinell". Poligon a 4 RECEPCIONADA

Delimitacio Compreén els terrenys del poligon A de la UA delimitada en el Pla
General de 1983.
Qualif. zonals Zona X6 "Parcel.lacions de xalets"

146 Expedients urbanistics relacionats de la UA1Pa “Mas Pinell Pol A”:

- PPiPURB Mas Pinell, AD perla CTU el 29.12.67 (BOP 81 06.07.74)

- PEO Mas Pinell AD per la CTU el 24.10.90(DOGC 1450 03.06.91)

- Inscripcié EUC Pol A UA1P, AD per la CTU el 21.04.93 (DOGC 1758 16.06.93)
- PURB Pol A UALP AD per Ple de 28.01.98 (BOP 30 3.03.98)

- Acta de recepcié definitiva signada el 15.05.2023
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Zona CB5 "Condominis de blocs

Superficie total 128.965 mZ.
Densitat 22 habitatges/ha
Nombre max.habitatges 283 habitatges
Sostre edificable 41.268 m? st

Intensitat d'edificacié bruta 0,32 m?st/m?s
Sup.espais publics

Viari 18.696 m?.
Zona verda 725 m?

Observacions: L'objectiu d'aquesta UA és completar I'urbanitzaci6 i les cessions, establint la Junta de
Manteniment.
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UA1P b “Mas Pinell” Poligon b "% RECEPCIONADA

.l' -I e . - i ¥
i "|| | : E | )
L 1 II ' i
! -,"l_. 1‘ ¥ | |
| K o " If 5
' . | ] e
"'.:'-_ ¥ b i * II—:.
L\ ____.-F_'_'_' | I
- — | P
Ltk = i} .'I B 3, - ]
L b ) I i o war — [ 5
S i - ", | .5.-"'-. i’ {
L' 5 1 - - A [ = -I ¢ 'y
B\ R~ 5E1\0 |
; . I.:q v _.I I'.l. L3 .| | = lul i :.-
" = o St i }
'II .'-|'r' - - r" ] | 5 [ :
1 ) i i’ __". - | | ; .Ii
j o'l A . P
i || A o
| | ! a 1
- 1 |l | il
{ L T |I | |I -l'.l 1 f -
I | "l
* | | 1 I E II|.I '.l §
: ..l
i i
. l =+ §
.|' i | i L ‘i i
] .-ll L _: |
-- .
| ] Illb-"-'-.- .-""h‘-n. [ ™
H - I r I'I
.-ll _— ot "
L - B T A

Delimitacio

Qualif. zonals

Comprén els terrenys del poligon B de la UA delimitada en el Pla General
de 1983

Zona Xp “Parcel.lacions de xalets”
Zona CCp “Condomis de cases”

Superficie total 95.226 m?
Densitat 20 hab/Ha
Nombre maxim 185 habitatges
habitatges

147 Expedients urbanistics relacionats de la UA1Pb “Mas Pinell Pol B”:

- PP i PURB Mas Pinell, AD perla CTU el 29.12.67 (BOP 81 06.07.74)

- PEO Mas Pinell AD per la CTU el 24.10.90(DOGC 1450 03.06.91)

- PURB Pol B UA1P AD per Ple de 29.10.91 (BOP 154 10.12.91)

- Inscripcié Junta Comp. Pol B UA1P, AD perla CTU el 14.12.92 (DOGC 1686 23.12.92)
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Sostre edificable 24.700 m? st

Intensitat d’edificacio 0,26 m? st/m?s
bruta

Sup. Espais publics

Viari 6.108 m?
Viari aparcament 3.694 m?
Zona Verda 22.474 m?
Espais Lliures 1.200 m?

Observacions: L'objectiu d’aquesta UA és completar la urbanitzacio i les cessions i establir la Junta de

Manteniment.

Per a les zones Xp i CCp sera d’'aplicacié la segiient normativa especifica establerta en el PE d’ordenacié i
desenvolupament de la Unitat d’Actuacié UA-1P “Mas Pinell” de Torroella de Montgri: A les zones Xp es
preveu la possibiliat d’agrupar les edificacions mitjantgant un Estudi de Detall, que complira amb els segtients

parametres:

- El percentatge de sol destinat a sol public de cessio sera del 10% de la superficie privada de parcel.la.
- Ladensitat neta max. per a les parcel.les resultants sera d'1 habitatge per a cada 385 m? de parcel.la.
- L'index d’edificabilitat neta maxima per a I'edificacié principal sera de 0,4 m?st/m? s.

- L’espai lliure d’edificacié sera comunitari. S'admet la possibilitat d’'ds exclusiu de la part de jardi
immediat als habitatges. Es permet la construccié de piscines comunitaries dins de zones lliures, amb
la separacié de 3m minima respecte a les zones publiques.

Per a la zona CCp seran d’aplicacio els seguents parametres:

Es preveuen 2 parcel.les, assenyalades en els planols d’'ordenacié d’'aquest Pla General. Poden disposar
d’Us exclusiu de jardi privat al voltant dels edificis d’habitatges unifamiliars.

El nombre maxim d’habitatges per a tota aquesta zona, sera: 111.

L’index d’edificabilitat net maxim: 0,4m?2st/m2.

L’ocupacié max: el 25% de la superficie de la parcel.la per a I'edificacié principal.
La separaci6 al carrer del Pinsa sera de 3m.

La separaci6 entre edificis sera:

- de 5 m lafagana principal.

- de 12m la fagana posterior

- de 16m la fagana principal, que déna front al carrer d’accés privat.

El nombre maxim d’habitatges per edifici sera de 4.

- Regulacions formals:

- la coberta sera de teula d’igual pendent, material textura i color (ocre o vermell).

- elrevestiment a les faganes es fara de material tradicional (morter) i color clar, blanc o coloraci6 clara
de la gama d’ocres.

- les terrasses cobertes i porxos seran del mateix material o disseny (recte o arcades)-

- cobertes amb formes proporcions, material i color igual amb la utilitzacié de persianes, reixes i baranes
en combinacié amb la resta d’elements arquitectonics.

Per a la resta de parametres no assenyalats en aquest apartat, seran d’aplicacioé els parametres establerts
de manera genérica a la normativa de les zones CC i X, respectivament, per aquest Pla General.

En les zones Xp, quan no es produeixi 'agrupacié de I'edificacio, sera d’aplicacié la normativa corresponent
a les zones X6, establerta en aquest Pla General.
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PLANS PARCIALS

ASU-1 "Mas Déu" 148

Fitxa del sector

Delimitacio Compren els terrenys a continuacié de La Granja i per sobre del poligon
industrial
Qualif. zonals Zona X "Parcel.lacions de xalets"

148 Expedients urbanistics relacionats de la ASU-1 “Mas Déu”:

- PP ASU-1 Mas Déu AD perla CTU el 02.10.06 (DOGC 5507 17.11.09)
ANNEX. Normes urbanistiques del Pla parcial urbanistic ASU-1 Mas Déu, al terme municipal de Torroella de Montgri
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=228717&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2006&numero=023584&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC num. 5507 17.11.09
http.//portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?versionld=1041894 &type=01

- PURB ASU-1 Mas Déu, AD pel Ple el 13.05.09

- REP ASU-1 Mas Déu, DA per DA el 17.02.10

- Afectat per el PDURSNSLG
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Superficie total 134.696 m?
Densitat 10 habitatges/ha

Nombre 134 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 33.674 mést residencial

Intensitat d'edificacié 0,25 m2?st/m3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 17.938 m?.
Viari vianants 875 m?
Z_ona verda i proteccié de 33.828 m?
sistemes

Equipament 17.692 m?

Observacions: L'objectiu d'aquest sol urbanitzable, és ampliar I'oferta de sol residencial amb terrenys
amb parcel.la unifamiliar mitjana, amb I'objectiu de cobrir una demanda residencial que, actualment, no
esta satisfeta pels tipus d'habitatge que s'esta construint en els sols residencials ja consolidats.
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ASU-2 "Casanova" 14°
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Delimitacié Comprén els terrenys situats en I'entorn de la carretera de I'Estartit, situats
entre els actuals camings Emporda i Ter.
Qualif. zonals Zona CC "Condominis de cases unifamiliars"
Zona X "Parcel.lacions de xalets"
Superficie total 155.735 mZ2.
Densitat 25 habitatges/ha

149 Afectat per el PDURSNSLG
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Nombre 389 habitatges
max.habitatges

Sostre edificable 39.919m?2st residencial

Intensitat d'edificacié 0,25m2st/m3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 17.867 m>.
Viari vianants 2.448 m?
Viari bicicletes 501m?
Sistema hidrologic 1.288m?
Zona verda 15.574 m2,
Equipament 37.809 m?

Observacions: L'objectiu d'aquest actuacié és reordenar l'entrada de I'Estartit, situant-hi una amplia
zona d'equipaments i una zona d'aparcament.

Atés que aquests terrenys i els de la UA11E, pertanyen a una mateixa propietat, el planejament derivat
del desenvolupament dels sectors, podra permetre els usos previstos de camping i residencial, per tal
de situar el camping entre el nou accés a I'Estartit i la clossa del mas d’en Bou, tot mantenint els indexs
d’aprofitament otorgats.
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"Els Camps del Mas Marqués" 1%

Delimitacio Comprén els terrenys per sobre de la carretera de I'Estartit, en els camps
del Mas Marqués.

Qualif. zonals Sistemes EPT, EPT-H "Equipament privat turistic.

150 Afectat per el PDURSNSLG
171

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla



Superficie total 51.315 m2.
Sostre edificable 12.828 m?st equipaments privats

Intensitat d'edificacié 0,25 m2st/m3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 2.357 m2.
Viari bicicletes 6.074 m?
Zona verda 5.132 m2.
Equipament 2.053 m?

Observacions: L'objectiu del Pla és transformar la carretera, en el sector de Torre Gran, en un passeig
urba territorial equipat. El pla parcial que el desenvolupi establira I'ordre i posicié de les futures
activitats, de tal manera que cap activitat nocturne dongui fagana a I'antic cami de I'Estartit.

172

REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla



"Mas d'en Busquets" %!

=
L

Delimitacié Comprén els terrenys situats per sobre de la carretera de I'Estartit en els
camps del Mas d'en Busquets.

Qualif. zonals Zona EPT d"Equipament privat turistic.

151 Afectat per el PDURSNSLG
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Superficie total 98.306 m?.
Sostre edificable 24.576 m? st equipament privat

Intensitat d'edificacié 0,25 m32st/m3s
bruta

Sup.espais publics

Viari 4.305 m2,
Viari bicicletes 9.320 m?
Zona verda 9.831 m2.
Equipament 6.091 m?

Observacions: L'objectiu del Pla és transformar la carretera, en el sector de Torre Gran, en un passeig
urba territorial equipat. El pla parcial que el desenvolupi establira I'ordre i posicié de les futures
activitats, de tal manera que cap activitat nocturne dongui fagana a I'antic cami de I'Estartit.
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"Mas Moreu" %2 RECEPCIONAT EL 23.02.2023

Delimitacio Comprén I'ampliacié de la urbanitzacié Torre Gran prevista en el Pla General
de 1983.
Qualif. zonals Zona CC "Condominis de cases unifamiliars"

Zona X "Parcel.lacions de xalets"

Superficie total 71.804 m2.
Densitat 10 habitatges/ha
Nombre max. 71 habitatges
habitatges

152 Expedients urbanistics relacionats de la ASU-1 “Mas Déu”:

- PP i PURB ASU-5 Mas Moreu AD per la CTU el 27.07.05 (DOGC 4503 04.11.05)
Annex: Normes urbanistiques del Pla parcial ASU-5 mas Moreu de Torroella de Montgri.
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=218084&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2004&numero=015313&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC nim. 4503 04.11.05
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?documentld=378755&type=01&language=ca ES

- PURB ASU-1 Mas Déu, AD pel Ple el 13.05.09

- REP Voluntaria ASU-5 Mas Morreu, AD pel Ple '01.06.06
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ASU-6 "Camps de Can Bataller"!%3
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153 Expedients urbanistics relacionats de la ASU-6 “Camps de Can Bataller”:

- PP ASU-6 AD perla CTU el 09.02.06 (DOGC 4748 26.10.06). Anul-lat per senténcia CA 2007/471 (DOGC 5993 27.10.11)
ANNEX:

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=222888&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya):

http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2005&numero=019113&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC Aprovacié PP

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=481247 &type=01
Senténcia anul-lacié Acord Aprovacié definitiva
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1203736&type=01
PURB ASU-6 Camps de Can Bataller AD pel Ple el 06.07.06 (BOP 158 18.08.06)

- REP ASU-6 Camps de Can Bataller AD pel Ple el 23.10.08.

- Afectat per el PDURSNSLG
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Delimitacio Comprén els terrenys situats entre la urbanitzacié Creu de la Rutlla i el nou
vial de circumval.lacié del nucli de Torroella.

Qualif. zonals Zona F "Fileres" i PC "Parcel.lacions de cases"

Sistema EPC "Equipament privat comercial"

Superficie total 64.700 m?2.
Densitat 40 habitatges/Ha.
Nombre max. 258 habitatges
habitatges

Sostre edificable 32.350 m?

Intensitat d'edificacié 0,5 m2sostre/m2sol
bruta

Sup. espais publics

Viari 19.149 m2.
Sistema hidroldgic 2.474 m?
Zona verda 7.933 m?
Equipaments 2.600 m2.

Observacions: L'objectiu d'aquest pla parcial és ordenar el creixement del nucli de Torroella, en la
seva fagana Sud, seguint els criteris d’articulacié viaria que resulten de 'ordenacié definitiva del Pla
General en aquest sector.
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"Zona industrial" ' MODIFICAT'%®

Delimitacié Comprén els terrenys situats a continuacio del Pla Parcial industrial, entre
aquest i la nova variant periférica d'accés a la carretera de L'Estartit.

Qualif. zonals Zona MA "Magatzems aparador" i | "Mitjanes industries"

Superficie total 100.737,81 m?s.

Sostre edificable 40.295,12 m?st

Intensitat d'edificacié 0,4 m2sostre/m2sol

bruta

Sup. espais publics

Viari 18.500 m?
Viari vianants 1.538 mZ2.
Viari bicicletes 1.548 m?
Sistema hidroldgic 6.539 m?

Zona verda i equipament 21.718 m?

Observacions: L'objectiu d'aquest pla parcial és completar el sector industrial de Torroella per llevant,
i un tram del nou periféric pel Sud de la poblacié.

El tracat viari que dibuixa el Pla General té caracter indicatiu.

154 Afectat per el PDURSNSLG
155 Incorporat a la MP en el Cami del Mas Blanch del sector industrial AD CTU 05.03.08

178

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla



NORMATIVA:

Article 1. Objecte

Es objecte de la present Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié de Torroella de Montgri la
incorporacioé al sol urba la totalitat del Poligon Il del sector industrial de Torroella, d’acord amb el projecte de
reparcel-lacié definitivament aprovat amb data de 4 d’octubre de 2001.

Article 2. Classificacio del sol
Es classifica com a sol urba el sol actualment classificat com a sol urbanitzable (situat en el sector ASU 7)
que forma part del poligon Il amb projecte de reparcel-lacié definitivament aprovat.

Article 3. Sistema viari
S’incorpora al sol urba el vial previst en el projecte de reparcel-lacié aprovat amb data de 4 d’octubre de
2001, corresponent a un tram del cami del Mas Blanc.

Article 4. Qualificacions urbanistiques

Es qualifica com a zona de Mitjanes Industries (Clau IM) el sol parcel-lat actualment qualificat com a zona de
Magatzem-aparador (Clau MA) situat en el perimetre quin régim de sol es modifica d’acord amb l'article 2
anterior.
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PLANS PARCIALS EN EXECUCIO

"Pla Parcial La Granja del Montgri” 15 RECEPCIONAT

r i
W] AL r.—ll.' :..;I n ek T ] - 1 | .-u, -". '-:,':
Delimitacio Compreén els terrenys inclosos en el Pla Parcial d’Ordenacié “La Granja del
Montgri”.
Qualif. zonals PC2, “Parcel.lacions per a cases amb jardi”.

156 Expedients urbanistics relacionats de la PP la Granja del Montgri:
- PAU Torroella Nord, AD per la CTU el 17.06.87 (DOGC 970 25.03.88)
- PP i PURB La Granja del Montgri, AD per la CTU el 05.02.88 (DOGC 1056 17.10.88)
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FO, “Promocions de cases en fileres”
X3, “Parcel.lacions per a xalets”
EP, “Sistema d’equipaments privats”.

Superficie total 74.807 m?

Nombre maxim 174 habitatges
d’habitatges

Sup. espais publics

Viari 21.621 m?
Viari vianants 1.001 m?
Zona verda 8.206 m?
Sistema hidroldgic 506 m?
Equipament 1.807 m?

Observacions: L'objecte d’aquest ambit de planejament és garantir 'execucié de la urbanitzacio i
cessio dels terrenys publics previstos en el seu Pla Parcial.

El sostre edificable i la densitat seran els resultants d’aplicar la normativa zonal corresponent
assenyalades en aquest Pla General.
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"Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon II" 157

RECEPCIONAT
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157 Expedients urbanistics relacionats de la PP Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon II:

- PP TR Sector Industrial, AD perla CTU el 09.05.90 (DOGC 1341 10.09.90)
- Mod PP Sector Il i Ill, AD per la CTU el 07.10.93 (DOGC 1828 01.02.93)

- PURB Sector industrial, AD pel Ple el 26.04.88

- REP Pol Ind Sectors Il i lll, AD pel Ple el 25.10.95

- Adequacié REP Sectors Il'i lll, AD pel Ple el 09.08.01

- Actualitzacié PURB Pol |, Il'i lll, AD pel Ple el 21.12.05

- Ampliacio PURB Polll, AD per DA el 02.07.09.
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Delimitacio Es correspon amb els terrenys compresos en el Poligon Il del “Pla Parcial
d’'Ordenacié del Sector Industrial”.

Qualif. zonals IM, “Parcel.lacions per a industries”
Superficie total 63.251 m?

Sup. espais publics

Viari 11.779 m?

Zona verda 5.585 m?

Equipament 2.163 m?

Observacions: L'objecte d’aquest ambit de planejament és garantir 'execuci6 de la urbanitzacio i
cessio dels terrenys publics previstos en el seu Pla Parcial.

El sostre edificable sera el resultat d’aplicar la normativa zonal corresponent assenyalada en aquest
Pla General.
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"Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon [1” 158 RECEPCIONAT
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158 Expedients urbanistics relacionats de la PP Pla Parcial del Sector Industrial. Poligon II:
- PP TR Sector Industrial, AD perla CTU el 09.05.90 (DOGC 1341 10.09.90)

- Mod PP Sector Il i Ill, AD per la CTU el 07.10.93 (DOGC 1828 01.02.93)

- PURB Sector industrial, AD pel Ple el 26.04.88

- REP Pol Ind Sectors Il'i Ill, AD pel Ple el 25.10.95

- Adequacio REP Sectors Il i lll, AD pel Ple el 09.08.01

- Actualitzacié PURB Pol |, Il'i lll, AD pel Ple el 21.12.05
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Delimitacio Es correspon amb els terrenys compresos en el Poligon Il del “Pla Parcial
d’'Ordenacié del Sector Industrial”.

Qualif. zonals Gl, “Parcel.lacions per a industries”
Superficie total 168.470 m?

Sup. espais publics

Viari 26.173 m?

Zona verda 18.579 m?

Equipament 8.603 m?

Observacions:

L’objecte d’aquest ambit de planejament és garantir 'execucio de la urbanitzacié i cessié dels terrenys
publics previstos en el seu Pla Parcial.

El sostre edificable sera el resultat d’aplicar la normativa zonal corresponent assenyalada en aquest
Pla General.
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"Pla Parcial Estartit Oest” 159 RECEPCIONAT
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Delimitacio Comprén els terrenys delimitats pel Pla Parcial del mateix nom.
Qualif. zonals Zona CCp"Condominis de cases unifamiliars”
N°. maxim d’habitatges 205 habitatges

Sup. espais publics

Viari 17.960 m?.
Espais lliures 4.278 m2,
Equipament 5.650 m?

Observacions: L’objecte d’aquest ambit de planejament és garantir 'execucié de la urbanitzacié i cessi6 dels
terrenys publics previstos en el seu Pla Parcial.

El sostre edificable i la densitat seran el resultat d’aplicar les normatives zonals corresponents assenyalades
en aquest Pla General.

Per a la zona CCp, seran d’aplicacio els seglents parametres especifics:
Separacions minimes entre edificacions:
- per a efidicacions de PB+PP, 5 m

159 Expedients urbanistics relacionats del Pla Parcial Estartit Oest:

- PAU UNP3 Estartit Oest, AD per la CTU el 21.05.86 (DOGC 724 07.08.86)
- PP Estartit Oest, AD per la CTU el 17.07.86 (DOGC 1342 12.09.90)

- PURB PP Estartit Oest, AD pel Ple el 25.11.86 (BOP 100 20.08.87)
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PLANS ESPECIALS D'ORDENACIO

"Eix Eivissa" ELIMINAT'60

Anul-lat en la MP a la zona d’equipaments del carrer Eivissa de I'Estartit AD CTU 16.12.09

"Torre Moratxa" MODIFICAT'®" 162 163

160 Sector eliminat en la MP a la zona d’equipaments del carrer Eivissa de I'Estartit AD CTU 16.12.09
161 VP per al canvi de sistema d’actuacié al poligon PEO3 Torre Moratxa, de I'Estartit AD Ple 07.04.11
162 VP en el sector Torre Moratxa AD Res Conseller TES 15.04.19

163 MP en el sector peo-03 Torre Moratxa d’adaptacié al PDURSNSLG AD CTU 19.07.2023
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Extracte de la normativa de la MP del sector PE-03 Torre Moratxa per adaptar-lo al PDURSNSLG:

TITOL | DISPOSICIONS GENERALS

ART. 1 AMBIT:

L'ambit de la present Modificacié Puntual No substancial del PGMO de Torroella de Montgri coincideix amb
el Poligon d’Actuacié de sol urba del sector PEO- 3 Torre Moratxa delimitat per la Modificacié Puntual
aprovada definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat el 15 d’abril de 2019.

ART. 2 CONTINGUT:

La present Modificacié Puntual No substancial del PGMO consta de memoria, normativa i planols, de caracter
informatiu i normatiu, i dels annexes corresponents.

ART. 3 ACOMPLIMENT DEL PGOU i DEL PDSNS

El contingut normatiu de la Modificacié6 Puntual No substancial del PGMO s’ha d’entendre substitutori i
complementari de les normes i planols d’ordenacié de la Modificacié Puntual del PAU del Sector PEO-03
Torre Moratxa del PGMO i a les Normes Urbanistiques del PGMO que seran d’aplicacié universal, sense que
siguin excusables el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de l'articulat de referéncia en el
present document.

Alhora, per jerarquia de les figures de planejament urbanistic, aquesta normativa urbanistica s’ha adaptat
al PDSNS, que defineix uns parametres urbanistics que han de complir els planejaments generals dels
municipis afectats.

ART. 4 VIGENCIA | APLICACIO:

La Modificacié Puntual No substancial del PGMO sera de vigéncia immediata després de I'aprovacio definitiva

i la posterior publicacié.

TiTOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

ART. 5 REGIM URBANISTIC DEL SOL:

La Modificacié Puntual No substancial del PGMO s'adapta al que estableix l'art. 38 de les Normes
Urbanistiques del PGMO. El regim urbanistic del sol es defineix a través de:

1. La classificacié del sol, la qual estableix com s'exerciran les facultats del dret de propietat
assenyalades en aquesta Modificacio del Pla general.

2. La qualificacié urbanistica del s0l, la qual estableix els usos | intensitats permesos a cada zona.

En tot cas, en el cas que ens ocupa el regim del sol del Poligon d’Actuacié del Sector PEO-03 Torre
Moratxa no es modifica respectant el definit en el planejament vigent.

D'acord amb el que disposa I'Article 79.3.b del PDSNS referent a la Naturalesa dels sols no ordenats i
ordenats, el Poligon d’Actuacié del Sector PEO-03 Torre Moratxa, té la consideracio de SOL ORDENAT
al tractar-se d’'un ambit de planejament urbanistic en sol urba amb l'instrument de planejament aprovat
definitivament i, dins del termini d’execucio establert pel planejament, sense instruments de gestié aprovats,
pero amb Estudi d'impacte i integracid paisatgistica informat favorablement dins el marc de la tramitacio
de la modificacié puntual.

L’estudi d'impacte i integracio paisatgistica formava part de la Modificacié Puntual del Sector PEO-03 del propi
Planejament General aprovada definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat el 15 d’abril de 2019 i
informada favorablement, pel responsable del Departament de d’aplicacié de politiques d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya el 19 de setembre de 2012.
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ART. 6 CLASSIFICACIO DEL SOL:

La present Modificacié6 Puntual No substancial del PGMO s’adapta al que estableix I'art. 39 de les Normes
Urbanistiques del PGMO:

1. Els terrenys ordenats per aquesta Modificacié de Pla es classifiquen, a efectes del régim juridic del
s0l, en sol urba no consolidat incorporats en el Poligon d’Actuacié del Sector PEO-03 Torre Moratxa.
La classificacio del sol esta grafiada en els planols d’'Ordenacio.

En qualsevol cas, la classificacio del sol del Poligon d’Actuacio del Sector PEO-03 Torre Moratxa no es
modifica respectant el definit en el planejament vigent

Dins I'ambit de la Modificacié Puntual No Substancial del PGMO, es classifiquen com a sol urba no consolidat
aquells terrenys que resten inclosos dins I'ambit del Poligon d’Actuacio que delimitat, i que comprén els sols
sotmesos a transformacid urbanistica, en els que per a edificar cal procedir a la cessid dels terrenys per
destinar-los a carrers, espais lliures, completar la urbanitzacié de la xarxa viaria, i procedir a executar les
mesures necessaries per a la prevencid i minimitzacié dels riscos geologics existents al sector “Torre
Moratxa”.

Com ja s’ha indicat a I'Article 6 de la present Normativa Urbanistica, D’acord amb el que disposa I'Article
79.3.b del PDSNS referent a la Naturalesa dels sols no ordenats i ordenats, el Poligon d’Actuacié del Sector
PEO-03 Torre Moratxa, té la consideracio i esta classificat com a SOL ORDENAT.

ART. 7 QUALIFICACIO DEL SOL:

La present Modificacié Puntual No substancial del PGMO s’adapta al que estableix I'art. 40 de les Normes
Urbanistiques del PGMO. En qualsevol cas, la qualificacié del sol del Poligon d’Actuacié del Sector PEO-
03 Torre Moratxa no es modifica respectant el definit en el planejament vigent:

1. Segons I'Gs i la intensitat de I'edificacio, I'ambit esta qualificat en Sistemes i Zones.

2. La qualificaci6 del sol ve grafiada en els planols d’Ordenaci6. Es proposa la modificacio del planol
d’ordenaci6é O-03 referent a la parcel-lacié i ordenacio de I'edificacid per adaptar-lo a la Seccié
Tercera i a I'Article 99.c del PDSNS

3. L'index tm, que fa referéncia a 'ambit de Torre Moratxa

4, Els Sistemes previstos en aquesta Modificacié del Pla General son:

- Sistema de Comunicacions viaries rodades, clau Vr

- Sistema de Comunicacions viaries per vianants, clau Vvr

- Sistema d'Espais Lliures i Zones Verdes, clau ZVr

- Sistema de Serveis Técnics, clau STr

Els sistemes d’aquest sector tenen el subindex “r’ de risc geologic.

5. Les Zones sbén aquells sols qualificats aptes per actuar els particulars, ordenats segons I'Gs i la classe

i el tipus d'edificacio permesa. Les Zones, en sol urba son:

- Promocions de cases en filera — Clau Ftmr

- Parcel-lacions per a xalets — Clau Xtmr

Les zones d’'aquest sector tenen el subindex “tm” de torre Moratxa, i “r" de risc geologic.
6. Qualificacié dels terrenys en Sol No urbanitzable:

- RF-M: Subzona forestal general del Montgri.

- PG: Proteccié Geoldgica.

7. La densitat maxima d’habitatges del sector no es modifica essent idéntica a la definida en el
planejament vigent: de 263 unitats.
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TITOL 1l PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO, US | RISC GEOLOGIC

ART. 8 NORMES DEL PGMO:

Els parametres d'ordenacio i d’'Us del sol ordenat en la present Modificacié Puntual No Substancial del PGMO
son els que amb caracter particular estableixen aquestes Normes, que substitueixen les Normes urbanistiques
de la Modificacion Puntual del Sector PEO-03 Torre Moratxa i del PGMO de Torroella de Montgri.

ART. 9 PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA:

1.

Adaptacio topografica i moviment de terres

Seran d’aplicaci6 els Articles 92, 93 i 94 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no
quedi regulat i no el contradigui, s’estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

- Per alaimplantacio de I'edificacié caldra complir amb el galib maxim edificatori definit en el planol
d’'Ordenacié O-03 que s’acompanya a la present Modificacié Puntual.

Projecte d'ordenacio de la parcel-la:

Sera d'aplicacio els Article 99 i 100 de les Normes Urbanistiques del PDSNS referent I'ordenacio
de volums i en allo que no quedi regulat i no el contradigui, s'estara a l'establert al vigent PGMO de
Torroella de Montgri.

Seguint aquests preceptes s'incorpora el planol d’Ordenacié O-03 “Parcel-laci6-Ordenacié de
I'Edificacié” on es defineixen els galibs maxims on s’han d’implantar les futures edificacions en
totes i cadascuna de les parcel-les del Poligon d’Actuacié del Sector PEO-03 Torre Moratxa i que és
d’obligat compliment.

Planta baixa i planta soterrani referida a la parcel-la:
Son d’'aplicacio els Articles 101 i 102 de les Normes Urbanistiqgues del PDSNS i en allo que no quedi
regulat i no el contradigui, s’estara a 'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

ART.10 PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

So6n d’aplicacio els Articles 99 i 100 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alldo que no quedi regulat i
no el contradigui, s’estara a l'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

1. Edificacio principal i edificacié auxiliar:

1. S’entén per “edificacié principal” I'edifici que conté els habitatges o usos principals, i s’entén per
“edificacions auxiliars” les altres edificacions de menor volum que contenen usos complementaris i
auxiliars.

2. Els aprofitaments edificatoris maxims d'una parcel-la seran el resultat d’aplicar I'edificabilitat neta,
gue per a cada zona es determina, sobre la superficie de la parcel-la.

3. La suma de totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars, no podra superar el sostre
maxim admes en cada parcel-la.

5. Si no s'indica el contrari, els Unics usos permesos de I'edifici auxiliar son el d'aparcament i el de
magatzem.

ART. 11. PARAMETRES REFERITS A LA PLANIMETRIA DE L'EDIFICACIO

1.

Ocupacio:

Es d'aplicacio lo regulat als Articles 90 a 104 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que
no quedi regulat i no el contradigui, s’estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

Es considera ocupacio, la projeccid en planta dels diferents plans horitzontals que composen un
edifici, inclosos els soterranis i els cossos i elements sortints:

a) L'ocupaci6é maxima de la parcel-la es regula, per a cada zona, segons un percentatge
maxim que relaciona la superficie que ocupa l'edificacié6 amb la superficie de la parcel-la.

190

REVISIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucié del Pla



Aquesta ocupacié maxima de parcel-la s'amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints i elements sortints, ja
siguin de [l'edificacid principal o de l'auxiliar. L'edifici d’aparcament computa a efectes
d’ocupacio.

b)Les plantes soterranis resultants de rebaix, anivellaments o excavacions, no podran
ultrapassar 'ocupacié maxima de parcel-la, o aquella que determini cada zona.

c) Ateses les seves caracteristiques topografiques en aquest sector no hi haura disminucio
d’'ocupacio per pendent del terreny.

d) Les pérgoles, hivernacles, umbracles, casetes de jardi desmuntables, barbacoes o similars,
tenen la consideracié d'elements que computen als efectes de l'ocupacié de la parcel-la,
prohibint-se la seva instal-lacio dins de les bandes de separacié minima a llindars. Es podran
construir pergoles dins la franja de separacié a vial sempre que es situin en la zona
d’aparcament de vehicles.

e) Les piscines s'ajustaran al que disposa l'article 91.4 del PGMO. La superficie de les
piscines computara a a efectes del comput de paviments establert a I'article 95 del PDSNS.
f) No computen als efectes d'ocupacioé els elements vegetals ni el mobiliari.

2. Separacions minimes

Es d’aplicacio el que es determina en el planol d’ordenacié O-03 “Parcel-laci6-Ordenacié de
I'Edificacié” de la present modificacié puntaul adaptat al PDSNS.

3. Sol lliure d'edificaci6

Es d'aplicaci6 el que disposen els Articles 95, 96 i 97 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en
allo que no quedi regulat i no el contradigui, s’estara a l'establert al vigent PGMO de Torroella de
Montgri.

4. Galibs de I'edifici:
a) Liniade facana:
Es d'aplicacio lo definit als Articles 99 i 100 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i s’haura de
complir amb lo definit en el planol d’ordenacié O-03 “Parcel-laci6-Ordenacio de I'Edificacio” de la
present Modificacié Puntual i en alld que no quedi regulat i no el contradigui, s'estara a l'establert al
vigent PGMO de Torroella de Montgri.
b) Planta Soterrani (PS)
Es d'aplicacié lo definit als Articles 101 i 102 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i s’haura de
complir amb lo definit en el planol d’ordenacié O-03 “Parcel-laci6-Ordenacié de I'Edificacié” de la
present Modificacié Puntual i en alld que no quedi regulat i no el contradigui, s'estara a I'establert al
vigent PGMO de Torroella de Montgri.
c) Planta Baixa (PB)

Es d'aplicacié lo definit als Articles 101 i 102 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i s’haura de
complir amb lo definit en el planol d’ordenacié O-03 “Parcel-laci6-Ordenacio de I'Edificacio” de la
present Modificacié Puntual i en alldo que no quedi regulat i no el contradigui, s'estara a 'establert al
vigent PGMO de Torroella de Montgri.

d) Planta Pis (PP)
Es d'aplicacio lo definit a I’Articles 103 del PDSNS i s’haura de complir amb lo definit en el planol
d’ordenacio O-03 “Parcel-lacié-Ordenacio de I'Edificacié” de la present Modificacié Puntual i en allo

que no quedi regulat i no el contradigui, s'estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

e) Coberta
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Es d’aplicacio lo regulat a I’Article 103 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi
regulat i no el contradigui, s’estara a 'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

Es el pla terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccio de la pluja. En totes les
zones la coberta sera plana:

1. Per a aquells edificis acabats amb terrassa:
a) es considerara com el pla d'arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements
resistents per sobre de la planta pis superior.
b) per sobre d'aquest pla es podran situar les cambres d'aire amb una alcada maxima entre
el pla inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.
c) les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d'un metre i deu centimetres,
mesurat a partir del pla definit en el punt anterior. Podran ser de material massis, calades o
de vidre transparent.

2. Per sobre els plans superiors definits per la coberta o el planol de terrassa es podran situar
les instal-lacions tecniques tal com: la caixa d'escala, la cambra de la maquina d'ascensor, la
maquinaria d'aire condicionat, o altres instal-lacions al servei de tota la comunitat de
propietaris:

a) aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen diversos
plans inclinats, formant 40 graus amb la horitzontal, que arrenquin des de la linea
d'intersecci6 de l'alcada reguladora maxima amb la facana que confronta a vial i la
oposada, no en les facanes laterals i mitgeres.

b) en qualsevol cas, l'alcada reguladora maxima d'aquests elements no sera superior
a 3,00 m. respecte a l'alcada maxima de Il'edifici. En el cas d'un ascensor podra ser
de 3,60 m. més la llosa de formigo.

c) la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara els 20 m2

d) el seu tractament sera el mateix que la resta de facanes de I'edifici.

f) Alcada reguladora maxima (ARM)

Es d’aplicacio I’ Article 103 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi regulat i
no el contradigui, s’estara a l'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

g) Volum maxim dels elements no vegetals

Les pergoles, hivernacles, ombracles, casetes de jardi desmuntables, barbacoes o similars, han de
complir els mateixos parametres de galib-secci6é que els cossos edificats.

h) Tanques

Es d'aplicacié lo definit a I'Article 98 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi

regulat i no el contradigui, s’estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

TITOL IV REGULACIO DELS USOS | INTENSITATS

ART. 12 ELS SISTEMES

Es d'aplicacio el regulat en les NNUU del PDSNS referent als sols de caracter public i, en concret, els
Articles 87, 95.6, 97.3, 97.4, 98. En alld que no quedi regulat i no el contradigui, s’estara a I'establert
al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

a) L'ordenacié del sol destinat a sistemes d'espais lliures i de vials, es concreta en el planol
d’'ordenacié de la Modificacié Puntual del Sector PEO-03 Torre Moratxa del PGMO, i és vinculant

b) En el projecte d'urbanitzacié es vetllara pel manteniment al llarg del temps dels elements de
protecci6 per tal de garantir la seguretat de les persones que puguin concorrer en 'ambit del PAU.
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ART.13 ZONA DE CASES EN FILERA — CLAU FTMR

1. Definicié6.

Aquesta zona ordena conjunts d'habitatges unifamiliars entre mitgeres. El tipus d'ordenacié de
I'edificacié és el referit al carrer. D’acord amb els parametres comuns, l'ordenacié proposada es
configurara preferentment esglaonadament per evitar un major impacte visual i afavorir la integracié
paisatgistica. La planta primera s’enretirara obligatoriament de la planta baixa 3,0 m en totes aquelles
facanes orientades Sud, Sud-Est o ala vall.

Per la definir la configuracié volumetrica de les noves edificacions sera d’'aplicacio lo establert als
Articles 100i 103 de les Normes Urbanistiques del PDSNS.

2. Caracteristiques de la parcel-la

a) Parcel-la minima: 120 m2 o I'existent si dins el marc del projecte de reparcel-lacié no es modifica
l'estructura de la propietat de la illa on esta situada la parcel-la.

b) Front minim de parcel-la: 4,5m.

¢) Facana minima de l'edificacio: 4,5m

d) Es podra reduir la parcel-la minima en 40m2, si es preveu un jardi mancomunat, d'un grup de
parcel-les col-lindants, Aquest jardi ha de tenir una superficie minima de 500m2. i una proporcio
minima de 40m2. per habitatge servit.

3. Densitat i edificabilitat neta.

a) Densitat maxima d'habitatges per parcel-la minima: un habitatge.
b) Intensitat d’edificacié6 maxima (edificabilitat neta): 0,65 m2/m2

4. Planimetria de I'edificacio.

a) Profunditat edificable: La profunditat maxima edificable sera la grafiada per a cada parcel-la al
planol d’ordenacié O-03 “Parcel.lacio-Ordenacié de I'Edificacié” conforme a lo definit a les Normes
Urbanistiques del PDSNS.

b) Galib edificable: el volum edificat s’haura de situar obligatoriament dins del galib edificable definit
en el planol O-03 “Parcel-lacié — Ordenacié de I'Edificacio”.

¢) Alcada reguladora maxima PB+PP: 6,50 m.

d) Nombre de plantes: (PS)+PB+1PP

e) Separacions a carrer illindars: les grafiades al planol O-03 “Parcel.lacio-Ordenacié de I'Edificacio”
conforme a lo definit a les Normes Urbanistiques del PDSNS.

f)  Alineacio obligatoria per les edificacions situades en pendent ascendent respecte de la rasant del

carrer: L'alineacié de facanes sera obligatoria Unicament en planta baixa i és la definida en el
planol O-03 “Parcel-lacié — Ordenaci6 de I'Edificacié”. La planta primera, per minimitzar I'impacte
visual, es separara obligatoriament un minim de 3,0 metres respecte de la facana de la planta
baixa.
Alineaci6 obligatoria per les edificacions situades en pendent descendent respecte de la rasant
del vial: L'alineaci6 de la facana de planta primera que confronta amb el vial salineara
obligatoriament amb la definida d'acord amb el planol O-03 “Parcel-laci6 — Ordenaci6é de
I'Edificaci¢”. La facana oposada sera, per minimitzar 'impacte visual, obligatoriament esglaonada
amb una separacié minima entre les dues plantes de 3,0 m, sobresortint la planta inferior respecte
de la superior.

5. Adaptacio6 topografica

Es d'aplicacio I’Article 103 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi regulat i
no el contradigui, s’estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

a) Quan per I'adaptacié topografica de I'edificacio el galib d’aquesta es sitlii sota la rasant del vial,
laparcament i accés principal es podra realitzar per la coberta de I'edificacié. La connexi6 del
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carrer amb la coberta es realitzara per mitja d'una passera, tipus pont, de com a maxim 4 metres
d’amplada que no es podra tancar ni ocupar per sota. Aquesta passera podra servir per justificar
la dotacié d’aparcament en superficie i no computara a efectes d’ocupacio.

b) En el cas de que l'accés, per motius d'adaptacioé topografica de I'edificacié es realitzi per la
coberta, es podra construir un badalot de maxim 20 metres quadrats i amplada maxima, respecte
de la facana de carrer, de 3 metres, que es podra adossar a la mitgera i a la fagana lateral i que
s’haura de separar com a minim 3 metres respecte de la facanes que donen a vial i 'oposada a
aquesta.

c) Les terrasses cobertes amb elements no estancs per la creacié d’'ombra no computaran com a
superficie edificable.

6. Regulacions formals.

Es d’aplicacio I’Article 104 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi regulat i
no el contradigui, s’estara a l'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

Als efectes de garantir la major integracié a I'entorn i menor impacte paisatgistic, caldra redactar un
avantprojecte d'ordenacié del conjunt que es proposi edificar (Estudi d’'Integracié Paisatgistica), que
haura d'aprovar I'Ajuntament, i que reguli els aspectes formals i compositius de l'actuacio, i que
proposi les mesures emprades per a la seva integracié6 amb I'entorn. Aquest estudi incorporara
tractament cromatic de facanes i un fotomuntatge en tres dimensions tant a vista de carrer com a vista
d’'ocell per tal de poder valorar si la integracié paisatgistica s'integra en I'entorn.

Els projectes d’'actuacio s'ajustaran a les seguents regles:
a) Integraci6 paisatgistica:

1. La coberta sera plana.
2. Els materials de facana hauran de perseguir la major integracio amb el paisatge de la zona.
Els colors de fagcana podran ser:
- de tons verds similars a la vegetacio existent a la muntanya.
- grisos de tonalitat fosca que quedin dissimulats dins les tonalitats verdoses de la
vegetacio existent.
- de pedra natural del pais, amb tons similars als del penya-segat del Torre Moratxa.
- No s’admetra cap altre color no que siguin els descrits als punts anteriors.
3. Lafacana dels garatges alineats a carrer sera de pedra natural del pais.
4. La franja de fagana de planta soterrani que sobresurti de la rasant del terreny definitiu sera de
pedra natural.
5. Latanca s'ajustara alld que disposa la present normativa.
6. Les piscines tindran un material de recobriment del vas de color verd o dels mateixos tons
que la fagana de I'edificacio, similar al de la vegetacio de la zona.
7. Els murs de contencid es revestiran de pedra natural del pais o es pintaran de color
igual/similar al de I'edificacié principal o es revestiran amb plantes tapissants.
8. Les fusteries seran o bé de fusta vista o tenyida de color fosc, o bé pintades/lacades de color
gris fosc, verd fosc o gris fosc i seran de tonalitats similars als tons escollits en les facanes.
9. Les baranes seran de vidre transparent, opaques o calades. Les opaques tindran el mateix
tractament i color que les facanes i les calades tindran el mateix tractament cromatic que les
facanes i/o les fusteries.

b) Marquesines: Es podran construir marquesines per a cobrir les zones d’aparcament. Tindran una
amplada maxima de 5 metres i una longitud maxima de 7 metres i computaran a efectes d’ocupacio.

c) Arbrat: Es considerara la conservacio de larbrat existent; a tal fi, el projecte incloura un apartat
especific que contempli els aspectes formals, compositius i els que redueixin I'impacte paisatgistic, a
més d'un estudi de l'arbrat existent i de la part que es preserva. En el cas de la tal.la d’arbres, es fara
un replantat amb el mateix nUmero que l'existent (en la mesura del possible) i de la mateixa tipologia,
per tal d’afavorir la integracio dins el conjunt i minimitzar I'impacte de I'edificacio6.

A tal efecte, sera d’aplicacio I'Article 96 de les Normes Urbanistiques del PDSNS
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7. Regulacions especials per I'edificacié o espai de parcel-la destinada a aparcament:

a) La posicio de l'edificacio destinada a aparcament s'ajustara a les mateixes condicions generals
establertes per I'edificacio principal en aquesta seccio.

b) Es podra realitzar, dins les franges de separacié, un desmunt d’amplada maxima de 5 metres
sense que es pugui cobrir amb obra. Aquest desmunt es podra utilitzar com a aparcament en
superficie o per donar accés a l'edificacié destinada a aparcament.

c) La dotaci6 d'aparcament de cotxe es podra justificar en superficie, sense la necessitat de
construir un edifici i es podra situar dins les franges de separacio. A tal efecte sera d’'aplicacié
I'article 95 de les normes urbanistiques del PDSNS.

d) En el cas de parcel-les amb molta pendent cap a vall, la dotacié d’aparcament del cotxe es
podra justificar en superficie situant-lo sobre la coberta de I'edificacio o en la plataforma d’accés
a aquesta.

8. Pel que fa al tractament del sol lliure d’edificaci6 de la parcel-la:
Es d’aplicacio I’ Article 95 de les Normes Urbanistiques del PDSNS.

9. Usos admesos:

a) Es considera Us principal el dhabitatge. S'admeten com a usos complementaris el
d’aparcament, i en planta baixa, el d'oficines privades, tallers artesanals i sanitari (consultes i
dispensaris). S'admet I'ls hoteler.

b) Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge.

ART. 14 ZONA DE PARCEL-LACIONS PER A XALETS - CLAU XTMR

1. Definici6:

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar en ciutat jardi. El tipus d'ordenacié és el d’edificacio
aillada. D’acord amb els parametres comuns, I'ordenacié proposada es configurara preferentment
esglaonadament per evitar un major impacte visual i afavorir la integracié paisatgistica. La planta
primera s’enretirara obligatoriament de la planta baixa 3,0 m en totes aquelles facanes orientades
Sud, Sud-Est o a la vall.

Per la definir la configuracioé volumetrica de les noves edificacions sera d’'aplicacio lo establert als
articles 100 i 103 de les normes urbanistiques del PDSNS.

2. Caracteristiques de la parcel-la:

a) parcel-la minima: 400 m2, o I'existent si dins el marc del projecte de reparcel-lacié no es modifica
l'estructura de la propietat de l'illa on esta situada la parcel-la.

b) Front minim de parcel-la: les grafiades al planol d'ordenacié O-03 referent a la “Parcel-lacio-
Ordenaci6 de I'Edificacié” que ha estat ajustat per complir amb lo regular en el PDSNS.

c) Es permet aparellar dues parcel-les col-lindants, sempre i quan la superficie de cada parcel-la
sigui inferior a 1.000 m2 i s’atorgui llicencia d’obres amb un Unic projecte d’edificacié en ambdés
habitatges.

3. Densitat i edificabilitat neta:

a) densitat maxima: un habitatge per parcel-la minima o adjudicada en el projecte de reparcel-lacio
b) intensitat d'edificaci6 maxima (edificabilitat neta): 0,40 m2/m2

4. Planimetria de I'edificacio:
a) ocupacié maxima de l'edificacié: 40 % de la superficie de parcel-la
b) separacid6 minima a carrer i a la resta de llindars de la parcel-la: I'edificacié s’haura de situar
obligatoriament dins del galib edificable definit en el planol O-03 “Parcel-laci6 — Ordenacié de
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I'Edificacié” ajustat al PDSNS. Quan s'aparellin dues parcel-les, solament s'hauran de respectar
les separacions minimes a carrer i als llindars de les altres parcel-les.

¢) alcada maxima PB+PP: 6,50 m

d) el nombre maxim de plantes: (PS) +PB+1PP

e) Alineacio obligatoria per les edificacions situades en pendent_descendent respecte de la rasant
del vial: L'alineaci6 de la facana de planta primera que confronta amb el vial s'alineara
obligatoriament a la definida en el planol d’'Ordenaci6 O-03 “Parcel-laci6 — Ordenacio de
I'Edificacié” ajustat al PDSNS. La facana oposada, per minimitzar l'impacte visual, sera
obligatoriament esglaonada amb una separaci6 minima entre les dues plantes de 3,0 m,
sobresortint la planta inferior respecte de la superior.

5. Adaptacio topografica de I’edificacio

Es d’aplicacio I’Article 103 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i en alld que no quedi regulat i
no el contradigui, s’estara a I'establert al vigent PGMO de Torroella de Montgri.

a) Quan per l'adaptacié topografica de l'edificacio el galib d’'aquesta es sitlii sota la rasant del vial,
aparcament i accés principal es podra realitzar per la coberta de I'edificacié. La connexié del
carrer amb la coberta es realitzara per mitja d’'una passera, tipus pont, de com a maxim 4 metres
d’amplada que no es podra tancar ni ocupar per sota. Aquesta passera podra servir per justificar
la dotacié d’aparcament en superficie i computara a efectes d’'ocupacio.

b) En el cas de que l'accés, per motius d'adaptacié topografica de I'edificacid es realitzi per la
coberta, es podra construir un badalot de maxim 20 metres quadrats i amplada maxima, respecte
de la facana de carrer, de 3 metres, que es podra adossar a la mitgera i a la facana lateral i que
s’haura de separar com a minim 3 metres respecte de la faganes que donen a vial i 'oposada a
aguesta.

c) Les terrasses cobertes amb elements no estancs per la creacié d’'ombra no computaran com a
superficie edificable.

6. Regulacions formals.

Es d’aplicacio I’Article 104 de les Normes Urbanistiques del PDSNS i per aquells aspectes que no
quedin regulats, s'estara a lo establert a la modificacié puntual del Sector PEO-03 Torre Moratxa i al
vigent PGMO. En qualsevol cas:

Als efectes de garantir la major integraci6 a I'entorn i menor impacte paisatgistic, caldra redactar un
avantprojecte d'ordenacié del conjunt que es proposi edificar (Estudi d’'Integracié Paisatgistica), que
haura d’'aprovar I'Ajuntament, i que reguli els aspectes formals i compositius de l'actuacio, i que
proposi les mesures emprades per a la seva integraci6 amb I'entorn. Aquest estudi incorporara
tractament cromatic de faganes i un fotomuntatge en tres dimensions tant a vista de carrer com a vista
d’'ocell per tal de poder valorar si la integracié paisatgistica s’integra en I'entorn.

Els projectes d'actuacio s'ajustaran a les seguents regles:

a) Integracio paisatgistica:

1. La coberta sera plana.
2. Els materials de facana hauran de perseguir la major integracié amb el paisatge de la zona.
Els colors de fagana podran ser:
- de tons verds similars a la vegetacio existent a la muntanya.
- grisos de tonalitat fosca que quedin dissimulats dins les tonalitats verdoses de la
vegetacio existent.
- de pedra natural del pais, amb tons similars als del penya-segat del Torre Moratxa.
- No s’admetra cap altre color no que siguin els descrits als punts anteriors.
3. Lafagana dels garatges alineats a carrer sera de pedra natural del pais.
4. La franja de facana de planta soterrani que sobresurti de la rasant del terreny definitiu sera
de pedra natural.
5. Latanca s'ajustara allo que disposa la present normativa.
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6. Les piscines tindran un material de recobriment del vas de color verd o dels mateixos tons
que la facana de I'edificacio, similar al de la vegetacio de la zona.

7. Els murs de contencid es revestiran de pedra natural del pais o es pintaran de color
igual/similar al de I'edificacio principal o es revestiran amb plantes tapissants.

8. Les fusteries seran o bé de fusta vista o tenyida de color fosc, o bé pintades/lacades de
color gris fosc, verd fosc o gris fosc i seran de tonalitats similars als tons escollits en les
facanes.

9. Les baranes seran de vidre transparent, opaques o calades. Les opaques tindran el mateix
tractament i color que les facanes i les calades tindran el mateix tractament cromatic que
les facanes i/o les fusteries.

b) Marquesines: Es podran construir marquesines per a cobrir les zones d’aparcament. Tindran
una amplada maxima de 5 metres i una longitud maxima de 7 metres i computaran a efectes
d’ocupacio.

c) Arbrat: Es considerara la conservacio de I'arbrat existent; a tal fi, el projecte incloura un apartat
especific que contempli els aspectes formals, compositius i els que redueixin I'impacte
paisatgistic, a més d’'un estudi de l'arbrat existent i de la part que es preserva. En el cas de la
tal.la d’'arbres, es fara un replantat amb el mateix namero que I'existent (en la mesura del
possible) i de la mateixa tipologia, per tal d’afavorir la integracié dins el conjunt i minimitzar
l'impacte de I'edificacio.

A tal efecte, sera d'aplicacio I’ Article 96 de les Normes Urbanistiques del PDSNS

7. Regulacions especials per I'edificacié o espai de parcel-la destinada a aparcament:

a) La posicié de l'edificacié destinada a aparcament s'ajustara a les mateixes condicions generals
establertes per l'edificacio principal en aquesta seccio.

b) Es podra realitzar, dins les franges de separacio, un desmunt d’amplada maxima de 5 metres
sense que es pugui cobrir amb obra. Aquest desmunt es podra utilitzar com a aparcament en
superficie o per donar accés a I'edificacié destinada a aparcament.

c) La dotaci6 d'aparcament de cotxe es podra justificar en superficie, sense la necessitat de construir
un edifici i es podra situar dins les franges de separacié. A tal efecte sera d'aplicacio I'article 95
de les normes urbanistiques del PDSNS.

d) En el cas de parcel-les amb molta pendent cap a vall, la dotacié d’aparcament del cotxe es podra
justificar en superficie situant-lo sobre la coberta de l'edificacid o en la plataforma d'accés a
aguesta.

8. Pel que fa al tractament del sol lliure d’edificacioé de la parcel-la:
Es daplicacio I'Article 95 de les normes urbanistiques del PDSNS.

9. Usos permesos.
a) Es considera Us principal el d'habitatge. S'admeten com a usos  complementaris el
d’aparcament, i en planta baixa, el d'oficines privades, tallers artesanals i sanitari (consultes i

dispensaris).
b) Es obligatori preveure una placa d'aparcament per habitatge.

TiTOL V DETERMINACIONS DE L'AMBIT DE GESTIO

ART. 15 PAU — TORRE MORATXA

DEFINICIO:

Sector de sol urba que prové del sector del mateix nom desenvolupat mitjancant un Pla parcial de I'any 1.984,
modificat pel PGOU de I'any 2002 que incorpora parcialment I'ordenacié i qualificacié del sol anteriors i
posteriorment modificat per la Modificacid Puntual del Sector PEO-03 Torre Moratxa.
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D'acord amb el que disposa I'Article 79.3.b del PDSNS referent a la Naturalesa dels sols no ordenats i
ordenats, el Poligon d’Actuacio del Sector PEO-03 Torre Moratxa, té la consideracio de SOL ORDENAT
al tractar-se d'un ambit de planejament urbanistic en sol urba amb l'instrument de planejament aprovat
definitivament i, dins del termini d’execucié establert pel planejament, sense instruments de gestié aprovats,
perdo amb Estudi d’'impacte i integracid paisatgistica informat favorablement dins el marc de la tramitacié
de la modificacié puntual.

OBJECTIUS
L'objecte del P.A.U. és:
a) garantir la cessio dels sols destinats a vials, equipaments i espais lliures,
b) reformar, millorar i completar les obres d'urbanitzacié de I'ambit,
c) executar les obres necessaries de prevenci6 i minimitzacio de riscos per caiguda de blocs i
esllavissaments de terres
d) establir la justa distribucio de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.
e) Proposar una normativa urbanistica que possibiliti una bona integracié paisatgistica de les futures
edificacions amb I'entorn.
f)  Justificar la viabilitat econdmica del poligon d’actuacio.

AMBIT
El definit en els planols d’ordenacio. Localitzacio: Urbanitzacié “Torre Moratxa”

SUPERFICIE
Superficie de I'ambit: 138.158,00 m2 de sol

REGIM DE SOL
Urba no consolidat.

QUALIFICACIO DEL SOL
Sistemes
a. sistema viari (Vri VVr),
b. sistema d’espais lliures (ZVr),

Zones
a. Zona Cases en Filera (Ftmr),
b. Zona de Parcel-lacio de Xalets (Xtmr)

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Les condicions d'ordenacid, edificacié i Us estan regulades pels parametres que determina la Normativa
urbanistica de la present Modificacié puntual del Sector PEO-03 Torre Moratxa del PGMO. Per a la resta de
parametres no assenyalats en aquesta MPGMO, seran d’aplicaci6 els parametres establerts en la Normativa
Urbanistica del PDSNS i en altim cas, a la normativa urbanistica del Pla General Municipal d’Ordenacié de
Torroella de Montgri.

CONDICIONS DE LA URBANITZACIO
La urbanitzacié del sector es podra executar per fases, en base a un Avang del conjunt de les actuacions, i
un programa i calendari d’execucid. Aquest Avang i Pla d’execucié I'haura d’aprovar I'Ajuntament.

El Projecte d'urbanitzacié haura de determinar les caracteristiques técniques i economiques necessaries per
a executar les seglents obres:
a) Construccio de pantalles dinamiques de contenci6 en la caiguda de blocs.
b) Condicionament dels ferms actuals, reparacid de flonjalls i construcci6 de nous sistemes
d’estabilitzacio de talussos i reparacié dels existents.
¢) Construccio d’'un sistema de recollida d’aiglies pluvials que complementi I'existent
d) Construccié de vorades i voreres adaptades a les seccions tipus de calcada que finalment s’adoptin.
e) Completar o construir de nou les seguents infraestructures de serveis:
Electrificacio dels sector tenint en compte les preexistencies.
Soterrament dels sistema de telecomunicacions.
Xarxa de sanejament d’aigles residuals.
Xarxa d’enllumenat.
Xarxa de telefonia

P20 T
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f. Xarxa d’abastament d’aigua potable i reg.
g. Condicionament dels espais lliures.

CESSIONS DE SOL
Esta subjecte a la cessio obligatoria i gratuita dels soOls destinats a vials, espais lliures, serveis técnics.

SOL PUBLIC CLAU SUPERFICIE
ESPAIS LLIURES ZVr 44.149,12 m2

VIALS RODATS Vr 21.469,36 m2

VIALS VIANANTS VVr 3.725,68 m2

SERVEIS TECNICS STr 3.096,27 m2

TOTALS 72.440,43 m2

APROFITAMENT URBANISTIC | RESERVA HPP

No esta subjecte a la cessié d’aprofitament urbanistic, ni reserva d’habitatge de proteccid oficial ja que es
tracta d’'un sol urba on Unicament manca la finalitzacié de les obres d'urbanitzacio, una petita part de les
actuacions per a la prevencié de riscos geologics i la justa distribucié de beneficis i carregues.

CONDICIONS DE GESTIO
El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 modalitat cooperacid. L'execucio de les gestié urbanistica sera
de 5 anys un cop aprovada la present modificacié puntual d’adaptacié al PDSNS.

TITOL VI DETERMINACIONS AMBIENTALS

ART. 16 RESIDUS DE LA CONSTRUCCIO

Els projectes de moviment de terres, d'edificacié i de urbanitzacié hauran de garantir el trasllat dels materials
de rebuig i dels residus generats per les obres a un abocador controlat i especificar 'empresa responsable
d'aquestes tasques d’evacuaci6, donant compliment al que disposa la legislacié vigent reguladora dels
enderrocs i altres residus de la construccio.

El projectes referits incorporaran un pla de gestioé de residus de la construccié durant les obres que permeti
incrementar la valoritzacié de residus, la reutilitzacid, i, en general, la seva correcta gestio.

Aquestes actuacions es duran a terme d’acord amb els criteris seglents:
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3) Gestid de residus

- Fomentar la comecia gestio dels reskius, dacord amb la nomatva vigent en maténa
de residus, de conformilal amib & Decrel Legistatiu 152009, de 21 &2 juliod ge 2009, pel

qual £'aprova el Tex refds de b Lisi reguistons dels residus
b) Altres considerytions

- Galsevol actucid que &5 desenvalupl en un emplacamend relacionad amb adilals
potencialiment contaminanés del s, cal gue s"ajusti al compiment del Real Decreln
GO00S, de 14 de gener, pel guee S'esiablel W felacid d'actvitals polenciament
contammanis. ded =30 | els criteris. | estEndards per a la Seclaracd de sis contaminats.

Geslipnar &5 Fesiius Fendermocs, de @ constuccit | dexcavacio que es puguin
geenerar en o desenvolupament de les actuacons dacord amb B normatiea Wgenl en
miabéna de residus, de conformitat amb of Decnal Legisiatiu /2009, de 219 de juliol. ped
Ul £ aprowa & Texd refds de o Lisi reguiadond defs mesius

- En cas que ef prevegi endermodar ediicatons que presentin elements de librooment
amb conhngul dameand, caldrs sonar complimeant 3 Real Decredn 392006, de 31 de
rang, pel que ='eslatleien et disposicions minimes de ssguistal | saul aplicabsss s
treballs amb risc dexposicid @ Famiam, &l Decret 934953, de & dabrl, sobre
procediments de gesto de residus | al Real Decreto 55302020 de 2 de |uny, que regula
el lrasial de residug La pesho dels reskaus sefecluard miljancanl emprases
iransportisies | empreses pasiones de residius autonizades

- En cas gue els lerrenys objecle de la presenl modificackd punfual esdevingun
deficians o extedenis en temes (LER 170504, caldra donas complment. si escai. a
FCwrdre APRIDOT201T, de 10 dociubre, solre nommes penefals de valontzacio ge
matenals natwals excavals per a la seva ulitzacio ¢n operacons de rebiment | obnes
diferands o agueles en qué &5 van genesar.

ART. 17 PERMEABILITAT | CONNECTIVITAT ECOLOGICA, SOCIAL | PAISATGISTICA

1-. Totes les actuacions, publiques i privades, en 'ambit del sector “Torre Moratxa”, hauran de:
a) Conservar i restaurar, sempre que sigui possible, els habitats d'interés comunitari, que en el sector
de Torre Moratxa corresponen a les pinedes mediterranies.
b) Atenent a la proximitat amb el Parc Natural del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter,garantir I'is
exclusiu d’espécies autoctones en els enjardinaments, d’origen certificat,tant en sol public com en sal
privat, i potenciar la xero-jardineria (vegetacio mediterrania amb pocs requeriments hidrics).

2-. Es prohibeix en els enjardinaments I'Gs d’especies vegetals amb reconegut comportament invasor llistades
en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y catalogo espafiol de
especies exoticas invasoras i llistades a continuacion (Departament de Territori i Sostenibilitat, Serveis
Territorials de Girona).

La deteccié d'aquestes espécies en un jardi, finca o espai natural haura de requerir el seu control o la seva
retirada immediata per evitar-ne la dispersié. Al seu torn, la gestié d’aquests residus vegetals s’ha de fer de
manera que no generi noves dispersions.

3-. Larelaci6 d'espécies que s’han d’evitar en la jardineria i revegetacio és la seguent:
a) Arbres:

Acacia (Robiniapseudoacacia)
Ailant (Ailanthusaltissima)
Freixe america (Fraxinuspennsylvanica)
Freixe de flor (Fraxinusornus)
Acacia de tres punyes (Gleditsiatriacanthos)
Mimosa (Acaciadealbata)
Morera de paper (Broussonetiapapyrifera)
Negundo (Acer negundo)
Troana (Ligustrumlucidum)
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b) Arbustos:
Amporpha fruticosa
Baccharishalimifolia
Budléia (Buddlejadavidii)
Cornera de la Xina (Cotoneasterlacteus)
(Cotoneaster tomentosa)
Carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina)
Piracant (Pyracanthaangustifolia) i (P.crenatoserrata)
Pitospor (Pittosporumtobira)

c¢) Plantes entapissants i reptants:
Campanetes (Ipomoea cf. Indica)
Miragua (Araujiasericifera)
Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotusedulis) i (C. acinaciformis)
Balsam emparrador (Boussingaultiacordifolia) o (Anrederacordifolia)
Cabellera de la reina (Apteniacordifolia)
Delaireaodorata (Seneciomikanoides)
Lligabosc (Lonicerajaponica)
Senecioangulatus
Sicyosangulatus
Tradescantia (Tradescantiafluminensis)
Vinya del Tibet (Fallopiabaldschuanica=Bilderdyckiaaubertii)
Vinya verge (Parthenocissusquinquefolia)

d) Plantes crasses i assimilables:
Aloe maculat (Aloemaculata)
Atzavares o figuerasses (Agave sp.)
Bryophyllumdaigremontianum (Kalanchoedaigremontiana)
Figueres de moro (Opuntia ficus-indica /O.maximaO.stricta i O.linguiformis)

e) Plantes aquatiques:
Azollasp.
Cyperuseragrostis
Elodea canadensis
Jacint d’aigua (Eichhorniacrassipes)
Ludvigiagrandiflora
Myriophyllumaquaticum
Altres espécies (ornamentals, etc.)
Acant (Acanthusmollis)
Bambu o canya americana Phyllostachys,
Bambusa,
Canya (Arundodonax)
Erigeronkarvinskianus
Gasania (Gazaniasp.)
Herba de la Pampa (Cortaderiaselloana)
Nyamera (Helianthustuberosus)
Raim de moro (Phytolacca americana)
Senecioangulatus

f) Altres espécies ornamentals, etc.

4-. Larelacié de plantes que han de comportar la seva retirada immediata d'un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora i de dispersid, és la seglent:

Aster pilosus

Daturastramonium

Tabac de jardi (Nicotiana glauca)

Seneci del Cap (Senecioinaequidens)

Solanumchrysotrichum

En tot cas, sera d'aplicacio I'Article 96 del PDSNS.
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ART. 18 ECOEFICIENCIA EN ELS EDIFICIS

Es d'aplicacio I'Article 97 de les normes urbanistiques del PDSNS. En tot cas:
Les noves edificacions han de minimitzar el consum de recursos (energia, aigua i materials) donant

compliment a la normativa vigent d’ecoeficiéncia que regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia
en els edificis.

ART. 19 QUALITAT DE L’AMBIENT ATMOSFERIC

1. Els objectius de qualitat acustica pels edificis d'Us residencial han de ser els de la zona de sensibilitat
acustica alta (A4) o la zona de sensibilitat acustica moderada (B1), segons s’escaigui, d'acord amb el
reglament de la Ley 16/2002, de 28 de junio, de proteccion contra la contaminacié acustica (Decret
176/2009, de 10 de noviembre)

2. Per tal d’evitar la contaminacio lluminosa, les instal-lacions d’enllumenat exterior (tant pablic com privat),
han de complir els criteris técnics establerts en la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
lenllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i en el Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre,
pel qual s’aprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07, especialment en allo que estableix la instruccio
técnica EA-03. En aquest sentit, caldra considerar que el sector llinda amb el Parc Natural zonificat com
a E1 (Zones de proteccido maxima del medi nocturn), i:

a) Donar prioritat a I's de dispositius d’alta eficiencia en els enllumenaments exteriors,com ara lampades
de vapor de sodi d'alta pressié (VSAP) i de baixa pressio (VSBP) o LED. Es prioritzara aquest Us també
per la resta d’espai public.

b) Adequar mecanismes automatics d’accionament en I'enllumenat public (cél-lules fotoeléctriques o
rellotges astronomics) i sistemes de regulacio del nivell luminic (fluxors).

TiTOL VI DETERMINACIONS GEOLOGIQUES

ART. 20 PREVENCIO DEL RISC GEOLOGIC

Ates que les parcel-les urbanitzables estan emplacada en zones tipificades de risc geologic identificades amb
el subindex “r", en cada cas s’haura de redactar un projecte de consolidacio geologica (article 100 de les
Normes del Pla General d'Ordenacié Urbana), el qual incorpori:

a) un informe geotécnic sobre problemes d’estabilitat i capacitat portant del sol per suportar la seva
manipulacié i edificacio.
b) un projecte de consolidacié i conformacié del sol per a la seva adaptacié topografica i edificacio.

El grau de detall en els treballs de reconeixement corresponents als estudis geotéecnics, geologics i
d’estabilitat, vindra determinat per la necessitat de donar resposta a:

a) la profunditat a la qual es desenvolupa la unitat de substrat.

b) la capacitat portant del terreny.

c) la verificacio dels estats limit Gltims (trencament del terreny, liscament del terreny, bolcada, estabilitat
global i capacitat estructural del fonament) i de servei (assentaments i distorsié angular).

Per altra banda, la solucid constructiva que s’adopti haura de garantir:
a) l'estabilitat del vessant natural en la propia parcel-la i en el seu entorn immediat.
b) l'estabilitat global de la construccio.
c) l'estabilitat dels talussos temporals i definitius.

TITOL VIII DETERMINACIONS PREVENCIO

ART. 21 PREVENCIO DEL RISC D'INCENDIS | SALVAMENT.
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El sector Torre Moratxa esta subjecte a I'elaboracio d’'un Pla d’autoproteccié contra incendis forestals (PAIF)
que s’ha d’incorporar al Pla d’Actuacié Municipal (PAM), amb antelacio als processos de re-urbanitzacio i
edificacié consequéncia del desenvolupament del sector.

L'objectiu del PAIF és executar mesures de prevencié d'incendis forestals i l'adequacié de franges de
seguretat i proteccio d’acord amb la legislacié vigent (Decret 64/1995, Decret 130/1998, Decret 5/2003, Decret
123/2005), i d’'acord amb el Pla d’autoproteccié de Torre Moratxa, les quals es concreten en:

a) Dotar de franges perimetrals de proteccio de 25 m d’amplada, lliures de vegetacio seca i amb massa
arboria aclarida.

b) Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacio seca i massa arboria aclarida.
c) Disposar d'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincioé d’'incendis, de com a minim 1 hidrant cada
200 m.

d) Mantenir nets de vegetacié seca els vials de titularitat privada, tant els interns com els d’accés i les
cunetes, etc.

Durant el procés d'execucié de les obres d'urbanitzaci6, d’edificacié i de manteniment de la
urbanitzacié, seran d’obligat compliment els requeriments normatius dels informes de la Direccié
General de Prevencio, Extincié d’incendis i Salvaments del Departament d’Interior aixi com les mesures de
prevencid assenyalades en linforme del Servei de Prevencié d’Incendis forestals del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Alimentaci6 i Medi Natural.

Mesures de prevencio d’incendis forestals definides a I'informe del Servei de Prevencié d’Incendis
forestals del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Alimentacio i Medi Natural:

- Dins del sector d'actuaci6 es disposara de dos hidrants (H-100) repartits en dos punts, que permetin -si pot
ser d'aplicacio- I'estacionament d’'un vehicle pesant, i que restin emplagats en el vial principal, per facilitar en
cas d'incendi la recarrega de vehicles d’extincio.

1. Quan el perimetre de l'actuacidé urbanistica limiti sobre superficie forestal, s’haura de mantenir
almenys una franja perimetral de proteccié de 25 m d’amplada amb la vegetacié forestal tractada
segons estableix 'Annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny.

2. Caldra mantenir, les zones d’Interface urbana-forestal periddicament controlades de vegetacio,
mantenint-les lliures de vegetacié baixa i arbustiva i de qualsevol mena de material d’abocament
descontrolat i que pugui propagar un foc. Les parcel-les caldra mantenir-les atenent al que disposa
la Llei 5/2003 i el Decret 123/2005.

3. Els vials hauran de mantenir, en els seus dos sentits de circulacid, la vegetacio ruderal i arbustiva
controlada en 1 m a cada banda de la plataforma, retirant la vegetacié seca que es generi.

4. Les zones interiors amb més risc d'ignicid, i en les de transit proper a la massa forestal, alertaran
del risc d'incendi forestal amb la col-locacié de cartells informatius.

5. Cal recordar que dins del periode comprés entre el 16 d'octubre i el 14 de marg, 'Ordre MAB
62/2003, desplega les mesures preventives que estableix el Decret 64/95, referides ala obligacio de
comunicacio -als organs previstos per I'Ordre-, sobre qualsevol actuacié amb foc realitzada a menys
de 500 m de terrenys forestals. Igualment, dins del periode compres entre el 15 de mar¢ i el 15
d'octubre, caldra que les activitats o actuacions que es troben a menys de 500 m de la superficie
forestal, hagin de demanar autoritzacié als organs corresponents, per a fer foc o per la utilitzacio de
bufadors o similars. En l'autoritzacio, I'administracio fixara les mesures d’autoproteccio adients que
seran d’'obligat compliment.

6. D’acord l'article 18 del Decret 64/95, el Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio
queda facultat per establir mesures extraordinaries per risc d’incendi forestal.

7. D’acord els articles 14.3116.4 del Decret 64/95, els Agents Rurals i altres agents de l'autoritat podran
establir in situ mesures complementaries per tal de millorar la seguretat, aixi com aturar les
actuacions que s’estiguin duent a terme.
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Requeriments normatius dels informes de la Direccid6 General de Prevencio, Extincié d'incendis i
Salvaments del Departament d’Interior:

a) Disponibilitat d'hidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar d'hidrants d'incendi queda determinada en la normativa que
tot seguit es relaciona:

. L'article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencié d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d'una xarxa d'hidrants d'incendi de 100
mm de diametre, d'acord amb l'article 1 de I'Annex del Decret 241/1994.

. L'article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de jun mesures de prevencid dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama

urbana, estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d'incendis ha de
complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

. Per a usos no industrials, la Secci6 4 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi
del Reial Decret 314/2006 17 mar I | s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d'hidrants d'incendi a les
edificacions destinades a usos no industrials en funcio de la seva algada d’evacuacio,
de la seva ocupacié i de la seva superficie.

« L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d'incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i instal‘lacions en terrenys
forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i
les instal‘lacions situades en terrenys forestals han de disposar d'una xarxa
d'hidrants homologats per a I'extincié d'incendis que compleixin les caracteristiques
establertes per Decret.

+ La Instruccié Tecnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions
tecniques de la xarxa d'hidrants.

b) Condicions d'entorn i d'accessibilitat per a bombers

Cal afegir les especificacions técniques segients:

« Per a usos no industrials, la Secci6 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel gual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacio (CTE). i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions
d'aproximacié i entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacié, la seva
alcada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com
I'accessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es
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determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de
dues vies d'accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d'una
Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

» Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments _industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre,
estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i
construcci6 dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos,
han de possibilitar i facilitar la intervencié dels serveis d'extincié d'incendis. El punt 10
de I'Annex Il, obliga a disposar de dues vies d'accés alternatives a aquells
establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet
disposar d'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres
de radi.

¢) Franja de proteccio respecte de la forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de protecci6 respecte de la massa forestal
s'estableix en:

» Larticle 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencio d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d'una zona de seguretat de 25 metres
d'amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

« Larticle 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny. de mesures de prevenci6 dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama

urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els plans d'ordenaci6
urbanistica municipal han d'incloure dintre del seu ambit les franges de proteccio
contra incendis. El mateix article 6, aixi com I'Annex 2 del Decret, fixen les condicions
d'aquestes franges de proteccio.

« Per a usos no industrials, la Secci6 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions, determina que en zones

limitrofes o interiors a arees forestals, s'ha de disposar d'una franja de 25 metres
d’amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure d'arbustos o vegetacio que
pugui propagar un incendi de I'area forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres,
que podra incloure's a la mateixa franja.

+ Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de sequretat contra
incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de
desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt ubicats propers a una
massa forestal, han de mantenir una franja perimetral de 25 metres d'amplada
permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i
les branques baixes esporgades.

« L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 d ner, de mesures fiscals, administrative
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d'incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys
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forestals), estableix que les urbanitzacions, als nuchs de poblacio, les edificacions |
s instal-lacions siuades an terrenys forestals han d'assegurar lexisténcia d'una
franja exterior de proteccié d'almenys vint-i-cinc metres d'amplada al voltant, liure de
vagetacid seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les administracions
competents es pot incrementar 'amplada de la franja de proteccid o modificar-ne les
caracteristiques sempre que es disposi d'un informe 1&cnic forestal que ho justifiqui.

Cal considerar les restriccions per a adificacions d'(e industrial | d'emmagatzemaige en
ralacid a ubicacions no permeses de saclors dincendis amb activitals industrials |
d’ mmagnmmtga qua dalarmlna t'aparla!. 1 d-ﬂ I.Anrm ] d'-ar M
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"Entrada de Torroella" MODIFICAT64

Delimitacio Comprén els terrenys situats a I'entorn de I'antic escorxador, inclosa una
gran superficie, actualment en funcionament.

Qualif. zonals Zona EPC "Equipament Privat comercial"

Superficie total 18.414m?>.

Sostre edificable 4.808 m?st.

Sup.espais publics

Viari 4.524 m?,

Zona verda 2.068 m?

Iniciativa Privada

Observacions: L'objectiu d'aquest PEO és la reordenaci6 dels terrenys de I'entorn supermercat, la
contribucié a I'execucié de la rotonda d'accés a aquest sector i a la gran superficie, i la transformacio
del solar de l'escorxador en zona verda. Si la nova ordenacié amplia el sostre comercial, aquest
solament es podra destinar a comerg de productes no quotidians.

El planejament derivat haura de donar compliment al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenacioé dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi, pel que fa a la
definicio (article 5) i classificacié dels establiments comercials (article 6).

Atés que aquest sector se situa dins la TUC actual de Torroella de Montgri, els establiments
comercials que es poden implantar sén els PEC, MEC, GEC i GECT singulars i els PEC, MEC i GEC
no singulars.

El planejament derivat haura de tenir en consideracié la Comunitat de regants de la Presa de
Colomers, i qualsevol actuacié o modificacio que tingui efectes sobre la Comunitat de Regants de la
Presa de Colomers s’haura de comunicar i es consensuar amb aquesta comunitat.

164 Modificat per la MP del PGMO a I’ambit del PEO4 i PEO9 AD CTUG 24.07.20
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"Cementiri de Torroella" MODIFICAT'®

Delimitacio Compreén els entorns del Cementiri de Torroella.
Qualif. zonals Equipaments publics

Superficie total 16.922 m2.

Sup.espais publics

Viari aparcament 2.246 m?

Zona Verda 4.234 m2,

Equipament 10.442 m?

Edificabilitat neta 0,5 m?m?

Ocupacioé 20%

Algaria reguladora maxima 7,5 m lineals (cota sobre PB)

Volum maxim admes PB + PP

Dotacié d’aparcaments 1 plaga per cada 50 m? construits, com a minim
Usos permesos Serveis funeraris

Iniciativa Publica

Sistema d’actuacioé Expropiacié

Observacions: L'objectiu del PGMO és ordenar el creixement del cementiri de Torroella, i els seus
accessos, aixi com permetre la implantacié dels equipaments necesaris per als usos funeraris.

165 Modificat per la MP en la zona del Cementiri Municipal AD CTU 05.11.08
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"Hortes del Moli" MODIFICACIO1e8

Delimitacio Comprén els terrenys al costat de la carretera de Pals entre el riu i el carrer
del Moli.
Qualif. zonals Zona Gl, Gran Industria

Sistema EPC "Equipament privat comercial"

Superficie total 45.852 m2.

Sostre edificable 2.248 m?st al sistema EPC i 8.356 m2st a la zona Gl
Sup.espais publics

Viari 4.286 m2.

Sistema hidroldgic 2.401 m2,

Zona verda 14.381 m?

Iniciativa Privada

166 Modificat per la MP del PGMO a I'ambit del PEO4 i PEO9 AD CTUG 24.07.20
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Observacions: L'objectiu del PEO és ordenar les noves edificacions i usos de I'entrada de llevant de
Torroella, des del pont del Ter, resolent una part de la rotonda de distribucié de circulacions, i la
proteccié com a zona verda dels terrenys més propers al riu.

Aquest sector es fara carrec dels costos d’urbanitzacié dels sistemes de vialitat i zones verdes
necessaris per I'enllag del giratori amb la vialitat confrontant fora dels sectors i previstos en la present
modificacié del PGMO. El planejament derivat que es tramiti haura de considerar, als efectes de la
implantacié de l'edificacio, les cotes d’inundacié resultants de la T-500 anys, als efectes d’adoptar
les mesures de proteccio passiva que corresponguin.

Les tasques d’urbanitzacié i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran de tenir com a
objectiu la seva naturalitzacio, potenciant la vegetacié de ribera autdctona, i evitar elements
d’artificialitzacié de I'espai.

El planejament derivat haura de donar compliment al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d’ordenaci6é dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi, pel que fa a la
definicio (article 5) i classificacié dels establiments comercials (article 6).

Atés que se situa fora de la TUC, els unics establiments comercials que es poden implantar, atés el
caracter no residencial de I'ambit, sén els PEC, MEC, GEC i GECT singulars, en el sentit que aquests
establiments es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'Us
comercial.

El planejament derivat haura de tenir en consideracié la Comunitat de regants de la Presa de
Colomers, i qualsevol actuacié o modificacio que tingui efectes sobre la Comunitat de Regants de la
Presa de Colomers s’haura de comunicar i es consensuar amb aquesta comunitat.
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PEO - 12 “Can Gori”
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Delimitacié Comprén els terrenys situats per sobre del carrer del Moli i la nova
travessera cap a I'Estartit.

Qualif. zonals Sistema EPC. Equipament privat comercial

Superficie total 6.677 m?

Sostre edificable 1.670 m?

Sup. Espais publics

VA 2.470 m?

Iniciativa Privada

Observacions:

L’objectiu d’aquest Pla Especial és ordenar la forma i disposicié de I'equipament comercial i I'espai
per al viari aparcament previst en el Pla General. El sostre comercial que es prevegui es destinara al
comerg de productes no quotidians.
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PLANS ESPECIALS DE MILLORES | PLANS ESPECIALS DE REFORMA
INTERIOR

PERI - 1 "Barri vell de Torroella"

Delimitacio Comprén I'ambit del nucli vell de Torroella, entre el Passeig de Catalunya,
Vicen¢g Bou, Places d'Espanya i Quintana i Combis, carrer Roser,
Avinguda Lluis Companys i Plaga del Lledoner

Superficie total 189.453 m?2.
Sup.espais publics 18.000 m?
Iniciativa Publica

Observacions:

L'objectiu d'aquest Pla Especial és la recuperacio dels valors urbans, historics i arquitectonics dels
edificis i espais publics del nucli vell de Torroella. En ell es preveuen tres tipus d'actuacions:

- la reurbanitzacio dels carrers, per adaptar-los a les necessitats d'un nucli historic i per a millorar les
infrastructures i serveis, sobretot dels carrers que configuren els recorreguts comercials i
d'equipaments.

- un programa de rehabilitacié i millora de les faganes dels edificis i espais publics més importants

- el reforgament dels equipaments culturals, aprofitant els edificis de més valor, protegint-los i donant-
los d’'un Us compatible amb les seves caracteristiques singulars.

Aquest Pla Especial limitara i regulara, adequadament, les modificacions possibles en les edificacions
i ampliacions, modificacions que han d’'estar d’acord amb les tipologies existents.
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PEM - 2 "Carrer llles" 167 MODIFICAT 168
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Delimitacié Compreén I'ambit del carrer llles entre el carrer Santa Anna i l'inici del
Passeig del Molinet, llindant amb I'ambit del Pla Especial del Port.
Superficie total 10.137 m>.
Sup.espais publics
Viari 2.400 m?2
Iniciativa Publica

Observacions: L'objectiu d'aquest Pla Especial és la recuperacio dels valors urbans i historics del
carrer, a traves de l'establiment d'un programa de rehabilitacié i millores de les edificacions i la
reurbanitzacié del carrer.

167 pEM-2 Carrer llles (Exp. 439/12) AD CTU 20.12.12 (DOGC 6351 09.04.13)

NORMATIVA:

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=234339&fromPage=load
Vincle amb el DOGC

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1325897 &type=01

168 \odificacio de I'article 9 de la normativa del PEM 2 Carrer Illes AD CTU 09.10.19, conformitat TR CTUG 02.03.21
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MODIFICACIO DE L’ARTICLE 9

Article 9. Planimetriai compliment del DB Sl seguretat en cas de incendi

El present Pla Especial de millora urbana (PEM-2) té com a objectiu respectar tant la parcel-laci6 com les
alineacions existents per preservar les caracteristiques historiques del tragat del carrer. L'amplada minima del
carrer llles, d'acord amb l'article 155.1.b del Pla general, sera de 3,5 metres.

D'acord amb la finalitat Gltima d'aquestes normes, la de facilitar la evacuacié dels usuaris dels edificis en cas
d'emergéncia, i respectant el tracat del carrer, es regula I'obligacié de convertir I'escala de I'edifici en espai
segur, escala protegida en les actuacions d'ampliacié i substitucio.

En conseqiiencia en actuacions d'ampliacié i substitucid dels edificis dels nimeros senars i dels edificis amb
front als dos carrers pero amb accés pel carrer llles, les escales dels edificis han d'esser protegides.

Es compliran les especificacions que per escales protegides especifica el Codi técnic de I'edificacié, en el
document DB Sl per a edificis d'Us residencial. Els valors en concret a exigir son: compartiment El 120, portes
El 60-C5, tapes El 60.
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PEM-3 "Centre Roma"

Delimitacio Compren l'illa situada entre els carrers d'Eivissa, de la Font i Avinguda de
Roma.

Superficie total 6.429 m2,

Sup.espais publics

Viari vianants 650 m2.

Espais lliures 1.460 mZ.

Iniciativa publica

Observacions: L'objectiu d'aquest Pla Especial, és la reordenacié parcial de l'illa comercial, del carrer
Roma, basada en una regulacié especifica dels usos, per tal de fer-los compatibles amb I'us
residencial, a més de la millora dels espais publics interiors.

169 pEM 3 Centre Roma (Exp. H105.1-1/16) AD CTU 27.07.17 (DOGC 7645 19.06.18)

ANNEX. Normes urbanistiques del Pla especial de millora PEM-3 Centre Roma

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=277407&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2017&numero=062266&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC nim. 4781, 15.12.06
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1681279 &type=01
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PEM-4 "Paisos Catalans" '
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Delimitacié Compreén els terrenys situats entre el Torrent de Mas Ayats, el carrer Enric
Morera i la carretera de Torroella de Montgri a [Estartit, diverses
edificacions que tenen facana al carrer Libertat i el mateix carrer, el carrer
Amadeu Vives i I'edificacié que déna fagana al carrer Enric Morera i la
Placa de John Lennon, a I'entorn del carrer del Paisos Catalans, tal i com
es grafia en els planols annexes.
Qualificacié zonal Zones S4p “Eixamples suburbans” i S4hj “habitatge per a joves”
Superficie total 20.210,00 m2.
Densitat: 50 habitatges/Ha
Nombre maxim 99 habitatges.
d’habitatges

170 Sector que substitueix les Unitats d’actuacié UALT i UA21T, arran de la MP a I’Ambit del PEM-4 Paisos Catalans AD per la CTU el
09.02.06 (DOGC 4644 30.05.06)

ANNEX. Normes urbanistiques del Pla especial de millora PEM-4 Paisos Catalans, de Torroella de Montgri
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):

http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=219370&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya):

http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2005&numero=016342&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC nim. 4781, 15.12.06

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?documentld=378755&type=01&language=ca ES
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Sostre edificable 13.075 m? de sostre

Intensitat d’edificacid 0,65 m2st/m3s.
bruta

Sup.espais publics Viari: 3.117 m?
Rius i torrents: 1.250 m?.
Espais Lliures:11.753 mZ.
Observacions:

L'objectiu d'aquesta UA és completar les cessions necessaries per a I'obertura definitiva dels Paisos
Catalans, 'endegament d’'una part del Torrent del Mas Ayats, la creacié d’'un vial per a bicicletes,
'acabament de la urbanitzacié de tot el sector i lareserva per a la construccié d’habitatge de proteccio
publica de régim de lloguer.
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PEMU de definicié Volumétrica de 'ambit del’Hotel Can Miquel™”!
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171 PEMU de definicié volumetrica de I'Hotel Can Miquel de Cala Montgd AD perla CTU el 20.12.12 (DOGC 6351 09.04.13)
Normes urbanistiques del PEMU de definicié Volumetrica de I'ambit del’Hotel Can Miquel de Cala Montgé.

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=262526&fromPage=load
Vincle amb el DOGC nim. 6351, 09.04.13
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1293945 &type=01
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Definicio volumeétrica de la zona F3 de la unitat d'actuaciéo UA9Ta'’?
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172 pEMU de definicid volumétrica de la zona F3 de la unitat d'actuacié UA9Ta AD per la CTU el 14.02.13 (DOGC 6368 03.05.13)
ANNEX. Normes urbanistiques del PEMU de definicié volumetrica de la zona F3 de la unitat d'actuaciéo UA9Ta

Vincle amb el Registre de Planejament urbanistic:
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=263089&fromPage=load

Vincle amb el DOGC
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?documentld=634890&type=01&language=ca ES
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PEMU-7 Palau lo Mirador”3

173 pMU del Palau lo Mirador AD perla CTU el 16.12.16 (DOGC 6368 03.05.13)

ANNEX. Normes urbanistiques del PEMU de definicié volumetrica de la zona F3 de la unitat d'actuacié UA9Ta

Vincle amb el Registre de Planejament urbanistic:
http://tes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFitxa&codiPublic=2016/60122/G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC

http://dogc.gencat.cat/ca/pdogc canals interns/pdogc resultats fitxa/?action=fitxa&documentld=780089&language=ca ES
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PLANS ESPECIALS DE PROTECCIO

PEP - 2 Pla especial de proteccioé del Front Maritm
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Delimitacié Comprén els terrenys del front de mar entre el tram de costa corresponent

a la urbanitzacié Els Griells i I'ambit del Port de L'Estartit, inclosa la franja
de servitud de la zona maritim-terrestre sobre la fagana urbana de

L'Estartit
Caracteristiques dels Es tracta d'un ambit de gran qualitat ecologica i paisatgistica i d'un valor
terrenys important per a la imatge i I'Us del lleure.
Superficie total 21,39 Hes.

Normativa especifica PEP:

L'objectiu del Pla Especial és la construccié del passeig maritim compatible amb la recuperacio
ecologica de la zona i la integracié en el sistema litoral. El Pla haura de reordenar la platja, dividint
I'espai sorrenc en quatre bandes:

- una primera, per a l'activitat del bany.

- una segona, pel repos del banyista.

- una tercera, de reserva per a activitats esportives i ludiques, i
- una darrera, per a situar-hi un gran parc urba.

Aquesta nova seccié ha de completar-se amb un nou disseny del passeig, sobretot per evitar la
discontinuitat entre el front de mar i la platja.
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Pla especial de proteccié del Port de I'Estartit 174 17>

e L -':-:-ﬂlllq-;--

174 pE del Port de I'Estartit, AD per la CTU el 07.04.04 (DOGC 4148 07.06.04)

ANNEX. Normes urbanistiques del Pla especial del Port de I'Estartit, al terme municipal de Torroella de Montgri
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqgCode=veure&codintExp=207673&fromPage=load
Vincle amb el MUc (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2003&numero=008030&de marcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC num. 4148 07.06.2004
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=376157 &type=01

175 MP PE del Port de I'Estartit, AD perla CTU el 30.09.15 (DOGC 6974 13.10.15)

ANNEX. Normes urbanistiques de la MP del Pla especial del Port de I'Estartit, al terme municipal de Torroella de Montgri
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=269557&fromPage=load
Vincle amb el DOGC num. 6974 13.10.2015
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1449124 &type=01
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Delimitacio Comprén els terrenys de domini del Port, inclosa la franja de servitud de
la zona maritim-terrestre sobre la fagana urbana de L'Estartit

Caracteristiques dels Es tracta d'un ambit de gran qualitat paisatgistica i fonamental en
terrenys I'estructura territorial i de lleure.

Superficie total 26,17 Hes

Normativa especifica PEP:

L’objectiu d’aquest PE és: endrecar la fagana del port vers la ciutat, ordenar els usos i activitats en el
seu interior i estudiar la implantacié d’algun equipament turistic d’abast territorial, tal com un
Aquarium, que enriqueixi i complementi I'oferta actual. A aquests efectes el PE haura de establir:

- Tordenacié del mirall d'aigua i la seva integracié urbana a través de diverses actuacions.

- eliminar les barreres actuals, entre el port i el nucli de I'Estartit de manera que el port sigui una
extensio natural del passeig.

- traslladar les embarcacions de bussada i visita a les illes Medes al dic Sud, al costat de la platja,
per evitar el transit de vehicles fins a I'actual emplagament.

- mantenir el dic rebassable tal com esta, per evitar que es trenquin les vistes sobre les Medes.
- utilitzar la darsena abrigada per aquest dic com a port de temporada.

- reservar el recé de trobada del dic amb el passeig per a situar-hi un equipament complementari
a l'oferta marina. Aquest nou equipament no podra malmetre I'actual zona natural de solarium.
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PEP -4 Pla especial de proteccié del Salt de I'Euga MODIFICAT""®
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Delimitacio Compren els terrenys afectats pel torrent que va des del Salt de 'Euga fins

a la platja de L'Estartit.

Caracteristiques dels Es tracta d'un ambit fortament condicionat per I'existéncia del desguas
natural d'una part important del massis del Montgri, i que per les seves

terrenys
caracteristiques topografiques requereix un tractament especific en tot el
seu recorregut, des del Salt de I'Euga fins al mar.

Superficie total 4,835 Ha.

Normativa especifica PEP

L'objectiu del Pla Especial és establir les mesures necessaries per a un correcte funcionament del
torrent i la seva adequacio paisatgistica.

En el primer tram, s’haura d’estudiar la possibilitat de realitzar un projecte de laminacié i retenci6 de
les aiglies que arriben del Montgri, per tal d’evitar la irrupcié descontrolada d’aquelles dins del nucli
de L'Estartit.

Dins del nucli urba de I'Estartit, s'establiran les mesures i reserves adequades per a conduir les aigiies
fins a la seva sortida natural al mar, de la millor manera possible, eliminant obstacles i restriccions al
desglas natural.

En qualsevol cas, les solucions que s'adoptin hauran de tenir linforme favorable, amb caracter

vinculant, de la Junta d'Aigles.

176 Modificat per la MP referent a la regulacié i compensacié entre verd privat JPr i zones edificables X3r entre els carrers de les
Escoles i Pou Nou i Torrent d’en Planes a I'Estartit. AD CTU 27.11.14
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PEP -5 Pla especial de proteccié del Camping Castell Montgri
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Delimitacio Comprén els terrenys del camping, el seu creixement cap a ponent, i els
espais dels entorns necessaris per a resoldre els accessos i la seva
adequada implantacié en el territori.

Caracteristiques dels Es tracta d'un ambit de gran qualitat paisatgistica i fonamental en

terrenys I'estructura territorial i de lleure.
Qualificacié zonal Sistema d'Equipament Privat Turistic camping - EPTc
Superficie total 35,12 Hes.

Normativa especifica PEP:

L'objectiu del Pla Especial és I'ordenacioé del camping, la millora dels accessos, el tractament dels
vials de I'entorn i la proteccio paisatgistica del conjunt.
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Pla especial de proteccio del Camping Delfin Verde
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Delimitacio Compren els terrenys del camping i els espais dels entorns necessaris per
a resoldre els accessos i la seva adequada implantacio en el territori.
Caracteristiques
terrenys

dels Es tracta d'un ambit de gran qualitat paisatgistica que inclou el sistema

litoral, els sols en aquests moments ocupat pel camping Delfin Verde, i
altres inclosos en el PEIN.

177 pE del Camping Delfin Verde, AD per la CTU el 12.03.15 (DOGC 7006 26.11.15)
Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):

http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=259867&fromPage=load
Vincle amb el DOGC nim. 7006 26.11.15

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?documentld=709541&type=01&language=ca ES

178 Mod nim. 1 del PE del Camping Delfin Verde, AD per la CTU el 12.03.15 (DOGC 7510 4.12.17)
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):

http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=278274&fromPage=load
Vincle amb el DOGC num. 75104.12.17

http://dogc.gencat.cat/ca/pdogc canals interns/pdogc resultats fitxa/?action=fitxa&documentld=803404&language=ca ES

179 Mod nim. 2 del PE del Camping Delfin Verde, AD per la CTU el 03.05.2023 (DOGC 8930 6.06.2023)
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Qualificacié zonal Sistema d'Equipament Privat Turistic (EPT-C i EPT-I)
Sistema Litoral (SL)
Proteccid Ecologica (PE-T, PE-D)
Proteccié de Béns d’Interés (CPB-A)
Sistema Viari (V, VV, VB)

Superficie total 60,81 Hes.

Normativa especifica PEP:

L'objectiu del Pla Especial és I'ordenacié del camping, el tractament dels entorns, amb especial cura
del front costaner i la proteccio paisatgistica del conjunt.

Per aquest motiu, el Pla Especial determinara les accions possibles en els sols inclosos en 'ambit del
PEIN, ordenara l'activitat de camping i els seus entorns amb especial atencié al front costaner en

relacié al caracter dunar del sistema litoral, i els serveis i activitats complementaries en els sols
calificats amb aquesta finalitat.

Els limits precisos de les diverses calificacions, especialment pel que fa als limits entre les
calificacions EPT i SL, s’ajustaran en el document del Pla Especial.
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Estudis de Detall

Estudi de detall de la Muralla, Plaga del Lledoner, 6
Estudide detall "Carrerd de la Bascula"

Estudi de detall per la construccié d'un hotel a Torre Gran
Estudi de detall de cinc parcel-les a la Creu de la Rutlla
Estudi de detall de set parcel-les a la Creu de la Rutlla
Estudi de detall "Carrer Coll d'en Garrigas"

Estudi de detall C/ Santa Margarida, 13 - C/ Olivar, 42
Estudi de detall PG. del Mas Pinell, 16

Modificacié de I'estudi de detall del Pg. del Mas Pinell, 16
Estudide detall C/ del Falcd, 19

. Estudide detall d'ordenacid dels parametres referits als galibs de les edificacions dels carrers

Andorra, Maresme i Heemstede
12. Estudide detall per la construccio de quatre habitatges al C/ Heemstede

13. Estudide detall per ampliar i reformar la cuina de I'Hotel Palau Lo Mirador
14. Estudide detall de dos habitatges unifamiliars al C/ Cuereta, 3 de Mas Pinell
15. Modificacid de I'estudi de detall del C/ Cuereta, 3 de Mas Pinell

16. Estudide detall Avda. Palmeres, 40-42-44

17. Estudide detall Avda. Palmeres, parcel-les 31-32

18. Estudide detall Avda. Palmeres, 76-78

19. Estudide detall parcel-la nim. 16 de Torre Vella

20. Estudide detall Avda. Palmeres, parcel-les 29-32

21. Estudide detall Avda. Palmeres, 4-5-6
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POLIGONS D’ACTUACIO

Area Residencial Estratégica Fagana Sud MODIFICAT 180181182

180 Sector que substitueix les Unitats d’actuacié UA18T, UA19T i UA20T, arran de la MP en el sector de la fagana sud relativa a la
delimitacié del Pla Especial de I’Area Residencial Estratégica (ARE) AD CTU 04.03.09 (DOGC 5357 09.04.09)

181 poligon d’actuacié AD amb I'aprovacié del Pla director urbanistic de les arees residencials estratégiques de les comarques de
Girona, AD per Res Conseller el 13.03.09 (DOGC 5394 05.06.09)

182 Senténcia 627/2015 del TSIC que anul-la I'ordenacié establerta en I’ARE Facana del Pla Director (DOGC 6814 19.2.15). La ordenacié
vigent és la de la modificacié puntual del 2009.
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Quadre 5

Superficie 27.978 m?.
Edificabilitat 0,82 m?st/m?s
Sostre edificable 22.952 m?st
Us principal Residencial
Densitat 85,78 hab/ha
Nombre total 240
d’habitatges

Habitatges lliures 120
Habitatges protegits 120

Habitatges dotacionals 20
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183 Modificacié del PGMO a la zona de la Creu de la Rutlla AD CTUG 22.12.20
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Extracte de la normativa del PA Rutlla:
Capitol 2. Compliment dels deures urbanistics i execuci6 del planejament

Article 4. Delimitaci6 poligonal i classificacio del sol

En 'ambit d’'actuacié de la MpPG es constitueix un poligon d’actuacié en sol urba que coincideix amb la
totalitat de 'ambit de la modificacié, amb una superficie de 1.723,70 m2 de sol, d’acord amb el planol nimero
i.6. Delimitaci6 del poligon d’actuacio.

Article 5. Sistema d’actuacio

S’estableix com a sistema d’actuacio el de reparcel-lacié en la modalitat cooperacio.

Article 6. Cessio de sistemes
1. Els solIs qualificats com a sistemes urbanistics, s’hauran de cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament
de Torroella de Montgri.

2. En compliment de I'article 100.4 del TRLU en les actuacions aillades de dotaci6 s’hauran d’incrementar
les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments en aquelles modificacions que comportin
un increment de sostre edificable. D’acord amb l'article 100.1 del TRLU on s’estableix que en sol urba
s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100
m? de sostre residencial, s’haura de reservar un sol de 79,88 m? de sol per a zones verdes.

Article 7. Administracié actuant

L’administracié actuant sera I'Institut Catala del Sdl, i per aquesta condicid, receptora de les cessions que
corresponguin.

Article 8. Cessi6 de s0l amb aprofitament al’administracié actuant

En compliment de l'article 43.1b) del TRLU caldra cedir a 'administracié actuant el sol corresponent al 15%

de l'increment de I'aprofitament urbanistic, una vegada acreditat aquest increment de I'aprofitament.

Article 9. Desenvolupament i execucid del planejament

Per al desenvolupament de la present MpPG es redactara un projecte d'urbanitzacio i de reparcel-lacié els
quals respectaran, en tot cas, les determinacions fixades a la MpPG i al PGMO de Torroella de Montgri.
Article 10. Projecte i obres d'urbanitzacio

1. El projecte d'urbanitzacié no podra modificar les previsions de la present modificacié puntual, sense
perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries.

2. El projecte d'urbanitzacié que es redacti desenvolupant aquesta modificacié puntual, haura d'ajustar-se
als articles 72 i 89 del TRLU i el que disposen els articles 82, 96, 97, 989 i 182 del RLU i a d’altres
regulacions que li siguin d'aplicacio.

3. Pel que fa a la vialitat proposada en els terrenys objecte de la present MpPG ubicats en la ronda de Pere
Blasi, ates que el tragat de la calcada coincidira amb I'obra ja executada no sera necessaria un nou
asfaltat d'aquesta, la Unica intervencid sera aquella relacionada amb la portada dels serveis a les
parcel-les i la pavimentacio de les voreres.

4. En els terrenys qualificats de zona verda als jardins de Santa Clara Unicament s’hauran de desenvolupar
obres d'urbanitzacié d’adequacié de I'estat actual.
Article 11. Pla d’etapes
En relacié a I'execucio del planejament es preveuen els seguents terminis:
1. El projecte d'obres d'urbanitzacié es preveu que es podra tramitar en un termini d'un any a comptar des
de la data de la publicacié de I'aprovacié definitiva de la MpPG.

2. Pel que fa a les obres d’urbanitzacio es preveu que es podrien executar en un termini d’'un any, des de
la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio.
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Article 12. Projectes de parcel-lacio

1.

No caldra la redaccié del projecte de parcel-lacio per a obtenir la corresponent llicencia atés que la
parcel-lacio establerta al planol O.2 Planejament proposat. Parcel-lacié i ordenacio de la present MpPG,
reuneix tots els requisits necessaris per a considerar-la com a definitiva. No obstant, cas que es vulgui
variar, podran redactar-se projectes de parcel-lacié adaptats a les noves necessitats.

Qualsevol modificacié de la parcel-lacié establerta al planol de parcel-lacio i ordenacié de I'edificacié que
suposi una variacié superior al 5% de la superficie de la parcel-la, comportaria I'obligatorietat de redactar
un projecte de parcel-lacié de la part modificada per a obtenir la corresponent llicencia.

Capitol 3. Régim urbanistic del sol

Article 13. Qualificaci6 del sol

1.
2.

El sol comprés en I'ambit de la present MpPG es qualifica de zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins de la qual, i ateses les previsions de la present MpPG, es
poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistema, els terrenys que, en virtut de 'aplicacié dels articles 34 i 44 del TRLU, constitueixen
I'estructura del sector i sén de cessi6 obligatoria o gratuita a 'Ajuntament de Torroella de Montgri.

Es defineixen les zones i sistemes seglients:

Zones:

Eixample suburba a completar Clau S3p
Promocié de cases en filera Clau F4
Sistemes:

Sistema d’espais lliures i zones verdes Clau ELL-ZV
Sistema de comunicacions viaries Clau V

Article 14. Regulacié de sistemes

El sistema d’espais lliures urbans (clau ELL-ZV) i vialitat (clau V) es regularan segons alld contingut a les
Normes urbanistiques del PGMO de Torroella de Montgri, i concretament en el seu Titol IV “Regulacié dels
usos i intensitats”, dins del Capitol primer “Regulacié dels Sistemes”.

Article 15. Regulaci6 de zones

1.

Les condicions d'ordenacié de l'edificacio relatives a la parcel-lacié i a I'ocupacié de les parcel-les,
qualificades de zona d’eixample suburba a completar (clau S3p) i promocio de cases en filera (clau F4)
incloses en I'ambit de la present modificacio, seran les definides en les Normes i en els planols d'ordenacio
d’aquesta Modificacio.

La resta de condicions d'ordenacio i altres parametres especifics de la zona d'eixample suburba a
completar (subzona S3p) i promoci6 de cases en filera (subzona F4) no inclosos a la present modificacio,
seran els definits en les Normes urbanistiques del PGMO de Torroella de Montgri, concretament en el Titol
IV “Regulacié dels usos i intensitats”, dins del capitol segon “Regulacié de les zones” i en les seccions:
Segona “Eixamples suburbans a completar (clau S)” i Quarta “Promocions de cases en filera (clau F)”.

La mitgera de l'edifici qualificat amb la clau S3p que limita amb la zona verda podra tenir obertures per tal
d'evitar que sigui totalment opaca, tal i com preveu larticle 133.6 del PGOU de Torroella de Montgri:
“s'admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins publics, aixi com
accés de vianants i excepcionalment accés rodat, sempre i quan la condicié de solar s'adquireixi per fer
front una via en els termes que estableix larticle 119 del DL 1/1990, o perque aixi s'admet en un
planejament derivat que desenvolupa aguesta zona”.

La coberta de I'extrem oest de I'edifici qualificat amb la clau S3p haura de ser a tres aigties, per tal que el
rafec sigui horitzontal i 'impacte del volum que resulti s’adequi a I'entorn més proper.
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5. D'acord amb l'article 57.3 del TRLU, l'article 66.5 del RLU i atés que en la present modificacié puntual es
preveu un increment del sostre, s’haura de preveure una reserva d'un 30% de l'increment del sostre per
destinar-la a habitatges de protecci6 publica en el bloc d’habitatges qualificat amb la clau S3p.

6. Per tal de poder mantenir l'alineacié de les facanes de la filera d’habitatges arrenglerats situats al passatge
de la Creu de la Rutlla, qualificats amb la clau F3, es permetra que per a la parcel-la qualificada de
promocions de cases en filera inclosa en la present modificacio, el galib edificatori respecte el vial es podra
situar a una distancia de 2,00 m.
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ALTRES PLANS ESPECIALS APROVATS

PEP - 7 Pla Especial Moli del Mig '8 18

184 pE del Moli del Mig, AD per la CTU el 04.02.04 (DOGC 4097 23.03.04)

ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial del Moli del Mig, al terme municipal de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=211373&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2003&numero=010560&de marcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC num. 4097 23.03.04
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=380055 &type=01

185 Mod PE del Moli del Mig, AD per la CTU el 02.05.13 (DOGC 6618 08.05.14)

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=263481&fromPage=load
Vincle amb el DOGC num. 4097 23.03.04
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1353646 &type=01

235
REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE TORROELLA DE MONTGRI Annex normatiu de desenvolupament i execucio del Pla




PEP - 8 Pla Especial Can Brancés %
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186 pE Can Brancds AD per la CTU el 27.04.05 (DOGC 4431 21.07.05)

ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial Can Brancds, al terme municipal de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=217930&fromPage=Iload
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2004&numero=015199&de marcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC nim. 4431 21.07.05
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=445276 &type=01

187 pE Sol Ric AD per la CTU el 29.06.05 (DOGC 4519 28.11.05)

ANNEX Normes urbanistiques del Pla Especial Sol Ric, al terme municipal de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=221666&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2005&numero=018190&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC nim. 4519 28.11.05
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=478895 &type=01
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PEP - 10 Pla Especial Mas la Galera '

188 PE Mas la Galera, AD per la CTU el 17.06.09 (DOGC 5434 03.08.09)

ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial urbanistic mas la Galera, al terme municipal de Torroella de Montgri
Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=228282&fromPage=load
Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?any=2006&numero=023313&demarcacio=G&set-locale=ca
Vincle amb el DOGC num. 5434 03.08.09
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=941972 &type=01
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PEP - 11 Pla Especial Mas d’en Bou 8% 190
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189 pE Reordenacio d'infrastructures i intervencié ambiental al turisme rural del Mas d'en Bou, AD per la CTU el 10.11.10 (DOGC 5799
19.01.11)

ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial urbanistic de reordenacié d’infraestructures i intervencié ambiental al turisme rural
del mas d’en Bou, al terme municipal de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=248541&fromPage=load

Vincle amb el MUC (Mapa urbanistic de Catalunya)
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=248541&fromPage=load

Vincle amb el DOGC nim. 5434 03.08.09
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1162512 &type=01

1%0 VP del PE Reordenacié d’infrastructures i intervencié ambiental al turisme rural del Mas d'en Bou, AD per la CTU el 9.03.2022
(DOGC 8716 25.07.2022)
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PEP - 12 Pla Especial Cataleg de masies i cases de pagés 91 192 193 194 195

DETERMINACIONS DEL PLA
Titol | DISPOSICIONS PRELIMINARS

Article 1 Objecte i ambit d’aplicacioé

El present Pla especial urbanistic té com a objecte incorporar les condicions establertes en la MPGOM aprovat
el 2 de maig de 2013, que regula lis hoteler en les masies i cases rurals ubicades en sol no urbanitzable
susceptibles de ser reconstruides o rehabilitades per raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques,
socials i mediambientals, d'acord amb el que estableix l'article 47.3150.2 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
El pla especial desenvolupa, sectorialment, el planejament urbanistic vigent al municipi. Aixi, aquest pla
complementa i s'incorpora a les normes d’'abast general, i s’hi sotmet jerarquicament.

Article 2 Marc legal

El contingut d’aquest Pla especial respon a les determinacions de la Llei 3/2012, de 22 de febreeer de
modificacio del Text refés de la Llei d'urbanisme i també a alldo que estableix el Pla Director Territorial de
'Emporda, aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat el 3 d’octubre de 2006 (DOGC num.: 4744, de
20/10/2006); i també, dins 'ambit municipal, al contingut del Text refds del Pla General d’Ordenaci6é aprovat
definitivament per la CTU el 5 dabril de 2002 (DOGC num.: 3654, d'11 de juny de 2002), i de les
determinacions de la Llei 15/2010, de 28 de maig, de declaracié del Parc Natural del Montgri, les llles Medes
i el Baix Ter.

Aquest pla especial és un instrument de planejament derivat el qual passa a formar part de la normativa sobre
planejament urbanistic del municipi de Torroella de Montgri.

Les referéncies a la legislacié urbanistica vigent, fetes en aquesta normativa, remeten a l'ordenament
urbanistic vigent a Catalunya, d’acord amb les Lleis aprovades pel Parlament, als reglaments i disposicions
que les desenvolupen i a la legislacio urbanistica de I'Estat en allo que no modifiqui ni vulneri la competéncia
exclusiva en materia d'ordenacio del territori, urbanisme i medi ambient que té Catalunya i la jurisprudéencia
dels tribunals.

Article 3 Ambit d’aplicacio
Aquest Pla especial és aplicable a totes les finques situades en sol no urbanitzable dins el terme municipal de
Torroella de Montgri, i que suporten les edificacions reflectides en las fitxes del Cataleg i 'Annex.

Article 4 Obligatorietat

Estan obligats a complir les determinacions i disposicions d'aquest Pla especial tant 'administracié com els
particulars. Qualsevol dispensa o0 excepcio a aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple
dret de l'acte que la provoqui.

191 pE Cataleg de Masies i cases de pagés AD per la CTU el 6.4.11. AD TR per la CTU el 07.06.12 (DOGC 6213 14.09.12)

ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial de cataleg de masies i cases rurals de pagés en sol no urbanitzable, de Torroella de
Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=255895&fromPage=load

Vincle amb el DOGC num. 5434 03.08.09

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1260496 &type=01

192 Mod PE Cataleg de Masies i cases de pagés en relacid a I's hoteler ADper la CTU el 26.03.14 (DOGC 6618 08.05.14)

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=266768&fromPage=load

Vincle amb el DOGC num. 5434 03.08.09
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1353640&type=01

193 Senténcia 878/2016 del TSJC en el marc del Recurs 280/2012, interposat per Blue Zafir Invest SL contra la CTU i ['Aj. de TdM
Vincle amb el DOGC nim. 7358 27.04.17
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?documentld=784480&type=01&language=ca ES

1% Mod 2 PE Cataleg de Masies i cases de pagés en I’ambit de la fitxa 53 ‘Mas del Roig’ (Exp. H105.1-2/15) AD CTU 10.05.18 (DOGC
7656 4.7.18)

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?regCode=veure&codintExp=273414&fromPage=load

Vincle amb el DOGC num. 7656 04.07.18

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1684553 &type=01

195 Mod 2 PE Cataleg de Masies i cases de pagés en I'ambit de la fitxa 67 (Exp. H105.1-1/2018) AD CTU 30.09.2015 (DOGC 8669
17.05.2022)
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Article 5 Interpretacio

Les determinacions del Pla especial s’interpretaran d’acord amb el sentit propi de les seves paraules, amb els
objectius i finalitat d’aquestes; si es produeixen contradiccions entre les previsions del Pla especial en els
diferents documents o certes imprecisions, es considerara valida la determinacié que impliqui una major
proteccié del medi rural i una menor edificabilitat i explotacié d'usos.

En el cas que no es resolgués la contradiccié o imprecisié per cap de les vies anteriors, s'aplicaran les regles
generals previstes en l'article 10.2 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

En tot cas, prevaldran les disposicions de la normativa de planejament urbanistic vigent.

Article 6 Vigéncia

El present pla especial entrara en vigor el dia segiient de la publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

La vigéncia del pla especial urbanistic és indefinida, sens perjudici de la seva revisio, modificacié, ampliacié
o reduccid.

Article 7 Modificacio.

En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions del Pla especial.

La modificaci6 de qualsevol de les previsions del pla especial s'ajustara al que estableix la legislacio
urbanistica vigent, el planejament general del municipi de Torroella de Montgri i allo fixat en les presents
normes.

L’alteracié del contingut (ampliaci6, reduccié o simple modificacié) es fara seguint el mateix procediment
establert per la seva formulacié.

Article 8 Contingut.

El Pla especial urbanistic esta integrat pels segiients documents:

- Memoria: raona i exposa els criteris adoptats, pel qué fa a les raons previstes a l'article 47.3 de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, que determina la preservacio i recuperacié de les masies i cases rurals
radicades en sol no urbanitzable.

- Normativa: relacié de disposicions que, juntament amb la resta de la documentacié que conforma el pla
especial, regula les possibles actuacions en sol no urbanitzable.

- Planol de situacio: aquest es realitzara sobre la base topografica de I'Institut cartografic de Catalunya i
s’hi indicaran, graficament, les masies i cases rurals objecte del pla especial i catalogades en aquest.

- Cataleg: compost per fitxes individuals de cada masia o casa rural ubicades en sol no urbanitzable
susceptibles de recuperacio o de preservacid. Aquestes fitxes inclouen les especificacions seglients:

+ El planol de situacio i I'ortofotomapa realitzats sobre les bases de I'Institut Cartografic de Catalunya,
amb sistema de coordenades UTM 31 ED50.

» Shiinclouran, també, les referéncies cadastrals quan se'n tingui coneixement.

+ Estat actual de la masia o casa rural i els usos a qué es destina.

» Descripcio historica i estilistica.

* Raons legals que justifiquen la recuperacié o la preservacié de la masia o de la casa rural, d'acord
amb alld que disposa I'article 47.3 de la Llei d’'urbanisme.

» Determinacions normatives, sobre la base de la definici6 del volum edificat preexistent i la composicio
volumetrica original, amb indicacié de les actuacions permeses i les exigides, i amb valoracio, cas per
cas, de l'aplicaci6 de l'article 50.3, in fine, de la Llei d'urbanisme.

Titol 1| DETERMINACIONS DEL PLA
Capitol | GENERALITATS

Article 9 Concepte de masia i casa rural.

Per “Masia” s’entén aquell conjunt d'edificacions i construccions destinats originariament a habitatges,
vinculats a una activitat agricola-ramadera explotada, majoritariament, per individus d’'una mateixa familia.
Quedaran afectats a les determinacions d’aquest Pla els volums annexos o molt propers a I'edifici principal,
entenent com a tal el que conté o contenia, originariament, I'habitatge, quant aixi ho especifiqui la fitxa
corresponent.

A efectes d'aquest PIl, per “Casa rural” s’entén l'edificacié6 d’'un Unic volum destinada, originariament i
Unicament, a habitatge i vinculada a una explotacio rural.

Queden excloses, per tant, del concepte de masia o casa rural, les construccions i instal-lacions que estiguin
situades en un segon terme, amb una configuracio propia de les construccions de caire agricola o ramader.
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Les masies i cases rurals incloses en el Cataleg del present Pla especial son aquelles que s’han de preservar
i recuperar mitjangant la rehabilitacié o la reconstruccid, per a destinar-les a qualsevol dels usos previstos en
aquest.

Article 10 Altres edificacions i construccions.
Totes les edificacions i construccions no descrites a les fitxes que conformen el cataleg quedaran regulades
per la normativa urbanistica municipal i per la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Article 11 Rehabilitacio i reconstruccio

L'estat actual de les edificacions no és una rad que determini la inclusié o no de la masia o casa rural en el
Cataleg, sin6 que es té en compte la concurréncia d'alguna de les raons legals fixades per la normativa
urbanistica vigent.

Les masies o cases rurals radicades en sol no urbanitzable, catalogades en aquest Pla especial podran ser
objecte de reconstruccié o rehabilitacié d’acord amb les disposicions del Capitol IV de la present normativa i
de les determinacions de les fitxes incorporades en el Pla especial.

La reconstruccié implica tornar a construir alld que havia estat construit i que, per diversos motius, es troba
derruit 0 en estat ruings.

Per una altra banda, etimologicament, la rehabilitacié6 suposa tornar a habilitar una cosa, en el nostre cas
tornar a fer habitable un espai que, anteriorment, havia estat habitat i que, per diferents raons, ha deixat de
ser-ho.

Article 12 Deure de respectar les raons que motiven la inclusié d'un edifici en el Cataleg.

L'existéncia d’aquest pla especial ve motivada per el interés social i local de preservar el patrimoni rural en
les millors condicions possibles. Per aquesta rag, tant la llei d’'urbanisme com la present normativa estableixen
unes raons que en motiven la possible reconstruccié o rehabilitacié. D’acord amb l'article 47.3 de la LUC, la
reconstruccio o la rehabilitacioé s’hauran de justificar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials.

La part segona de les fitxes de cada masia o casa rural explicita quines d’aquestes raons legals justifiquen la
rehabilitacié o reconstruccié del immoble.

En tot cas, I'eventual reconstruccié o rehabilitacié, en la mesura que determinin els articles 31 i seglents,
haura de respectar aquestes raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials,
tant en el projecte final com en I'execucié dels programes de reconstruccié o de rehabilitacio.

Article 13 Deure de proteccio del medi natural.

L’establiment de qualsevol Us autoritzat i previst per la present normativa comportara I'obligacio d’adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una integracio total en el medi,
garantir, en tot moment, la conservacio dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.

Capitol Il DE LES LLICENCIES MUNICIPALS

Article 14 Actes subjectes a llicéncia municipal.

1. Estaran subjectes al requisit de prévia obtencié de llicéncia municipal els actes de reconstruccio i de
rehabilitacié de les masies i cases rurals radicades en sol no urbanitzable i compreses en el cataleg de
masies i cases rurals, amb subjeccio als requisits previstos en el Capitol Ill. També, estaran subjectes a
llicéncia la modificacié d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions existents, ja es tracti
d’ampliacio, reforma, conservacio, millora o reparacio.

2. També estaran subjectes a llicencia urbanistica les activitats segients:

a) Obertura de camins, variacio o millora dels camins ja existents.

b) Instal-lacié de coberts i altres estructures prefabricades o no destinades a qualsevol Us, compatible o
no amb I'Us de la masia o casa rural.

c) Col-locacid de retols o indicacions a la casa rural 0 masia quan se n'alteri I'aparenca exterior.

d) Modificacié dels usos a qué es destinin les masies i cases rurals regulades per aquest Pla especial.

e) Activitats extractives i d’explotacio forestal.

f) Moviments de terres no vinculats a I'explotacié agricola de les finques.

g) Tales d'arbres i replantacions d’espécies vegetals en les zones de bosc i en les zones de proteccio
dels cursos dels rius, rieres, o en altres zones especialment protegides per la normativa urbanistica
del municipi.

h) La resta d'activitats susceptibles de ser executades en sol no urbanitzable recollides a l'article 179 de
la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

3. L'obligacioé d'obtenir, previament, llicencia en els suposits indicats, afecta, també, als sectors o activitats
subjectes a d'altres competéncies. En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions
d’altres administracions exonera 'obligacié d’obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que,
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sense aquesta, l'autoritzacio per a altres instancies administratives no és suficient per a iniciar I'activitat o
l'obra.

Article 15 Regim general llicencia urbanistica municipal.

No es podra concedir cap llicencia que no respecti els usos i volums determinats en el Capitol Il i Il d’aquest
Titol segon.

En cap cas la inclusié d'una masia o casa rural dins el Pla especial suposara I'atorgament tacit d'una llicéncia.
Tanmateix, la inclusié d'una masia o casa rural en aquest Pla especial tampoc obliga a 'Ajuntament a concedir
totes les llicencies que se sol-licitin sobre aquesta.

Article 16 Documentacio que ha de complementar la sol-licitud de la llicencia.

A més de les determinacions que figuren a la Seccié primera del Capitol quart del Titol primer del PGOM

caldra afegir la seglient documentacio:

a) Situacio, superficie i pertinenca de la finca i Us al qual es pretén destinar la masia o casa rural per la qual
es sol-licita llicencia.

b) Documentacié necessaria per fixar I'estat de I'edifici en el moment de sol-licitar la llicencia: fotos i
documentacié grafica coherent amb I'abast de I'obra.

c) En el cas de masies en qué la seva fitxa determini una intervencio detallada caldra que la documentacié
contempli, de forma exhaustiva, I'estat en qué es troba la part d’edifici sobre el que es preveu actuar, amb
fotos i dibuixos acotats i la justificacié de que l'actuacié proposada s’'ajusta a las determinacions d'aquest
Pla.

d) En terrenys forestals, els projectes de reconstruccio i d’ampliacié d’habitatges han d'incorporar un annex
on es justifiquin les mesures per minimitzar 'impacte ambiental, tal i com es preveu a l'article 22.5 de la
Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya. A l'efecte, es redactara un estudi d'integracio
paisatgistica que permeti comparar I'estat actual amb la proposta d'actuacié, i com aquesta Ultima
s’integra amb el seu entorn.

Article 17 Procediment de tramitacio de les llicencies.

1. Els projectes de reconstrucci6, rehabilitacié i ampliacié de masies i cases rurals en sol no urbanitzable
han d'ésser sotmesos a informacié publica per I’Ajuntament, per un termini de vint dies, i al informe de la
Comissio territorial competent, que s’ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicencia corresponent
nomes es pot atorgar si aquest informe és favorable.

2. Els projectes que només comportin obres de conservacid, d'adequacio, de millora o de manteniment d’un
Us existent admeés per 'ordenament urbanistic resten, inicament, subjectes a llicéncia municipal.

3. Les actuacions que afectin a construccions considerades monument historic (BCIN) hauran d’'obtenir
l'informe favorable del Departament de Cultura.

4. La realitzacio d'obres o instal-lacions situades dins la zona de proteccio de les carreteres C-31, GI-640,
GI-641 i GI-643 hauran d'obtenir l'autoritzacié del Servei de Carreteres del DPTOP de la Generalitat de
Catalunya.

5. En cas que fos necessari segregar una finca rustica, la segregacio es portaria a terme d’acord amb alld
que disposa el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu, i el Decret 35/190, de 23
de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal. El Departament d’Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural,
és l'organisme competent en l'autoritzacié de les segregacions de finques rastiques per sota de la unitat
minima de conreu, amb la finalitat d’inscripci6 al Registre de la Propietat, sense perjudici de la fiscalitzacié
prévia municipal i/o declaracié per part de 'Ajuntament d’innecesarietat de la llicéncia de parcel-lacio
urbanistica, si s'escau.

6. Sialguna de les actuacions previstes comportés I'obertura o modificacié del tracat d'un cami en terrenys
forestals caldra requerir autoritzacio del Departament de Medi Ambient i Habitatge, en aplicacié de I'article
12 del Decret 166/1988, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural (rgan competent
per l'article 15 de la Llei 4/2000, de 26 de maig, de mesures fiscals i administratives).

7. Els projectes de reconstruccio i de rehabilitaci6 d’edificacions en espais de la Xarxa Natura 2000
requereixen d'un informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge previ a la seva autoritzacio,
d'acord amb les Directrius de gesti6 de Natura 2000 per als espais de muntanya litoral que consten a
I'Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre.

Article 18 Especificitats de la llicéncia urbanistica de reconstruccié o de rehabilitacio, reforma i ampliacio.
Les llicencies urbanistigues que autoritzin la realitzaci6 d'obres d'ampliacid, reforma, modificacié o
rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents hauran de contenir, necessariament, I'Gs al
qual es destinen i el nombre d’habitatges o establiments que s’autoritzen.

Article 19 Prorrogues i caducitat de la llicéncia.
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1. Totes les llicencies urbanistiques per a executar obres han de fixar un termini per a comencgar-les i un
altre per a acabar-les.

2. Es produeix la caducitat de la llicencia un cop transcorregut el termini fixat o el de les prorrogues
corresponents sense haver iniciat o acabat les obres, de manera que no es poden iniciar ni prosseguir les
obres fins que s’obtingui una nova llicencia. En el cas d’obres de reconstruccidé no es podra atorgar una
prorroga si no com a minim no s’ha executat o reconstruit I'estructura de I'edifici i s’ha executat la coberta.

3. Siles llicencies no fixen els terminis, el termini per comencar les obres és d'un any i el termini per acabar-
les és de tres anys.

Article 20 Llicéncia de modificacio de I'Us.

1. A la sollicitud de llicencia per a la modificacié objectiva de I'Us de l'edifici, sempre que aquesta no
requereixi la realitzacié d'obres d’'ampliacioé o reforma, s’acompanyaran els segiients documents:

a) Memoria justificativa del nou Us, amb indicacié de si esta permés pel planejament vigent. Quan I'Us
pretes comporti I'exercici d'activitats de caire industrial, sera necessari que es consignin, a més, la
categoria i situacio de les activitats esmentades.

b) Planol d'emplagcament, escala 1:1000 o 1:500, en el qual s’expressi, clarament, la situacio de la finca
amb referéncia als vials, siguin publics o particulars. En aquest planol s'indicara I'orientacio, les
alienacions i rasants oficials i es precisara si I'edifici existent s’ajusta o no a les alineacions i rasants.

c) Planol de plantes i facanes amb les seccions que resultin necessaries per a la seva completa
comprensio.

d) Indicaci6 de canals d’accés als serveis, i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes de
distribucio existents, i expressio de les poténcies i cabdals establerts en el cas de que aquests siguin
substancialment modificats.

e) Justificacioé expedida per facultatiu competent, acreditativa de que l'edifici és apte per al seu nou Us
conforme a la normativa aplicable en funcio d’aquest i amb especial referéncia a 'acompliment de les
condicions d’estabilitat i aillament térmic i acUstic, aixi com de les normes sobre prevencié d’'incendis,
precisos per a 'Us pretes.

2. Quan la sol-licitud de llicencia per a modificar, objectivament, I'lis d’'un edifici comporti aixi mateix la
realitzacié d'obres d’'ampliacié o reforma, sera necessari que, a més, s’acomplexin les prescripcions
establertes per a la classe d'obres de les quals es tracta i als procediments que figuren a l'article 17
d'aquest Pla.

3. En el cas que la modificacié de I'lls es demani per a una construccié considerada monument historic
(BCIN) caldra obtenir la autoritzacié del Departament de Cultura.

Article 21 Activitats subjectes a autoritzacio o llicencia ambiental.
Aguelles activitats amb incidencia ambiental hauran d'adaptar-se als condicionants de tramitacié d’autoritzacio
i licéncia ambiental, regulats en la legislaci6 mediambiental vigent.

Article 22 Silenci administratiu.

El sentit positiu del silenci administratiu en la matéria s’entén com a regla general.

Ara bé, en cap cas, es poden considerar adquirides, per silenci administratiu, les facultats urbanistiques que
contravinguin la Llei d'urbanisme o el planejament urbanistic.

Capitol lll DELS USOS ADMESOS.
Seccié | Regulaci6 dels usos.

Article 23 Usos.

1. En els edificis existents que figuren en el Cataleg s'admeten, a més de I'is d’habitatge, els usos previstos
per el PGOM en cada zona de sol no urbanitzable (Titol IV, Capitol segon, Seccions catorzena a vint-i-
unena); i també els assimilables, que figuren descrits a I'article 32; i els contemplats a I'article 47 de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, llevat que la fitxa n’exclogui algun d’ells o 'assenyali com a no permes.

2. En els edificis especificats en el punt anterior també s’admet I'lis de restauracié i no s'admet, com a Us
principal, el de magatzem.

3. Sil'edifici es troba dins una instal-lacié de camping permés pel planejament general o amb autoritzacié
administrativa 'edifici es podra vincular a aquest Us.

Article 24 Interpretacio i altres usos.

El regim d’'usos admesos no podra ser objecte d’interpretacié analdgica, de manera que estem davant una
classificacié tancada.

Aquells usos diferents als esmentats en l'article anterior seran contraris al planejament urbanistic i, per tant,
no podra ser objecte de llicéncia urbanistica i/o d’'activitat en sol no urbanitzable.
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Article 25 Modificacié d'usos.

Mitjancant la llicéncia descrita a I'article 20, els propietaris dels immobles catalogats podran canviar I'is a qué
es destinen aquests, sempre i quan sigui un dels usos compresos en l'article 23 d’aquesta normativa.

Els canvis d'usos i la divisié en propietat horitzontal hauran de ser tramitats per mitja de 'art.50 del text refos
de la Llei d’'urbanisme.

Seccio Il Classes i intensitats d'usos.

Article 26 Habitatge.

1.

2.

Té la consideraci6 d’habitatge I'edifici o part d’aquest destinat a residencia i que compleix amb els requisits

minims d’habitabilitat d’acord amb el Decret 141/2012, de 30 d'octubre.

Es podran destinar a I'is d’habitatge els volums principals utilitzats, tradicionalment, per a tal Us en les

masies o cases rurals. Aixi mateix, es podran destinar a habitatge cossos adossats (antigues quadres o

corts) sempre que aquests conformin un conjunt d’aspecte coherent amb I'edifici principal (parets i/o pilars

de carreus, o de pedra i morter, o be de rajol massis; coberta de teula, etc). En el cas que les construccions
siguin de configuracioé senzilla (cobertes lleugeres, amb suports metal-lics o parets de rajol de cantell)
s’hauran d’adequar per a I'lis d’habitatge i es considerara una ampliacié d'aquest.

Per poder destinar, de forma efectiva, qualsevol volum de la masia o casa rural a habitatge , amb caracter

previ, caldra I'obtencio de la cédula d’habitabilitat. Aquesta cedula d’habitabilitat no es podra sol-licitar fins

que no hagin finit les obres de rehabilitacié o reconstruccio.

No s’admetran nous volums si no respecten, raonadament, la configuracié actual determinada a la fitxa

de la masia o casa rural i incorporada en aquest Pla especial. Les ampliacions o actuacions que tinguin

aquesta consideracié no superaran el 20 % del volum existent destinat a I'lis d’habitatge.

La divisié en propietat horitzontal es podra sol-licitar d’acord amb el que preveu l'article 36.2 d’aquestes

normes, i els projectes hauran de ser tramitats segons l'art. 50 del Text refés de la Llei d’'urbanisme i, en

tot cas, no podra comportar que es malmetin, ni modifiquin els trets compositius i tipologics de I'element
protegit ni del seu exterior.

Vinculats a 'habitatge s’admeten:

a) Usos artesanals: amb el benentés que es realitzen en edificacions propies del medi rural i que sén
usos d'elaboracié i transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, aixi com la
comercialitzacié d'aquests productes vinculats a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial. Per
exemple, l'elaboracié de formatges d’'una explotacié ramadera, sales d'especejament de carn, o
activitats que tinguin la seva identitat en I'espai rural i el paisatge.

b) Activitats professionals: s’admeten, conjuntament a I'habitatge familiar, els usos vinculats a les
professions liberals. En qualsevol cas aquest Us ha de suposar la recuperacio del caracter rural de
I'entorn (escultors, pintors, masics, estudis de gravacio, etc.).

En els edificis que formen part dels annexos 1 i 2 només es permet un Unic habitatge, llevat que es pugui

demostrar, documentalment, I'existéncia d’'una propietat en régim de divisié horitzontal i, Gnicament, es

podran admetre obres minimes d’ampliacié per adequacié del programa familiar o per raons d'assolir

nivells d’habitabilitat, sense superar, en cap cas, el 10%.

Article 27 Establiments hotelers.

1.

Les masies i cases rurals que figuren en el Cataleg podran destinar-se a les activitats d’'allotiament de
caire hoteler, d'acord amb les previsions del PGOU per a cada una de les diferents zones.

A la zona amb clau CP, el PGOU admet I'tis sempre que ho permeti un Pla especial o un Cataleg. En
immobles situats en aquesta zona, la fitxa determina la possibilitat d'implantar aquest Us.

Quant sigui necessari realitzar ampliacions o noves construccions que superin el percentatge admes pel
PGOM en cada zona de sol no urbanitzable pels habitatges que, en general, és del 20% del volum edificat,
caldra redactar un pla especial que reguli 'ordenacié.

D'acord amb el que determina I'article 92.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, no caldra realitzar una
modificacio previa del Pla general d’ordenacié municipal.

Aquest Pla especial urbanistic preservara la configuracié volumétrica del mas o casa rural, de forma que
les possibles ampliacions o0 noves construccions no afectin la composicié arquitectonica de l'edifici o
conjunt catalogat.

Juntament amb el Pla especial, s'acompanyara un estudi d'impacte i integracié paisatgistica amb
contingut i finalitat analoga a les que preveu l'article 48.1.b de la LUC i la Llei 8/2005 de proteccio, gestio
i ordenaci6 del paisatge.

El nombre d’habitacions de I'establiment hoteler es justificara d’acord amb I'article 108 de la Modificacio
del Pla general municipal d’ordenacio.

Els volums complementaris o annexos a [ledifici principal, que normalment es destinaven a
emmagatzematge o a lestabulacid d’'animals es podran adequar per a I'GUs hoteler, si aquestes
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construccions conformen un conjunt d’aspecte coherent amb l'edifici principal (parets i/o pilars de carreus,
o de pedra i morter, o be de rajol massis; coberta de teula, etc).

Les edificacions de construccio senzilla i que es descriuen a l'article 33.1.c, que no s'ajusten al que es
determina a I'apartat anterior, no es podran habilitar per a I'is hoteler.

Els projectes o plans especials urbanistics que es redactin per a la implantacié d’hotels dins del PEIN
s’han de sotmetre al procediment previ d’avaluacié d'impacte ambiental, en aplicacié del decret 328/1992,
de 14 de desembre, pel qual s’aprova el PEIN (Annex I1.2, apartat 13).

Es recomanable que I'edificacio preexistent a rehabilitar o reconstruir disposi d’'una superficie construida
aproximada de 1.000 m2, sense perjudici que, si queda degudament justificat per les caracteristiques de
I'edificacié i per l'actuacié hotelera, es proposi que es pugui admetre la implantacié d’aquest Us amb
superficies construides inferiors. L'edificacié haura de disposar d'accés rodat i poder-se dotar dels serveis
necessaris per a la seva implantacio.

Les actuacions d'urbanitzacié i d'edificacié s’ajustaran a les disposicions i autoritzacions necessaries
determinades per 'Agencia Catalana de I'Aigua.

Als efectes d'aquest Pla, es consideren establiments hotelers els establiments publics on, mitjangant un
preu, es déna allotjament a les persones en "unitats d'allotjament”, amb altres serveis complementaris o
sense, i amb les disposicions especifiques establertes en la legislacié sectorial aplicable que, en el
moment de l'aprovacié d'aquesta Modificaci6 del Pla, corresponen al Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic, pels quals s'estableix I'ordenacié i classificacié dels
establiments d’allotjament turistic, els requisits técnics i serveis minims exigibles a aquests tipus
d'establiments, i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic pel que fa a
la modalitat anomenada "Allotjaments rurals".

Article 28 Establiments de turisme rural.

1.

2.
3.

Els establiments de turisme rural sén sén els que estableix I'article 49.1 de la Llei de turisme de Catalunya
i el Decret 159/2012, de 20 de novembre.

Podran ser destinats a turisme rural tots els volums que composen I'edifici principal.

Els volums complementaris o annexos a ledifici principal, que normalment es destinaven a
emmagatzematge o a l'estabulacié d’animals es podran adequar per a I'lis de turisme rural si aquestes
construccions conformen un conjunt d’aspecte coherent amb l'edifici principal (parets i/o pilars de carreus,
o de pedra i morter, 0 bé de rajol massis; coberta de teula, etc).

Les edificacions de construccié senzilla i que es descriuen a l'article 33.1.c, que no s'ajusten al que es
determina a I'apartat anterior, no es podran habilitar per a I'lis de turisme rural.

En els edificis situats dins de zona PEIN I'activitat de turisme rural vindra condicionada a la compatibilitat
de l'activitat amb la conservacio dels habitats /o espécies d'interés comunitari. A més, caldra justificar
que l'activitat turistica sera sostenible i que comportara una promocié dels valors naturals i del patrimoni
cultural i arquitectonic, lligats a I'agricultura i a la gestid forestal tradicionals, essent necessari I'informe
favorable del Departament de Medi Ambient, Arquitectura i Habitatge.

La implantacié de I'ls de turisme rural en els volums complementaris o annexos a l'edifici principal
requerira la tramitacié d’acord amb el que estableixen els articles 47 i 50 de la Modificaci6é del text refos
de la Llei d’'Urbanisme de 3/2012, de 22 de febrer.

Les edificacions destinades a establiment de turisme rural o establiment hoteler han de donar compliment
als requisits que estableix la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012,
de 20 de novembre.

Article 29 Activitats d’educacio6 en el lleure.

1.
2.

3.

Tan sols els volums principals podran ser destinats a activitats d’educacio en el lleure.

Els volums annexos podran destinar-se a serveis complementaris per a I'educacié en el lleure, com ara
recepcid, menjadors, cuines, tallers o altres equipaments propis de I'activitat.

En els edificis situats dins de zona PEIN la implantacié d’'una activitat d’'educacio en el lleure vindra
condicionada a la compatibilitat de I'activitat amb la conservacié dels habitats /o espécies d'interes
comunitari. A més, caldra justificar que I'activitat d’educacio en el lleure sera sostenible i que comportara
una promocié dels valors naturals i del patrimoni cultural i arquitectonic, lligats a I'agricultura i a la gestio
forestal tradicionals, i és necessari I'informe favorable del Departament de Medi Ambient, Arquitectura i
Habitatge.

Article 30 Activitats de restauracio.

1.
2.

3.

Tan sols els volums principals podran ser destinats a activitats de restauracio.

Els volums annexos també podran ser destinats a aquest Us, sempre que es faci un tractament de volums
i de materials coherents amb I'edifici principal, sense desvirtuar-lo ni minimitzar-lo.

Es podran admetre instal-lacions temporals en els espais exteriors, sempre que:

a) Es justifiqui la durada de la instal-lacid, que no podra ser superior a 8 mesos.
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b) Quant es tracti de la instal-lacid6 de tendals o carpes, 'emplacament i volum no desvirtuaran ni
minimitzaran I'edifici principal.

Article 31 Activitats agricoles, ramaderes i forestals.

1. L’'Gs agrari, ramader o forestal inclou totes les activitats de conreu i directament derivades d’aquesta, aixi
com les explotacions forestals i les granges.

2. Podran ser destinats a I'is agrari, ramader o forestal tots els volums de la masia o casa rural. El cos
principal amb Us d’habitatge no es podra utilitzar com a magatzem.

3. No s’admetran nous volums si no respecta, raonadament, la configuracié actual determinada en la fitxa
de la masia o casa rural incorporada a aquest Pla especial.

Article 32 Usos assimilables.

Desenvolupament rural: Sén aquelles activitats de formacio, capacitacio professional, innovacié i incorporacioé
de noves tecnologies destinades a la millora qualitativa i a I'ordenaci6 de les produccions agraries. Aquest Us
és assimilable al d’educacio en el lleure.

Residéencies de la tercera edat i centres de rehabilitacié: Només, sén admissibles si es disposa d’un sostre
minim de 1.000 m?, i quan quedi convenientment justificat 'accés als serveis médics o a les instal-lacions
sanitaries, i que es reuneixin tots els requisits de benestar i d’accessibilitat que requereixen aquests col-lectius,
especialment pel que fa a la supressio de barreres arquitectoniques.

Hoteler: és recomanable que l'edificacidé preexistent a rehabilitar o a reconstruir disposi d’'una superficie
construida aproximada de 1.000 m2, sense prejudici que, si queda degudament justificat per les
caracteristiques de l'edificacié i per l'actuacié hotelera que es proposi, es pugui admetre la implantacié
d’aquest Us amb superficies construides inferiors. L'edificacio haura de disposar d’accés rodat i poder-se dotar
dels serveis necessaris per a la seva implantacio.

Capitol IV CONDICIONS D’EDIFICACIO: REHABILITACIO, RECONSTRUCCIO i AMPLIACIONS.

Article 33 Determinacions en la rehabilitacio, reconstruccio, reformes i ampliacions.

1. Criteris generals.

1.1 Els volums discordants amb la composicié arquitectonica s’hauran d’enderrocar totalment o parcialment.
En el cas que aquests siguin habitables, perqué constructivament s’han realitzat igual que la resta de
I'edifici o perqué els sistemes constructius (facanes, parets, cobertes) s’ajusten als requeriments de la
legislacié actual, s’hauran d'integrar en el conjunt encara que aix0 comporti reduir el volum consolidat.
De no ser possible, s’hauran d’enderrocar.

1.2 Tenen la consideraci6 de volums discordants:

a) Les terrasses amb coberta que sobresurten de la coberta del volum principal.

b) Volums adossats al cos principal provocant cobertes en dent de serra.

c) Coberts o porxos a nivell de planta baixa adossats a les facanes de dimensié desproporcionada
respecte el cos principal del mas o casa, amb cobertes lleugeres o conformant terrasses. Es
considerara dimensié desproporcionada, si la fondaria del cobert respecte de la facana a la qual
s’adossa supera en una tercera part la seva algaria intermédia; o que la seva algaria intermédia superi
els 3,30 m, mesurats des del nivell del terra de la planta baixa fins a sota del suport de la coberta
(solera o enllatat).

d) Tribunes adossades en actuacions posteriors i no integrades quant a composicié i materials en el cos
al qual s’adossen.

1.3 Les construccions auxiliars exemptes perdo molt properes s’hauran d’adequar i integrar amb la resta del
conjunt. Aquestes construccions es caracteritzen per utilitzar elements constructius senzills (cobertes de
fibrociment, pilars i/o parets de maons buits o calats o blocs de formigd, encavallades metal-liques o
biguetes prefabricades de formigd armat, etc.), sense materials d’acabat. Caldra, doncs que, en aquestes
construccions, s'apliquin materials d’acabat i colors adequats (cobertes amb colors argilosos, maons per
anar vistos de color terrés o argilds, blocs prefabricats de formigé de color marré o palla, etc.). Aquestes
construccions mantindran I'is original d’emmagatzematge o estabulat d’animals o es podran vincular a
I'Gs principal.

1.4 En actuacions de rehabilitacié, reconstruccié o ampliacio, caldran proposar mesures per minimitzar
l'impacte ambiental, d’acord amb el que preveu l'article 22.5 de la Llei forestal de Catalunya.

1.5 A la zona de regadiu del Baix Ter i del rec del Moli de Pals, d’acord amb el Pla Nacional de regadius,
gualsevol construccié, obra o actuacié haurda de respectar servituds de pas, tant de camins com
d’aqueductes, séquies, canals i conduccions d’'aigua, i que tenen un dret de pas de 3 metres al llarg del
seu recorregut pel manteniment d'aquestes, i que son gestionades per les comunitats de regants de la
zona de regadiu del Baix Ter i del rec del Moli de Pals, quedant lliures o gravades de qualsevol
construccio o actuacio.

2. Rehabilitacié i reconstruccio.
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2.1 En lareconstruccio, no s'admet la configuracié d'una volumetria diferent de l'original.

2.2 En lareconstruccio i en la rehabilitacié, s’haura de respectar la composicié arquitectonica per la qual ha
merescut ser inclosa en el cataleg. En aquest sentit, s’hauran de respectar els materials i les textures
emprades en els paraments verticals i a les teulades.

2.3 La reconstruccié de ruines seguira les pautes marcades per 'annex de la fitxa inclos al cataleg, amb el
benentés que la volumetria que figura €s un envoltant de maxims, delimitada per les restes reflectides a
la fitxa i per les alcaries que figuren a I'annex de fitxa, que, en general, és de 3,50 m.

2.4 Larehabilitacié pot incorporar la modificacio del sistema estructural sense alterar el volum consolidat i no
inclou I'ampliacio del conjunt original. Si es dona el cas, s’haura de tractar de forma diferenciada.

2.5 La tramitaci6 es fara d’acord el que determina l'article 17.

3. Ampliacions.

3.1 Les ampliacions hauran de quedar justificades en base a les necessitats seguents:

Per ser dotades d'un Us col-lectiu, atesa la seva tipologia i entorn.
Per assolir les condicions minimes d’habitabilitat o per facilitar I'ls a persones amb mobilitat reduida.
En compensacié d'un volum a enderrocar i destinat al mateix Us.

3.2 Les ampliacions seran permeses en la proporcié que estableixi la normativa del Pla general per a cada
zona, i atenent a les condicions o restriccions que figuren a cada fitxa. En cap cas, s'admetran nous
volums per sobre de la planta de primer pis. En tots els volums situats per sobre de la planta de primer
pis, es podran autoritzar només obres de reparacio, manteniment i conservacio.

Es realitzaran, preferentment, a nivell de planta baixa, adossades a I'edifici principal i reutilitzant espais
ja ocupats, observant els criteris generals aplicables en el cas de rehabilitacions i reconstruccions.
En cap cas, s'admeten ampliacions adossades a la facana principal de I'edifici.

3.3 En el cas de les ampliacions i per I'aplicacio del percentatge d’augment admes, que, en general, és del
20% del volum edificat i, si a la fitxa corresponent no és diu el contrari, s’aplicaran els seglents criteris:
a) Els habitatges de més recent construccio i que no s6n propiament masies o cases rurals, Unicament,

poden admetre I'Gs actual d’habitatge, i Unicament, podran admetre obres minimes d’ampliacié per
adequacio del programa familiar o per raons d’'assolir nivells d’habitabilitat, sense superar, en cap cas,
el 10%.

b) EI volum computable sera I'existent o el documentat vinculat a I's al qual es destinara I'ampliacio,
independentment del seu estat de conservacio.

¢) No computaran, com a volums existents, les construccions auxiliars exemptes. Si que es podran
computar les construccions auxiliars adossades al cos principal destinades a magatzem o garatge;
no les corts d’animals, galliners o similars.

d) El volum computable de cada planta s’obtindra multiplicant la superficie compresa dins el perimetre
exterior de la planta per I'algaria de la planta esmentada, mesurada des del paviment de la planta que
es computa fins el paviment de la planta superior.

Si la planta presenta estances amb diferents alcaries de sostre, s'obtindra una algaria intermédia
ponderada.

En cas que el volum superior ja fos el de la coberta, I'al¢aria es mesurara fins 'arrencada de la coberta
(part de sota del tauler) i per la cara interior de la fagana que la intercepta. En cas que el volum
superior presenti els dos casos anteriors, la superficie de la planta es subdividira de forma que cada
part s'ajusti a la projeccié ortogonal del volum diferenciat superior.

3.4 La separaci6 dels nous volums als limits de finca seguiran les directrius seguents:

a) En general, la separacio es fixa en 10 m.

b) En el cas que l'edifici existent es separi menys de 10 m, 'ampliacié es podra situar mantenint la
mateixa separacié que, en cap cas, sera inferior a 3 m.

c) En el cas que la fagana de I'edifici existent coincideixi amb el limit de propietat la planta baixa, es
separara del limit de la finca, com a minim, un metre i la planta pis 3 m.

d) Les excepcions anteriors no sén d’aplicacio en el cas que el limit de finca sigui amb cami public. En
aquest cas, caldra aplicar el que determina l'article 131 del PGOM.

3.5 La tramitaci6 es fara d’acord amb el que determina l'article 17.

3.6 Les ampliacions que comportin superar el llindar previst en aquest Pla comportara haver de redactar un
pla especial que justifiqui la seva necessitat i la seva integracié amb I'edifici i amb el seu entorn.

4. Reformes.

4.1 Les reformes interiors tendiran a mantenir I'ordenaci6é existent, especialment els espais que presentin
arcs i voltes. Si I'estat de conservacié d’aguests elements aconsella la seva demolicid, caldra justificar-
ho i descriure-ho en el projecte de forma literal i grafica.

4.2 Les reformes a facana mantindran la seva composiciod; la situacio i dimensions dels buits, llevat que algun
d’ells sigui discordant amb la resta; i els materials i colors originals. Quan existeixin buits o altres elements
afegits o alterats discordants amb la composicié de la facana, s’hauran d’eliminar o adequar si fos
possible.
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4.3

5.
51

5.2

El repicat d’'arrebossats es podra permetre, Unicament per tal de poder realitzar un de nou, llevat que el

paredat sigui de carreu o de pedra carejada.

Determinacions especifiques.

A cada una de les fitxes, es fa una breu descripcié del tipus d’actuacié permesa. Per tal de facilitar la

interpretacié d’aquest apartat, cal que:

a) Quan es determini la preservacio de la imatge de conjunt, 'ampliacié que calgui realitzar haura de
tenir cura d'assolir aquest precepte, encara que no fos possible esgotar el percentatge d’ampliacié
permes.

b) La preservacio de la composicié de la facana principal comporta no poder modificar els elements que
la composen, ni introduir-ne de nous.

¢) Quan es limita que 'ampliacio es realitzi només a nivell de planta baixa, no implica que els volums
existents a nivell de planta pis s’hagin d’enderrocar, llevat que aquest extrem vingui assenyalat a
l'apartat de mesures correctores de la fitxa.

d) En el cas de reconstruccions integrals amb documentacio que acrediti I'existéncia de més d'un nivell
de planta, no sera d’aplicacio la limitacié a només planta baixa, si aixi ho determina la fitxa.

e) En els casos en que la fitxa determina que no es permeten ampliacions que afectin sol lliure
d’edificacié, es podran admetre actuacions que si que afectin aquest tipus de sol, sempre que
s’enderroquin construccions auxiliars (garatges i magatzems) que ocupin una superficie de sol igual
0 superior a la de I'ampliacié. Aquesta excepcié no és d'aplicacié en edificacions situades dins el
conjunt de Sobrestany.

Els immobles afectats per proteccions especifigues hauran de respectar les determinacions de les

respectives normatives: Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala (BCIN, BCIL); ordenanca municipal de

protecci6 del paisatge rural i urba (ARQ, ART, CAP, CRT, PRO, PR1, PR2 i PR3); plans especials (PEIN).

Determinacions pel conjunt de Sobrestany.

En el conjunt d’edificacions de Sobrestany i mentre la seva singularitat no quedi reflectida i regulada per

alguna figura de planejament urbanistic, només s’admetran obres de manteniment i conservacio. Les

ampliacions es podran autoritzar si es dona compliment a alld que determina l'article 237.4 del PGOM i

sense afectar sol lliure d'edificacio.

Article 34 Mesures correctores.

1.

Les actuacions que es realitzin hauran d’adoptar les propostes que figuren a cada una de les fitxes d’acord

amb el nivell d’intervencid. Per tal de facilitar la interpretacié d’aquest apartat, cal considerar:

a) Com a elements constructius discordants figuren la instal-lacié d’antenes a fagana, plaques solars,
cablejat de distribuci6 eléectrica i de telefonia, aparells d’equips de climatitzacio, etc. També, tindran
aquesta consideracié elements tals com ara xemeneies o fumerals, marquesines, escales, rafecs,
canals i baixants que no presentin caracteristiques coherents e integradores amb la resta de I'edifici.

b) La no aparicié de balustrades de pedra o prefabricades de formigo, ceramica o plastic. També, els
acabats amb aplacats de pedra, trencadissos de ceramica, plafons de fusta, plastic o d'aspecte
similar.

c) Que les cobertes lleugeres, és a dir, les realitzades amb planxes planes o ondulades, s’hauran de
substituir amb coberta de teules. Els tancats per a animals de granja que presentin aquest tipus de
coberta també s’hauran d'adaptar o be resituar en un altre lloc de la finca fora de I'entorn de
l'edificacio.

d) Que no s'admetran composicions de volums que generin cobertes en dent de serra. Les situacions
existents es procuraran corregir.

e) Que, en la reparacid i reconstrucci6 de cobertes i amb la finalitat de millorar el comportament
estructural de l'edifici, es podra admetre que la part inferior del rafec o la part inferior del element de
suport de la coberta es situi 30 cm per sobre del nivell original.

En actuacions de reforma, caldra tenir present tot allo que determinen els articles 35 i 39 d’aquestes

normes.

Aplicable de forma generalitzada i d’acord amb el que determina I'article 37, caldra que totes les tanques

existents realitzades amb filat es complementin amb vegetacio.

Article 35 Materials i textures.

1.

Tots els edificis hauran de tenir les facanes, parets de tancament i mitgeres acabades amb materials
adequats per anar vistos o pintats.

Els edificis que presentin facanes amb paredat antic o comu (pedres irregulars, gens picades) podran
romandre aixi, encara que es recomana arrebossar-les i pintar-les.

Els edificis que estiguin arrebossats amb colors tipics de la zona o amb esgrafiats tradicionals els hauran
de conservar.

Si no hi han referencies sobre els colors originals del mas o casa caldra que s'utilitzin colors i textures que
harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixen contrastos estranys en la seva imatge dominant.
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Els colors a utilitzar sén els colors provinents de I'oxid de ferro aplicats a la calg com el siena, ocre, cuir i
mangra.

En la petici6 de la llicencia es dura una mostra del color o bé la seva referéncia. Aquesta s'ajustara a les
designacions de la norma UNE 48103:2002, basada en el sistema NCS, o bé segons la carta RAL 840
HR.

Pel que fa als colors de la coberta, es tindra present que els edificis s’hauran de cobrir, obligatoriament,
amb teula arab ceramica, amb preferéncia teula vella de la localitat, de color argilés, defugint de tonalitats
vermelloses o groguenques.

Les portes i les finestres seran preferentment de fusta, pintada o envernissada, amb tonalitats fosques
dins la gama dels marrons, verds foscos i granats.

En general, queden expressament prohibits tots aquells materials o sistemes constructius aliens a la zona,
on s'incardini la masia o casa rural. Com a referencia cal citar: aplacats de pedra, plafons de plastic,
pissarres, ceramica vidrada, caixes de persianes vistes; gelosies prefabricades de ceramica, de formigd
o de vidre; baixants i canals de recollida d’aigua de PVC.

Article 36 Divisié Horitzontal.

1.
2.

Com a norma general no s'admetra la divisié horitzontal dels béns immobles objecte d’aquest pla especial.

Unicament, s’admetra la divisié horitzontal en el cas de masies i habitatges vinclats a una explotacio

agropecuaria, amb l'atorgament d'una llicencia urbanistica. La sol-licitud de divisi6 horitzontal haura

d’'estar raonada i justificada per motius relacionats amb l'activitat que es realitza; en reconeixement de

situacions historiques, heréncies o preexistents; s'especificara el desti de les unitats registrals resultants

i anira acompanyada dels planols pertinents.

La divisi6 horitzontal no comportara la creacié de més de 3 habitatges de forma que:

a) No s'alteri la configuraci6 original de l'edifici, respectant els valors arquitectonics que han motivat la
inclusié en el Cataleg.

b) Cada un dells sigui susceptible d'obtenir la cédula d’habitabilitat.

c) Cada habitatge tingui, com a minim, una superficie Gtil de 100 m?2.

d) Cada habitatge presenti accés independent directe des de l'exterior. L'accés no es podra produir
mitjangant escala exterior llevat que aquesta sigui originaria de I'edificacio.

e) No es contravingui el que determina el PGOM per a cada zona del sol no urbanitzable.

f) Lafinca no tingui limitada aquesta possibilitat per acord administratiu, o bé es trobi afectada per una
actuacio de proteccio de la legalitat urbanistica.

g) Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i, en cap
cas, s'autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

Per a l'atorgament de la llicéncia, caldra emetre un informe que sera preceptiu i vinculant en cas de

denegar la llicencia.

Capitol V ALTRES INTERVENCIONS.

Article 37 Tanques.

1.

La instal-laci6é de tanques ha de venir motivada per qlestions de seguretat a I'entorn de les edificacions
0 per necessitats de la propia activitat pecuaria. En cap cas, com assenyalament del limit de propietat.
Les tanques noves seran de vegetal viu propi de I'entorn, amb una algcada adequada de forma que no
afectin les visuals dominants sobre I'edificacié. Al voltant del mas o casa la tanca podra complementar-se
amb un filat galvanitzat, amb el seu propi color o de color verd fosc, que permeti el pas de la fauna i amb
cobertura vegetal. La seva algada no sobrepassara, en cap punt, els 2 m d'alcaria i tindran un tractament
regular i homogeni en tota la seva longitud.

No s’admetran tanques d’obra i/o reixat. En cas que, en el conjunt edificat, existeixi aquest tipus de tanca
(sovint conformant patis), es podra mantenir o ampliar conservant les seves caracteristiques i es tractara
amb superposicions de vegetal viu, per tal de millorar la seva integracio en el paisatge.

No tindra la consideracio de tanca la plantacié d’'arbrat destinat a protegir I'edifici dels vents dominants.
Les separacions de les tanques a finques confrontants, camins i carreteres seran les que fixi el Pla general
d'ordenacié municipal o la legislacié sectorial corresponent.

Article 38 Camins i carreteres.

1.

L'obertura de nous camins, la modificacio, supressié o ampliacié dels ja existents requerira la prévia
llicéncia urbanistica municipal tenint en compte les limitacions generiques de I'Gs dels predis que fixa la
normativa urbanistica. En terrenys forestals es requerira I'autoritzacié del Departament de Medi Ambient
i Habitatge.

A la memoria, caldra justificar-hi la conveniéncia i la necessitat d’obertura de nous camins o la supressio
o0 ampliacio dels ja existents. En aquest aspecte caldra realitzar, adequadament, el condicionament dels
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camins que necessariament s’hagin d'obrir en terrenys en pendent, posant els mitjans adequats per a
evitar despreniments i processos d’erosié que posin en perill 'equilibri ecologic de la zona.

3. En tots aquells camins que restin fora de la xarxa basica municipal, els respectius propietaris n’hauran
d’assumir el manteniment i conservacio.

Article 39 Instal-lacions de serveis.

Sempre que la geografia i caracteristiques del terreny ho permeti, la instal-lacié de les linies dels serveis de
telefonia i electricitat aniran soterrades 50 metres abans d’arribar a I'edifici. La rehabilitacié o la reconstruccio,
en principi, no poden suposar l'aparicid d'instal-lacions aéries a I'entorn de les masies o cases rurals a
rehabilitar o reconstruir.

Els interessats hauran de vetllar i mantenir les condicions de seguretat respecte als arbrats i els matolls de
I'entorn de la finca, d’acord amb les disposicions reglamentaries de prevencié d’incendis forestals.

Article 40 Parc natural del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter

Les construccions incloses dins del ambit del Parc natural del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter (fitxes 2,
9 i 10 corresponents a: Torre Ponsa, Mas Cremat i Torre Ferrana), estaran sotmeses a les limitacions
resultants de la Llei 12/1985 d’espais naturals, la Llei 15/2010 de creaci6 del Parc natural, el seu planejament
derivat i les normes PEIN. Pel que fa a les construccions també ubicades dins del ambit de I'espai de la Xarxa
Natura 2000 (ES5120016), (corresponents a Torre Ponsa i Mas Cremat), els seran d’aplicaci6 les directrius
de la Xarxa Natura 2000.

Article 41 Patrimoni cultural, arqueologic i paleontologic

1. A les fitxes dels béns declarats com a BCIN de Torre Ferrana, Torre Martina i Torre Mas Ral, a nivell
arquitectonic, es considera que I'admissié de I'is hoteler a la majoria de conjunts edificats és compatible,
sempre que aquest nou Us no comporti malmetre la tipologia o els valors patrimonials que aquests masos
poden tenir.

2. D’acord amb les dades de I'lnventari del patrimoni arqueologic i paleontologic de la Direccié General del
Patrimoni d’Arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni, es constata I'existéncia de jaciments arqueologics a
les masies segiients. Els projectes relatius a les masies contemplaran I'aplicacié de mesures preventives
i/o correctores adients, per tal de garantir la preservacié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
Aquestes masies son:

Torre Ponsa

El Moli del Mig

La Torre Bagura

El Mas Pinell de Dalt

El Mas Santa Maria
Aixi mateix, hi ha un conjunt de masies i cases de pagées que, d'acord amb l'inventari del patrimoni
arquitectonic i paleontologic, en qué no consta I'existéncia de cap jaciment arqueologic a prop, pero que
caldra tenir-les en compte a nivell arqueoldgic, atesa la seva entitat historica i antiguitat que els projectes
relatius a les masies d'entitat historica contemplin I'aplicaci6 de mesures preventives i/o correctores
adients, per tal de garantir la preservacié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
Aquestes edificacions son les seguents:

La Torre Ferrana (S. XV)

La Torre Martina (1.350)

El Mas la Barraca (1.600)

El Mas Ferrer (1714)

Article 42 Relacié d’edificis del cataleg de masies i cases de pagés que admeten I'lis hoteler 9
1. ElPla especial sera I'instrument urbanistic adequat per I'ordenacio dels equipaments turistics per a usos
hotelers en relaci6 amb les ampliacions que proposin un augment de volum que superi el 20% estipulat
actualment i/o no s’ajustin a les determinacions dels articles 27 i 33.3 de la normativa del PE del Cataleg.
El llistat de masies i cases de pagés que admeten I'is hoteler és el seglent:
Fitxa 2 Torre Ponsa
Fitxa 6 Mas Vei Nou
Fitxa 7 Mas Danés
Fitxa 9 Mas Cremat
Fitxa 10 Torre Ferrana
Fitxa 11 Mas d’en Solés
Fitxa 13 Mas Figueres
Fitxa 14 Torre Martina

1% Fitxa nim. 18 inclosa d’acord amb la Senténcia 878/2016 del TSIC en el marc del Recurs 280/2012
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Fitxa 15 Mas d’en Pi

Fitxa 17 Torre Quintaneta
Fitxa 18 Mas Juia

Fitxa 19 Horta d’en Reixach
Fitxa 22 Mas les Heures
Fitxa 23 Mas la Galera
Fitxa 24 Mas Ral

Fitxa 25 Mas La Terrera
Fitxa 26 Mas La Platera
Fitxa 38 Mas la Barraca
Fitxa 42 Mas Boixo

Fitxa 45 Moli del Mig

Fitxa 49 Horta d’en Quintana
Fitxa 51 Torre Bagura
Fitxa 53 Mas del Roig
Fitxa 54 Mas Pinell de Dalt
Fitxa 55 Mas Pla

Fitxa 56 Mas Pinell de Baix
Fitxa 60 Mas la Pagesa
Fitxa 61 La Rajoleria

Fitxa 64 Mas Ferrer

Fitxa 72 Mas Sta. Maria
Fitxa 78 Mas Muxach
Fitxa 80 Mas Parals

En virtut del Decret 152/2012, cal que s'incorpori, en les fitxes dels masos “Mas Vei Nou”, “Mas Cremat”, “Mas
d’en Pi", “Mas les heures”, “Mas la Galera”, “Moli del Mig” i “Mas PIla”, I'obligacié de justificar, documentalment,
la preexistencia de I'edificacié abans de 1950 per poder implantar I's de turisme rural.
La descripcié dels edificis i la incorporacié de les condicions de la Modificacié s’enumeren a continuacio,
s’assenyala el tramit urbanistic i les condicions d’ampliacié o preservacié de cada una.

Article 43 Les edificacions identificades:
Fitxa 15 Mas d’en Pij,
Fitxa 22 Mas les Heures,
Fitxa 23 Mas la Galera,
Fitxa 38 Mas la Barraca,
Fitxa 42 Mas Boix0,
Fitxa 45 Moli del Mig,
Fitxa 49 Horta d’en Quintana,
Fitxa 53 Mas del Roig,
Fitxa 54 Mas Pinell de dalt,
Fitxa 55 Mas Pla,
Fitxa 56 Mas Pinell de Baix,
Fitxa 60 Mas la Pagesa,
Fitxa 61 la Rajoleria,
Fitxa 64 Mas Ferrer

estan situades en terrenys inundables segons els models hidrodinamics desenvolupats per la planificacié de
I'espai fluvial de les conques del Baix Ter. Per la qual cosa, els documents urbanistics que es redactin per a
lampliacio, rehabilitacié, consolidacié o canvi d'Us de les edificacions hauran de contemplar l'elevat risc
d’inundacié i de danys existent, i determinar i validar les mesures correctives de proteccio passiva adients,
aixi com les directrius concretes que ha de recollir el Pla d’actuacié municipal d’emergéncia per inundacions
per a evacuacio de la zona, en cas de riuades.
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Relacié de Masies i cases rurals en sol no urbanitzable del municipi de Torroella de Montgri (Baix Emporda).

Mas-Masia.Casa'®’ codi fitxa Annex Mas-Masia.Casa codi fitxa Annex

Anna Ros Ferrer 71 Al Pasqual 30

Arbre, de I' 43 Pi, d'en 15

Barraca, la 38 Pinell de Baix 56

Bellavista 69 Pinell de Dalt 54

Blanc 50 Jaciment Pla 55

Boix6 42 Platera, la 26

Borrat 34 Al Puig, d'en 16

Bou, d'en 29 Pujol 57

Brancoés 8 Al Rajoleria, la 61

Bruguera 52 Ral 24

Calafat 35 Ramades 12

Calbet, d'en - Mas Junquer 33 Reginell 4  Ruines

Capellana, la 59 Roig, del 53

Caritg 73 Santa Maria 72

Casa Damaso Pujades 27 Al Sec 1 Ruines

Casa de les Dunes 3 Sobrestany 1 - Can Pito S1 A2

Casa d’en Max 53B Al Sobrestany 2 S2 A2

Casa Nova - Mas Solei 84 Al Sobrestany 3 S3 A2

Casa Santi Hoyos 82 Al Sobrestany 4 S4 A2

Cassa 21 Sobrestany 5 S5 A2

Castells 65 Sobrestany 6 S6 A2

Cortadas 36 Sobrestany 7 S7 A2

Cremat 9 Sobrestany 8 S8 A2

Danés 7 Sobrestany 9 S9 A2

Feixa Gata - Barraca d'en Bedruna Sobrestany 10 S10 A2
63 Al Sobrestany 11 S11 A2

Ferrer 64 Sobrestany 12 S12 A2

Figueres 13 Sobrestany 13 S13 A2

Fortuna 20 Al Sobrestany 14 S14 A2

Galera, la 23 Sobrestany 15 S15 A2

Heures, les 22 Sobrestany 16 S16 A2

Horta Artigas -Mas Sabria 46 Al Sobrestany 17 S17 A2

Horta d'en Quintana 49 Sobrestany 18 S18 A2

Horta d'en Reixach 19 Sobrestany 19 S19 A2

Hugas 62 Al Solei 68 Jaciment

Julia 18 Solés 48 Al

La Granja 76 Al Solés, d'en 11

Llimoner 40 Subira 77 Al

Llopis 58 Al Sureda 81

Llorers 37 Terrera, la 25

Lloret - Mas dels Vents 47 Torre Bagura 51 Jaciment

Mallarich 5 Ruines Torre Ferrana 10

Mateu (paleta) 75 Al Torre Martina 14

Mateu (Serraller) 83 Al Torre Ponsa 2 Jaciment

Mias 74 Al Torre Quintaneta 17

Moli del Mig 45 Vei Nou 6

Muixach (fill) 79 Al Viola 32 Ruines

Muixach (pare) 78 Al Voladera, la 70

Noguer 41 Xifrer 39

Nou 44

Pagés 31

Pagesa, la 60

Paguina 28 Al

Parals 80 Al

197 Llegenda:

Cataleg: Masies
Annex 1: Cases
Annex 2: Nucli de Sobrestany
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Pla especial del projecte de nova linia subterrania 25 kV uni6 xarxes 25 kV

poligon i cami vell %8

m Pla Especial la Pedrera - la Bolleria '*°

198 pE del projecte de nova linia subterrania 25 kV unié xarxes 25 kV poligonicamivell AD perla CTU el 21.03.13 (DOGC 6420 18.07.13)
ANNEX: Normes urbanistiques del Pla especial del projecte de la nova linia subterrania 25 kV unié xarxes 25 kV poligon i cami vell, al
terme municipal de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqgCode=veure&codintExp=261745&fromPage=load

Vincle amb el DOGC num. 5434 03.08.09
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1310246&type=01

199 PEU |a Pedrera - la Bolleria AD per la CTU el 23.07.13 (DOGC 6479 14.10.13)

ANNEX: Normes urbanistiques de Pla especial urbanistic PEU la Pedrera - |la Bolleria de Torroella de Montgri

Vincle amb el RPUC (Registre de Planejament urbanistic de Catalunya):
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=261744&fromPage=load
Vincle amb el DOGC num. 6479 14.10.13
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/Applava/PdfProviderServlet?versionld=1319959 &type=01
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