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1. ASPECTES PRELIMINARS

1.1.  Naturalesa, antecedents i objectius

El present document es correspon al Dictamen Ambiental (d'ara endavant, DA) de la Modificacié del Pla Especial
Urbanistic de I'Hotel “EI Moli del Mig” 3 (d’ara endavant, MPEU) a Torroella de Montgri, a la comarca del Baix
Emporda.

14/11/2024 (segons el signant)

El present DA es redacta d’acord amb la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administraci6 de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, amb la
finalitat de justificar les circumstancies de no afectacié ni variacié de les estratégies i directrius del Pla Especial
Urbanistic vigent i de la seva zona d'afluéncia.

= Concretament, la MPEU es troba sotmesa a la Disposicio Addicional Vuitena de “Regles aplicables fins que la Llei
SIGNAT PER 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013", en el supdsit 6.e:

a
S
B
5

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracié, el promotor, en la fase preliminar
de I'elaboracio de la modificacio, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les circumstancies
descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaracid és d’un mes des de la presentacio de la sollicitud.
La manca de resolucio expressa té efectes desestimatoris.
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PERE SOLA BUSQUET:

Segons aquest fonament juridic, es conclou que el tramit no esta subjecte a Avaluacié6 Ambiental Estratégica
i, per tant, cal un redactar el present document de justificacié per tramitar la Modificaci6 del Pla Especial
Urbanistic 3 de I'Hotel “El Moli del Mig”.

Tal com es pot extreure del document urbanistic, la MPEU no constitueix una variacié fonamental de les seves
estratégies, directrius i propostes i té per objectiu ampliar I'activitat existent amb una major dotacié de places
hoteleres. Aquesta actuacié és necessaria per a I'equilibri econdmic de I'activitat hotelera que, en l'espai ja
construit, disposa d'una dimensi6 de serveis complementaris ja existents de restauracid, espais comuns, piscina,
spa, etc.

2. CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL
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2.1.  Context territorial i local
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L’ambit objecte de la Modificacié del Pla Especial Urbanistic 3 de 'Hotel “El Moli del Mig” se situa gairebé al centre-
oest del municipi, al sud-est del nucli urba de Torroella de Montgri (Baix Emporda). Territorialment, aquesta area
forma part de 'Emporda, una regié caracteritzada pels elements muntanyosos, la plana agricola i les zones
costaneres. Concretament, I'ambit es troba al marge esquerre del riu Ter i al marge dret del rec del Ter vell.

L’entorn on s’emplaca la MPEU esta caracteritzat per la matriu agricola de la plana del Baix Ter i configurat per la
hidrografia propia de la plana al-luvial del riu Ter, de manera que s’ubica en uns terrenys amb una topografia suau
envoltada d’'un mosaic divers format per camps de conreu, petits bosquets, canals de regadiu, zones humides
properes, etc.

3-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com

-....-.E AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Codi Segur de Verificacié: HECA AKP9 TA9Y VTAJ WXR9

DAPEMOLIDELMIGSIGNDIG

La comprovacié de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacio esta disponible a https://torroellademontgri.sedipualba.es/ Pag. 4 de 31



https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536950&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536951&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536956&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9

14/11/2024 (segons el signant)

-
w
<
=
=
w
o
o
=
<<
(@]
9
=
(%]
w
(]
s
(%]
5
o
e
a
—
s
o
w
v
(@]
w
[}

SIGNAT PER

© U oW

NIF 78020910
29/1/202

La persona interessad
PERE SOLA BUSQUET.

6
5

a
o
I3
-
n
@
©
-
©
°
o
=]
c
k3]
o
o
=

~
&
—
w
Q
©
n
a
o
I
S
=
=
=
N
=
9]
o
4
=]
B
3
<

DICTAMEN AMBIENTAL (DA) [Ced ervei..

MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL EL MOLI DEL MIG 3 PRéJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Els camps que envolten I'Hotel EI Moli del Mig estan principalment destinats al conreu de cereals i farratgeres, blat
de moro, hortalisses i arbres fruiters. La preséncia del riu Teri els canals de reg ha permés una agricultura intensiva
que, historicament, ha estat la base de I'economia local.

En sintesi, I'ambit de I'Hotel EI Moli del Mig esta envoltat d'un paisatge caracteritzat per la plana agricola fertil del
Baix Ter, la preséncia dominant del massis del Montgri i una complexa xarxa hidrografica que alimenta tant
I'agricultura com els espais naturals protegits, atorgant un caracter distintiu dins el context de I'Emporda, amb la
combinaci6 de natura, agricultura i patrimoni cultural.
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Figura 1. Context territorial i local de 'ambit de la MPEU 3 a I'Hotel “El Moli del Mig”. Font propia, 2024.
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2.2.  Caracteristiques i objectius de la modificacio

El Pla Especial Urbanistic original de I'Hotel El Moli del Mig, aprovat 'any 2004, tenia com a objectiu
rehabilitar i ampliar I'edifici principal datat dels segles XV — XVI i enderrocar els cossos laterals que
mancaven de valor arquitectonic i historic. A més, es van incorporar nous volums i es va refer la vella
construccié amb gran sensibilitat afegint-hi un cos de gran factura, on tot i les dimensions i el canvi de
tipologia, el llenguatge amb el qual s’expressa obté una unitat de referéncia, que acompanyada amb els
moduls de potent factura completen un conjunt de gran qualitat.

Pel que fa a la segona intervencid, les necessitats de créixer en nombre d’habitacions els van portar a
escollir la peca situada en un lloc secundari emmarcat pel cami, el rec, les pantalles de xiprers i els arbres
de ribera. El projecte va optar per la fragmentacio i 'agrupacié segons el cas, i la presa de distancia sobre
les visuals de descoberta. Els volums es van aixecar un metre sobre el nivell del terreny, protegint les
edificacions del risc d'inundacié dotant-los, a més, de major esveltesa, un efecte flotant i un menor
arrelament. Els materials utilitzats van ser idéntics als de la intervencio precedent per evitar afectar la
percepcié i el paisatge de I'entorn, mantenint els cromatismes i les referéncies. Es fracta de dues
intervencions, dos projectes, que conformen un conjunt, perd de dues etapes, volgudament diferents en
el temps. En aquest cas, no es va executar tot el que es tenia previst, ja que no es va arribar a construir
un modul de 4 habitacions a la banda nord-est del camp sud.

La proposta urbanistica actual que es planteja per la Modificacié del Pla Especial Urbanistic 3
segueix la mateixa estratégia observada en els precedents: 'ampliaci6 de l'activitat, la preservacio de
I'estructura fisica del territori: camins, recs, apantallament vegetal de xiprers, permetre I'activitat agricola
al camp de conreu, efc.

Per tant, la MPEU té per objectiu ampliar I'activitat existent amb una major dotacié de places hoteleres.
Aquesta actuacio és necessaria per a 'equilibri econdmic de I'activitat hotelera que, en I'espai ja construit,
disposa d’una dimensio de serveis complementaris ja existents de restauracid, espais comuns, piscina,
spa, etc. L'ampliacié permetra el funcionament de I'activitat amb una temporada més llarga, més enlla de
la temporada turistica estiuenca.

Les noves intervencions que es proposen, estan formades per dos moduls de 4 habitacions, dos moduls
de 2 habitacions i un modul de serveis destinat a events, reunions d’empresa i gimnas. La seva
composicio seguira la dels moduls executats a la segona fase, per mantenir la unitat del conjunt.
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Figura 2. Proposta urbanistica de la MPEU 3 Hotel “El Moli del Mig”. Font: Memoria de la MPEU, 2024.

Seguint les pautes de la primera intervencio, s'opta per un llenguatge actual, contemporani, lluny de la
reproduccié mimética de I'arquitectura tradicional, procurant una lectura clara de la masia originaria del
segle XVI, que amb les successives reformes i ampliacions ens han deixat I'edificacié ara rehabilitada. A
més, refermen la voluntat de preséncia de les instal-lacions historiques del rec i la bassa.

El procés d'integracié paisatgistica i ambiental, que segueix la proposta urbanistica, es pretén dur a terme
mitjangant els principals criteris segtients:

- Garantir la continuitat paisatgistica del territori, amb elements ja existents com la estructura
parcel-laria, les formacions vegetals i les traces historiques.
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- Reduir l'ocupacié real del sdl per minimitzar els efectes negatius sobre el medi ambient i el
paisatge.

- Ocupar preferentment les arees sense valor singular.
- Evitar els espais amb més visibilitat de I'ambit.

- Organitzar de forma acurada els volums per no ocupar grans longituds i interposar vegetacié
arboria que permeti alleugerir la preséncia de les edificacions i reduir 'alteracié visual de I'entorn.
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- Ordenar les edificacions amb volums homogenis i compactes, establin afinitats i relacions amb
les volumetries existents.

- Utilitzar paviments permeables en els recorreguts evitant els paviments de formigd, d'asfalt o
d’altres materials que afavoreixin I'absorci6 de calor.

- Conservar els espais verds amb valor ambiental com a elements vertebradors per garantir la
connectivitat ecologica de I'ambit.

- Encas de revegetar, usar vegetacié autoctona evitant la introduccio d’espécies invasores.
- No utilitzat noves tanques de delimitacié de parcel.la.

- Evitar punts de llum en algada per no incrementar la presencia de les edificacions, utilitzant
emissions de llum dirigides a rasant, localitzant els punts de llum acuradament a cada espai, usar
lampades amb bon rendiment luminic per promoure l'estalvi energétic

- Incorporar I'energia renovable a I'ambit mitjancant plaques fotovoltaiques a les cobertes dels
edificis per reduir el consum d’energies no renovables.

- Soterrar les instal-lacions electriques necessaries.

- Emmagatzemar aigties de pluja per la seva reutilitzacio i aprofitament en espais verds.

[MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL MOLI DEL MIG 3 |

TIPUS D'AMPLIACIO SUP. EDIFICABLE m2 |CONSTRUITS PENDENTS |
PE2 M-I MODUL I (5 habitacions) 218,00 218,00
M-Il MODUL Il (4 habitacions) 170,00 170,00
PE3 RS- RESTAURACIO-SERVEIS 285,00 285,00
MODUL Il (4 habitacions) X 3 576,00 576,00
MODUL E (2habitacions) x 2 178,80 178,80
TOTAL 1.249,00 388,00 1.039,80|
La nova ampliacié suposa un increment respecte el P.E Aprovat de 956,72|
| un increment de 12 hab

Compliment de la Modificacié del POUM de Torroella de Montgri
QUADRE DE SUPERFICIES |

Ne RATI Sup.
Superficies m2 HABITACIONS Cons/hab
Sup. Construida Anterior P.E 2.368,00 32
Sup. Construida amb el P.E 388,00 9
Sup. Construida Proposta 1.039,00 16
TOTAL 3.795,00 57 66,58

EI POUM DE Torroella de Montgri modificat conjuntament amb el P.E va establir un rati de
superficie construida / habitacions igual o major a 60 m2

Figura 3. Quadre de superficies de la proposta urbanistica de la MPEU 3 Hotel “El Moli del Mig”. Font: Meméria de la MPEU, 2024.
-7-
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Tal com es pot veure a la figura anterior, la Modificacié del Pla Especial Urbanistic preveu I'ampliacio
d'uns 1.039,80 m2. Tot i aix0, tal com s’esmenta anteriorment, la darrera modificacié no va executar la
totalitat d’edificacions previstes, per la qual cosa I'ampliacié actual només suposa I'ampliacié de
956,72 m2 nets (12 habitacions) respecte del Pla Especial vigent (MPEU 2).

Aquesta actuacié s'emmarca en els objectius formulats en el Pla General d’Ordenacié Municipal, de
procurar una millora generalitzada del sector turistic, i en un objectiu territorial de desenvolupar un model
turistic sostenible en el qual la valoritzacio del paisatge en sera un element clau.

14/11/2024 (segons el signant)

3. ANALISI | CARACTERITZACIO DELS ASPECTES RELLEVANTS DEL MEDI
RECEPTOR
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A continuacid, s'elabora una caracteritzacié dels aspectes i els elements ambientals més significatius de I'ambit
objecte de la modificacié urbanistica, que permet localitzar i destacar les sensibilitats ambientals del territori.
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Els condicionants ambientals que incideixen en la formulacié de les propostes urbanistiques s'agrupen en quatre
blocs, corresponents al medi fisic, al medi bidtic, al paisatge i als riscos ambientals. Dintre de cada bloc es
destaquen diferents aspectes de cada medi i, alhora, es caracteritzen diferents elements que serveixen per
especificar I'analisi ambiental del medi receptor. Bona part d’aquests elements, tal com es veura en el capitol
segUient, esdevindran els criteris de valoracié de la capacitat d’absorcio del medi.
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3.1.  Caracteritzacio i valoracio ambiental del medi fisic
GEOMORFOLOGIA

Pendents del terreny

El municipi de Torroella de Montgri se situa a cavall dels relleus accidentats del massis del Montgri i la plana
agricola del Baix Ter, un paisatge de contrastos i plegat de paratges d’alt valor natural i visual.

L’entorn on s’emplaca la MPEU esta caracteritzat per la matriu agricola de la plana del Baix Ter i configurat per la
hidrografia propia de la plana al-luvial del riu Ter, de manera que s'ubica en uns terrenys corresponents
majoritariament als diposits argilosos, llimosos i sorrencs dels darrers episodis de rebliment de la plana dels rius
Ter i Fluvia per part dels seus cursos en régim meandriforme.
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Aquests espais presenten una topografia suau, amb pendents majoritariament inferiors al 5%, envoltada d’un
mosaic divers format per camps de conreu, petits bosquets, canals de regadiu, zones humides properes, etc. Els
espais que presenten més pendent dins I'ambit d’estudi son els corresponents al cami del Moli del Mig, alguns
trams del Rec del Ter vell i algunes zones vegetades a la banda nord de I'edifici principal de I'Hotel.
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Figura 4. Pendents del terreny (%) de I'ambit de la MPEU. Font propia a partir de dades LIDAR de IlCGC, 2024.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Xarxa hidrica

En el municipi de Torroella de Montgri hi discorren diversos cursos fluvials, fent que el seu terme municipal inclogui
sectors de la conca hidrografica de les Rieres del Montgri-Empuries, del Ter i del Dar6. L'ambit objecte d’estudi
forma part de la conca hidrografica del riu Ter.
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El principal curs fluvial de I'ambit de la plana és el Ter, un riu amb un régim mediterrani, caracteritzat per una certa
irregularitat de cabals al llarg de I'any, amb crescudes cap a la primavera i la tardor. En aquest sector el riu es
divideix en diversos bragos abans de desembocar al mar Mediterrani.

Pel que fa a 'ambit de la modificacio del Pla Especial, hi passa una de les antigues derivacions del riu amb un
paper important en el sistema hidrologic i agricola de la zona de Torroella de Montgri i voltants, el Rec del Ter Vell.
Historicament, aquest rec era un dels bragos naturals del riu Ter que es desviava del curs principal. Amb el temps,
aquesta derivacié s'ha estabilitzat i s'utilitza com a canal de regadiu dels camps agricoles de la zona. Al llarg del
rec s’hi han creat uns entorns humits que afavoreixen la biodiversitat avicola i aquatica.
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En sintesi, el Rec del Ter Vell representa un element clau dins la xarxa hidrologica i agricola del Baix Emporda,
tant per la seva funcié historica com per la seva importancia actual en la gestio de l'aigua. A més, es troba connectat
amb altres recs i torrents, gestionant de manera efectiva I'aigua i garantint la sostenibilitat del sistema hidrologic.

Llegenda

[ Amvitmpeu
s Xarxa hidrica

60 120 180m

Figura 5. Hidrologia de I'ambit de la MPEU. Font propia a partir de 'ACA, 2015.

AIGUES SUBTERRANIES

La Plana del Baix Ter disposa d'aqiiifers que s'alimenten principalment del riu Ter i de les infiltracions de la pluja i
son una font important d’aigua. En aquest cas, I'ambit d'estudi es troba sobre I'aqiiifer superficial de la plana
al-luvial del Baix Ter i Daré (UH402A11), un aqiifer amb comportament lliure, porositat intergranular format per
graves, sorres i llims quaternaris (diposits de fons de vall, al-luvials, deltaics i planes costaneres). Aquests materials
conformen un aquifer pords en medi al-luvial-col-luvial. Del total de I'area de la unitat hidrogeologica (132,5 km?),
el 100% és aflorant.
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Llegenda

[ AmbitMPEU

EE Zones vulnerables per nitrats

Agiiifers

Aqiiifer superficial de la plana al-luvial del baix Ter i Dar6
\ - Aqiifers locals en medis de baixa permeabilitat dels gresos
i margues paleogenes del Baix Emporda
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Area del mapa de situacié
- representada al mapa principal

Delimitaci6 de la UH Altres elements

=y - » R
1 | Extensié aflorant - Sl urba

Extensié no aflorant \ Xarxa hidrografica

AMO00

Naturalesa predominant de la UH

Agifer pords en medi al-luvial-col-luvial

Aquifer poros en medi detritic granular
(rebliments nedgens i quaternaris)

Agtifer poros en formacions carbonatades
Aquifer pords en travertins i diposits al.luvials
Aquifer poros i fissurat en dipasits fluvio-volcanics
(nedgens i quaternaris)
= Aguifer fissurat en dipaésits fluvio-volcanics
L g (nedgens i quaternaris)

< Aqtifer en medi pords i fissurat (calcaries i gresos)

Aqiiifer en medi fissurat (calcaries i gresos)

Agiiifer en medi fissurat i carstificat (calcries i gresos)

Medi de baixa permeabilitat amb aqiiifers locals
en detritics | margocalcaris

Medi de baixa permeabilitat amb aqilifers locals
en formacions granitiques

Medi de baixa permeabilitat amb aqiiifers locals en
formacions metamérfiques (pissarres/esquists paleozoics)

Figura 6. Hidrogeologia de I'ambit de la MPEU. Font propia a partir de 'ICGC i 'ACA, 2023.

Cal mencionar que (1) I'ambit es troba inclds en les zones vulnerables per nitrats que estableix el Decret
476/2004, de 28 de desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de
nitrats procedents de fonts agraries i (2) que la vulnerabilitat intrinseca a la contaminacié dels aqtiifers en aquest
ambit és moderada - alta, d’acord amb el Mapa DRASTIC de vulnerabilitat dels aqiifers.
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CONTAMINACIO ACUSTICA

El mapa de capacitat acustica assigna els nivells d'immissio de soroll fixats com a objectius de qualitat en un
territori determinat (de tots els emissors acustics), establint les zones de sensibilitat aclstica, que agrupen les parts
del territori amb la mateixa percepcié acuUstica (alta, moderada i baixa), per a tres periodes temporals diferenciats;
dia (7h-21h), vespre (21h-23h) i nit (23h-7h), on també s'incorporen els usos del sol: zona de sensibilitat acustica
alta (A1, A2, A3, Ad), zona de sensibilitat actstica moderada (B1, B2, B3) i, zona de sensibilitat acustica baixa (C1,
C2, C3).

Torroella de Montgri disposa de mapa de capacitat acustica, mitjangant el qual s'estableix la zonificacié acustica
del territori i els valors limit d'immissié d’acord amb les zones de sensibilitat i que es fixen com a objectius de
qualitat acustica. Aquests espais condicionen el creixement urba i la zonificacidé d’'usos, amb I'objectiu d'evitar,
prevenir i reduir, 'existent o possible contaminacié acustica sobre la poblacio i el territori.

L’ambit d'estudi es classifica com a zona de sensibilitat acustica moderada (B2), on hi ha un predomini de sols
d'Us terciari, diferent de C1, que limita els valors d'immissi6 a 65dB (de 7h a 23h) i a 55dB (de 23h - 7h).

Mas les Palmeres Camps

el Budell '

Camps del Mas de ["Arbre

Seat Miquel Llegenda

« 3 Ambit MPEU

% Zones de sensibilitat acdstica
fes Peretes \ — A2-Alta
\ e Ad - Alta
t 1ttleta B1 - Moderada
B2 - Moderada
w2 - Baixa

ik ¢ 100 200 300m
L

Figura 7. Mapa de capacitat actstica de Torroella de Montgri. Font propia a partir de Mapa de Capacitat acUstica del municipi (2014) i
dades de la DG de Canvi Climatic i Qualitat Ambiental, 2019.

CONTAMINACIO LLUMINOSA

La prevencié de la contaminacio lluminosa permet la proteccié del medi ambient a la nit, garantint una il-luminacié
adequada per tal que les persones puguin desenvolupar les activitats humanes correctament i amb seguretat,
protegint també el medi natural amb les seves funcions acustiques.

El municipi de Torroella de Montgri compta amb la delimitacié establerta pel Departament de Territori i
Sostenibilitat, de les zones en funcié de la seva proteccié envers la contaminacié luminica d'acord amb els criteris
de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn:
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e Zona E1 (grau de proteccié maxima): arees incloses en el PEIN, arees incloses en espais naturals de
proteccio especial (ENPE) i arees coincidents amb la Xarxa natura 2000.

e Zona E2 (grau de proteccid alta): sol no urbanitzable fora d’espais d’interés natural, fora d’'una
area de proteccid especial o d’una area de la Xarxa natura 2000.

e Zona E3 (grau de proteccid moderada): arees que el planejament urbanistic qualifica de sol urba o
urbanitzable.

e Zona E4 (grau de proteccié menor): arees incloses en sol urba d’Us intensiu a la nit en activitats,
comercials, industrials o de serveis i també vials urbans principals

Seguint les prescripcions establertes per aquesta zonificacio, I'ambit de la MPEU es troba inclos en una zona de
proteccié amb un grau de proteccio alta.

A

Llegenda

[ AmvitmPEU

Zonificaci6 segons el grau
de proteccio del medi noctum

E1
E2
E3

Figura 8. Proteccié envers la contaminacié lluminosa. Font propia a partir de dades de la DG de Canvi Climatic i Qualitat Ambiental, 2023.
3.2.  Caracteritzacio i sensibilitat del medi biotic
HABITATS NATURALS, VEGETACIO | FAUNA

Espais naturals protegits i espécies protegides

Al municipi de Torroella de Montgri, els espais protegits per la Xarxa Natura 2000, pel PEIN i pel Parc
Natural del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter ocupen gairebé la totalitat del municipi, exceptuant la
zona sud-central on es troba el nucli urba de Torroella, el nucli de poblacié de I'Estartit i part dels marges
dret i esquerre del riu Ter. Aquests espais presenten un interés natural important, ja que es troben molt
ben conservats i inclouen diversos ecosistemes i habitats d’interés comunitari amb una gran biodiversitat.
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Tot i aixd, tal com mostra la figura seglient, I'ambit de la MPEU no inclou cap espai protegit pel PEIN,
ni Xarxa Natura, ni Espais Naturals de Proteccié Especial (ENPE). A més, tot i trobar-se molt a prop
d’una Area d’Interés Faunistic i Floristic, no n'inclou cap.
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Figura 9. Espais naturals protegits a I'ambit. Font propia a partir de dades de la DG de Politiques Ambientals i Medi Natural, 2022.

Vegetacio i habitats naturals

Pel que fa als habitats naturals, Torroella de Montgri esta constituit majoritariament per zones de conreu de la
Plana del Baix Ter i boscos mediterranis (pinedes i alzinars a les parts més altes i forestals del massis del Montgri),
dominant aixi el paisatge del municipi. En menor mesura i extensio, el municipi també esta format per zones de
matoll i herbassars, zones humides, dunes litorals i zones de transicié. Cal esmentar que la representacié d’habitats
naturals al municipi de Torroella de Montgri destaca per la seva diversitat i extensié. La confluéncia d'ambients de
muntanya, plana agricola, fluvials, d’aiguamolls i costaners configuren una rellevant riquesa bioldgica. A la zona
del Montgri, el substrat calcari condiciona directament les caracteristiques del seu paisatge vegetal, dominat
fonamentalment per vegetacié arbustiva i pinedes clares de pi blanc.
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Tal com mostra la figura seglient, els habitats naturals que inclou 'ambit d’estudi son conreus herbacis extensius
de seca i de regadiu o de contrades molt plujoses (codi CORINE 82c i 82b). Tot i aix0, els habitats que
circumscriuen I'entorn de la MPEU sén (1) fruiterars, principalment de regadiu: sobretot conreus de pomeres (Pyrus
malus), de presseguers (Prunus persica), de pereres (Pyrus communis) i d'altres rosacies (codi CORINE 83b), (2)
fenassars xeromesofils de sols profunds de terra baixa i de la baixa muntanya mediterrania (codi CORINE 34g) i
(3) arees urbanes i industrials, inclosa la vegetacio ruderal associada (codi CORINE 86a).
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Cal mencionar que, tot i no incloure cap Habitat d’Interés Comunitari, es troba a menys de 500 metres de
I'habitat de rius de terra baixa i de la muntanya mitjana (HIC 3260), corresponent al riu Ter i els seus boscos i
bosquines de ribera.
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Figura 10. Habitats naturals de 'ambit d'estudi. Font propia a partir de dades de la DG de Politiques Ambientals i Medi Natural, 2018.

CONNECTIVITAT ECOLOGICA

El municipi de Torroella de Montgri ocupa un espai determinant dins la xarxa d'espais d'interes natural, tant per la
preséncia de zones d’alt valor ecoldgic i paisatgistic com per la seva posicio de transicio entre aquests espais
d’elevat interés biologic. No obstant aixd, la zonificacié de la sensibilitat de la connectivitat ecoldgica se situa
majoritariament a la plana del Baix Ter.

L’ambit d'estudi se situa en una zona de transicid entre les zones més urbanitzades del nucli de poblacié de
Torroella de Montgri i la plana del Baix Ter, inclosa parcialment dins el Parc Natural del Montgri. La seva posicid
cobreix una area periférica en aquest conjunt natural, de manera que no provoca un efecte significatiu en la
fragmentacio de la seva connectivitat ecologica i paisatgistica.

Pel que fa a I'analisi mitjangant els indexs de connectivitat terrestre general, es defineixen uns valors d'entre 5i 6
en una escala que va des de I'1 (minima connectivitat, associada a colors taronges i vermells) fins al 14 (maxima
connectivitat, associada a colors blaus i verds). Per tant, la classificacié defineix la zona amb uns nivells de
connectivitat ecologica mitjana-baixa.
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Figura 11. Habitats naturals i d'interés comunitari. Font propia a partir de dades de la DG de Politiques Ambientals i Medi Natural, 2019.

Tot i classificar-se com a espai amb connectivitat moderada — baixa, I'ambit d'estudi es troba inclos dins el
connector fluvial principal del Ter (codi CFP003) i el connector terrestre del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter
amb Les Gavarres (codi CTP100)

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines classifica el sol de 'ambit de proteccit territorial d'interés
agrari i/o paisatgistic i l'inclou en un ambit d’especial valor connector, 'espai BE04 el qual ocupa bona part de la
plana del Baix Ter al marge esquerra de dit riu i conforma un important ambit de connexié dominat per mosaics
agricoles d’elevat valor natural.
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Figura 12. Espais d'interés connector. Font: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, 2010.
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3.3.  Caracteritzaci6 i sensibilitat del medi antropic: paisatge

El medi antropic inclou el paisatge, els usos i ocupacié del sol. La caracteritzacié del medi receptor que conté
aquest capitol posa el focus d’atencié en el paisatge entés com el resultat del conjunt de components que
conformen la matriu territorial a efectes de les activitats que s’hi desenvolupen i el patrimoni construit (associat a
la dinamica, formes d’assentament i ocupacio del sol). A més a més s’hi afegeix també la incidéncia paisatgistica
de les noves transformacions del territori i el seu impacte visual.

PAISATGE | EXPOSICIO VISUAL

L’ambit de la MPEU se situa dins la unitat paisatgistica de 'Empordanet-Baix Ter, d'acord amb el Cataleg de
Paisatge de les Comarques gironines, elaborat pel desenvolupament de la Llei 8/2005 de 8 de juny, de proteccid,
gestié i ordenacit del paisatge de Catalunya. Aquesta unitat, d'acord amb el Cataleg esmentat, es caracteritza pel
paisatge mediterrani de muntanya baixa calcaria del Montgri, per la plana al-luvial que s’estén a banda i banda del
curs baix del riu Ter, pel litoral ric en espais d'interés natural amb la preséncia de cordons dunars, llacunes i
maresmes, pels nuclis de poblacié d’origen medieval, pel nucli de I'Estartit i les seves dinamiques vinculades al
turisme, etc. En sintesi, el paisatge que la defineix compta amb una notable multiplicitat d’elements i matisos,
posant en contrast diverses textures, colors i relleus.

Pel que fa a la visibilitat de I'ambit, la seglient figura mostra com la conca visual s'estén més enlla dels tres
quilometres. En qualsevol cas, les dimensions de l'area d'estudi, la percepcid i la visibilitat real des
d’emplagaments allunyats - a partir dels tres quilometres- és baixa. Dins I'escala territorial, principalment a la
meitat septentrional de I'ambit, la topografia elevada propia del Massis del Montgri propicia que el sector sigui
visible des d'una major distancia, tot i que de forma parcial i discontinua. Cal esmentar que aquesta afectacio,
centrada en la zona forestal, és des de les capgades dels arbres, ja que des del sol hi hauria una percepcié molt
més baixa de 'ambit a causa de la propia massa forestal.

L'escala local (< 1 km) és la que presenta una visibilitat real més elevada a causa de la proximitat entre I'entorn i
I'espai objecte de la modificaci6 i de I'abséncia d’obstacles visuals que permetin ocultar totalment les instal-lacions
de I'ambit.

Cal mencionar que, a I'entorn proper, només hi ha un punt d’observacié del paisatge que tingui un interés
rellevant a escala territorial, el Castell del Montgri, des del qual s’obté una visual directa perd parcial de I'area a
urbanitzar.

En tot cas, la visibilitat d'aquests espais, en un futur, des del Castell del Montgri i des de 'entorn immediat no es
considera greu, ja que no sera un impacte visual nou i es preveuen mesures per a la integracié de les noves
edificacions en el paisatge. La principal intervencié paisatgistica que proposa la MPEU és plantar una filera d'albers
(Populus alba), al camp sud, per alleugerir i minimitzar la preséncia de les edificacions i una filera d’arbustos més
baixos al costat nord. A més, es preveu destinar una part important de la parcel-la sud al conreu herbaci per no
alterar la continuitat amb I'esplanada contigua, mantenir el tragat del rec i el cami historic de l'interior de la finca,
no pavimentar els espais exteriors i assegurar la permeabilitat del sol per tal de disposar d’un corredor verd
sostenible en el temps.
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Figura 13. Visibilitat de I'ambit d’estudi. Font propia a partir de dades del LIDAR de I''CGC, 2024.

Amb la finalitat d’analitzar la visibilitat dels espais especifics a transformar de l'interior de I'ambit i valorar-hi el
possible impacte de les noves edificacions, s'elabora un altre mapa que mostra com la visibilitat d'aquests espais
és molt més reduida. En aquest cas, els espais a edificar Ginicament es poden veure des dels punts més elevats
del Massis del Montgri, també mencionats anteriorment, tot i que en menor extensid i intensitat. Cal mencionar
que els espais analitzats també presenten una minima visibilitat des de I'entorn elevat de Roca Maura, encara que
amb una percepcié molt baixa a causa de la distancia a la qual es troba.
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Figura 14. Visibilitat dels espais a edificar. Font propia a partir de dades del LIDAR de I''CGC, 2024.
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SIGNAT PER
En tot cas, com s’ha esmentat anteriorment la visibilitat d’aquests espais des del Castell del Montgri 0 Roca Maura
i des de I'entorn immediat no es considera greu, ja que no sera un impacte visual nou i s’aplicaran mesures
correctores.

Per tant, amb aquestes analisis es conclou que la conca visual de I'ambit de I'Hotel El Moli del Mig no és extensa.
De manera que es pot dir que I'impacte visual que genera el desenvolupament de la modificacié del Pla
Especial Urbanistic és baix, ja que es tracta d'una zona amb una conca visual ja vigent en la situacié actual de
I'ambit. Per tant, les noves edificacions del sector no repercutirien en un increment significatiu de la conca
visual en si mateixa, sind que aquesta s'incrementaria molt lleugerament en les arees ja afectades actualiment.

14/11/2024 (segons el signant)
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A més, limpacte paisatgistic queda atenuat per les mesures d'integracid proposades per la propia proposta
urbanistica (vegeu capitol anterior i capitol 5), destinades a ocultar i contextualitzar el sector respecte de I'entorn
immediat.

3.4.  Caracteritzacio i sensibilitat dels riscos ambientals

"t
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EXPOSICIO AL RISC D’INUNDACIO

NIF 78020910
29/1/202

La superficie de 'ambit d’estudi és drenada per un unic rec, el Rec del Ter Vell, un dels antics bragos naturals del
riu Ter que es desviava del curs principal. Amb el temps, aquesta derivacio s'ha estabilitzat i s'utilitza com a canal
de regadiu dels camps agricoles de la zona. Tal com esmenta la memoria de la MPEU, el rec recull els escorrecs
de la plana i de diversos torrents que baixen del Montgri.
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Tal com mostra la figura segiient, I'ambit d’estudi presenta zones inundables en un periode de retorn de 100 i 500
anys. El juliol de 2014 es va redactar 'Estudi Hidraulic del Baix Ter per a la modificacié del Pla Especial el Moli del
Mig 2, el qual simulava la inundabilitat del tram final de la plana del Baix Ter. Aquest estudi va concloure que I'abast
territorial de I'episodi de desbordament del Ter, amb una recurréncia de 500 anys, és de practicament del 86% de
I'ambit del model, practicament el 90% de la plana del Baix Ter.

Els resultats de la simulacié indiquen, per I'area estudiada, un desbordament i circulacid de 'aigua preferencials
sobre la plana d'inundacié del marge dret del Ter. Conseqlientment es registren els valors més alts de calat i

es troben sobreelevats 1 m per sobre de la cota del terreny actual i es preveu el mateix per als nous moduls
habitacionals.

9w velocitat de transit de l'aigua de I'episodi simulat al sectors est i sud de I'ambit d’estudi. Els valors de calat més alts
E s registrats a la plana es situen al voltant dels 3 metres, tot i que el conjunt parcel-lari de I'Hotel del Moli del Mig no
E g supera en cap moment de l'avinguda el metre de calat. Els valors maxims de calat en 'emplagament dels moduls
§§ projectats en 'ampliacié de I'activitat no superen els 0,5 m.

%% Cal esmentar que, a causa de la inundabilitat que presenta aquest espai, els moduls hotelers existents actualment
4
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[ Zona de Flux Preferent
Zones inundables en un periode de retorn de 10 anys
- Zones inundables en un periode de retorn de 100 anys
- Zones inundables en un periode de retorn de 500 anys

SIGNAT PER

o un
b
©
25
w0
@O
o9
L5
cm
23
[e)e]
gm
ay
w
Sa

29/1/2025

NIF 78020910B

Figura 15. Zones inundables a I'ambit d’estudi. Font propia a partir de dades de 'ACA, 2020.

EXPOSICIO AL RISC D’INCENDI FORESTAL

La zonificacio cartografica del perill basic d'incendi forestal al municipi de Torroella de Montgri, t& en compte els
factors que determinen el seu grau de risc, com son el tipus de vegetacio -inflamabilitat i combustibilitat-, el relleu
i les condicions climatiques.

Concretament, la capa presentada a la figura seglient conté el mapa d'avaluacié del perill d'incendi forestal
estructural. En la seva elaboracio, el Departament d'Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural ha prioritzat la
intensitat de l'incendi potencial per davant de la freqliencia historica el que implica canvis en la distribucié del perill
respecte les versions precedents i considera el canvi climatic com a factor determinant del perill. Els parametres
avaluats per a la creacié del mapa son la vegetacio (inclou carrega forestal i sequera projectada 2020-2050), la
meteorologia desfavorable (inclou percentil 99 de la temperatura, percentil 10 de la humitat relativa i percentil 90
de la velocitat del vent, obtinguts tots ells de la sortida de 5 anys del model meteorologic Arome), la densitat
d'ignicions del periode 2000-2021 i la continuitat global (inclou continuitat forestal i rugositat).
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Pel que fa a I'ambit d’estudi, la perillositat d’incendi natural d’acord amb el mapa esmentat és nul-la. Aquesta
baixa perillositat d'incendis ve determinada principalment pel tipus de vegetacié que es troba a la plana del Baix
Ter -cultius de regadiu i de seca amb poca biomassa combustible-, per la preséncia de diversos cursos fluvials
humits, per I'abséncia de masses forestals denses i per la forta influencia maritima que aporta una moderacid
climatica a 'ambit, amb temperatures suaus i una alta humitat.
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La zonificacié en funcié del perill d'incendi es representa en la seglient figura.
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La persona interessad
PERE SOLA BUSQUET:
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Figura 16. Mapa basic de perill d'incendi a I'ambit. Font propia a partir de dades de DG de Politiques Ambientals i Medi Natural, 2024.
4. IDENTIFICACIO | AVALUACIO DE POSSIBLES EFECTES AMBIENTALS

Aqguest capitol mostra els efectes ambientals que es poden derivar de la transformacié urbanistica al sector de
I'Hotel del Moli del Mig i que esdevenen una justificacio de la viabilitat ambiental de I'alternativa adoptada.

L'exercici d'avaluacio que segueix a continuacié té com a objectiu:

e identificar i preveure els possibles impactes socioambientals que es poden derivar de la proposta
urbanistica,

e plantejar recomanacions generals per prevenir i corregir els possibles efectes ambientals

Aixi doncs, s'identifiquen i s’avaluen els probables efectes significatius o impactes sobre els diferents aspectes
ambientals que implicara el desenvolupament de la MPEU. Tanmateix, cal tenir present que al segiient apartat
s'estableixen les mesures i els criteris oportuns per a la compatibilitat de I'actuacio.

La seguent taula recull 'avaluacié amb els impactes que pot comportar la modificacié del planejament.
Metodologicament es defineix el tipus d'impacte segons cadascun dels ambits d'analisi del medi receptor (medi
fisic, medi biotic i medi socioeconomic), es caracteritzen i s'avaluen els impactes en el seu estat final, havent
considerat les mesures preventives i correctores de 'apartat segiient.

La identificacié, caracteritzacio i valoracié dels impactes ambientals probables s'especificara a través dels
segilents conceptes técnics d’avaluacio, els quals estan degudament descrits a I'apartat 8 de I'annex VI de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d‘avaluacié ambiental:

Segons el signe

Positius: aquells que no generen danys en el medi receptor.

Negatius: els quals no generen beneficis sobre el medi receptor de I'actuacié.
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Segons la persisténcia

Temporals: impactes que son a curt termini i no sén per sempre.
Permanents: impactes que son a llarg termini i no desapareixen.

Segons I'acumulacioé

14/11/2024 (segons el signant)

Simples: efecte ambiental que es manifesta sobre un sol component ambiental, o el model d'acci¢ del qual és
individualitzat, sense consequiéncies en la induccié de nous efectes, ni en I'acumulacié o en la sinergia d'efectes.
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Acumulatius: efecte ambiental que progressivament esdevé més greu en prolongar-se en el temps l'acci6 de I'agent
inductor i en no haver-hi mecanismes d'eliminacié amb una efectivitat temporal similar a la de I'augment de I'agent causant.

Sinérgics: efecte ambiental que es produeix quan I'efecte conjunt de la preséncia simultania de diversos agents suposa
una incidéncia ambiental major que I'efecte suma de les incidéncies individuals considerades ailladament.

SIGNAT PER
Segons la incidéncia

29/1/2025

Directes: efecte ambiental que té una incidéncia en algun aspecte del medi ambient.

NIF 780209108

Indirectes: efecte ambiental que té una incidéncia respecte a la interdependencia o, en general, respecte a la relacié d’'un
sector ambiental amb un altre.

La persona interessada
PERE SOLA BUSQUETS

Segons la intensitat

Minima: efecte ambiental que no produeix o no pot produir repercussions apreciables en el medi ambient, en els recursos
naturals o en els seus processos fonamentals de funcionament.

Notable: efecte ambiental que produeix o pot produir repercussions apreciables en el medi ambient, en els recursos
naturals o en els seus processos fonamentals de funcionament.

Segons I'extensi6

O n

Puntual: efecte ambiental que genera repercussions en un punt concret o0 zona especifica de I'ambit d’estudi.
Parcial: efecte ambiental que genera repercussions en una zona amplia del sector d'estudi.

Extens: efecte ambiental generalitzat per tota la zona d’estudi.

N© d'entrada 1685 / 202!

Segons la reversibilitat

Registrat el/I'29/1/2025 a les 12:2!

Reversibles: efecte ambiental en qué I'alteracio que suposa pot ser assimilada per I'entorn de forma mesurable, a mitja
termini, a través dels processos naturals de la successio ecologica i dels mecanismes d'autodepuracio del medi ambient.

Irreversibles: efecte ambiental en qué l'alteracié que suposa no pot ser assimilada per I'entorn de forma mesurable, a
mitja termini, a través dels processos naturals de la successié ecologica i dels mecanismes d'autodepuracié del medi
ambient.

-22-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com

-...nE AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Codi Segur de Verificacié: HECA AKP9 TA9Y VTAJ WXR9

DAPEMOLIDELMIGSIGNDIG

La comprovacié de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacio esta disponible a https://torroellademontgri.sedipualba.es/ Pag. 23 de 31



https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536950&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536951&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=536956&csv=HECAAKP9TA9YVTAJWXR9

14/11/2024 (segons el signant)

-
%)
e
E
=
w
I
o
=
<
o
]
I
(%]
w
]
e
(%]
5
=
IS
(4
a
—
w
=
o
w
v
o
w
(]

O3

SIGNAT PER

NIF 780209108
29/1/2025

La persona interessada
PERE SOLA BUSQUETS

6
5

I
o
~
~
n
@
O
—
©
he]
©
o
=}
=
K
©
o
=

I
o~
o
%]
8
o
n
o
o
o~
S
=
=
()}
I
=
[}
2
E
5
2
o
Q
=4

DICTAMEN AMBIENTAL (DA) Pe&rveu sL

MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL EL MOLI DEL MIG 3 PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Segons la recuperabilitat

Recuperables: efecte ambiental que suposa una alteracid que pot ser eliminada per I'accié de la natura o per l'accio
humana.

Irrecuperables: efecte ambiental que suposa una alteracié que no pot ser eliminada per I'acci¢ de la natura o per l'accié
humana.

Segons la periodicitat

Periodics: efecte ambiental que es manifesta en un periode de temps concret del dia, mes o any.
Irregulars: efecte ambiental que no es manifesta en un periode de temps concret del dia, mes o any.

Segons la continuitat

Continus: efecte ambiental que es manifesta com una alteracié constant en el temps, cumulativa o no.
Discontinus: efecte que es manifesta a través d'alteracions irregulars o intermitents en la seva permanéncia.

D’acord amb aquesta caracteritzacié de I'impacte identificat se n‘emet una valoracié general en els segiients
termes, especificant el grau de significanga de I'impacte segons la necessitat d'aplicacid de mesures correctores:

o - la proposta urbanistica no genera cap impacte sobre el medi.

e Impacte favorable: aquell efecte sobre el medi que té un caracter positiu, i esdevé una oportunitat de
millora.

) . aquell efecte sobre el medi que té una recuperacié immediata i que no precisa
mesures correctores.

) aquell efecte en el que la recuperaci6 del medi no precisa mesures correctores
intensives, perd que a la vegada es requereix un cert temps per a la recuperacié de les condicions
ambientals inicials.

o Impacte sever: aquell efecte que la recuperacio de les condicions ambientals del medi exigeix 'adequacio
de mesures correctores i, tot i les mesures, cal encara un periode de temps considerable per retornar a
I'estat inicial.

¢ Impacte critic; aquell efecte sobre el medi de magnitud superior a 'acceptable i que suposa una perdua
de qualitat permanent, sense recuperacié possible de les condicions ambientals inicials, ni fins i tot, amb
I'adopcié de mesures correctores.
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A continuacid, s'avaluen els possibles impactes per a cadascun dels aspectes que s'analitzen al capitol 3 i que serveixen per caracteritzar el medi receptor.

Efectes derivats de la

Factor territorial MPEU Caracteritzacio Valoracio
Medi fisic
La 3a Modificacié del Pla Especial de 'Hotel el Moli del Mig no altera la seva delimitacié i, per tant, manté la mateixa superficie
i no envaira nous espais, no ocupats actualment pel Pla Especial vigent. La Modificacié del Pla Especial Urbanistic 3 preveu
CONSU,M | y | l'ampliaci¢ de I'activitat hotelera d'uns 1.039,80 m2. Tot i aixo, tal com s'esmenta anteriorment, la darrera modificacié no va
OCUPACIO DEL Ocupacio del territori | yecytar [a totalitat d'edificacions previstes, per la qual cosa I'ampliacié actual només suposa I'ampliaci6 de 956,72 m2nets
soL (12 habitacions) respecte del Pla Especial vigent (MPEU 2).
Impacte: negatiu, permanent, simple, directe, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.
Afectacié a la qualitati | Enaquest cas, la topografia de I'ambit és suau i majoritariament inferior del 5%, no hi ha cap element d'interés geologici els
OROGRAFIA | estructura del sol. moviments de terres serien minims, per la qual cosa la 3a MPEU de I'Hotel el Moli del Mig no afecta significativament
GEOMORFOLOGIA | Alteracio del relleuila | 'orografia nila geomorfologia del sol receptor.
topografia Impacte: negatiu, permanent, simple, directe, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.
Tal com s’ha esmentat en el capitol anterior, I'ambit es travessat pel Rec del Ter Vell. Com que les actuacions es concentren
y . al camp del sud, la MPEU no altera el drenatge superficial de 'ambit produit pel rec esmentat. A més, la MPEU preveu la
HIDROLOGIA| | Afectacid alesaigies | connexi de les noves edificacions ala xarxa de sanejament existent, que condueix ala xarxa municipal i, per tant, no aboca
HIDROGEOLOGIA s”perﬁ_c'ffls ! al medi. Per aquest motiu, es considera que la Modificacié no altera significativament els cursos superficials ni contamina les
subterranies. aiglies subterranies.
Impacte: negatiu, permanent, acumulatiu, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.
Ampliaci6 de 'ambit de | Tal com s’ha esmentat al capitol 3, 'ambit es troba en una zona de sensibilitat aclstica moderada (B2) i en una zona de
ATMOSFERA contaminacié acustica i | proteccit alta envers la contaminacié lluminosa (E2). L'activitat hotelera existent ja suposa un punt d’emissié de soroll i llum
luminica al'atmosfera, perd per les seves dimensions no es considera un impacte significatiu.
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MPEU

Tot i aixo, caldra tenir en compte mesures reductores del soroll per evitar superar els nivells d'immissié establerts per la
legislacio vigent i mesures per evitar la contaminacié lluminosa, com per exemple utilitzar lampades de VSAP, VSBP o LEDS
i proporcionar llum adaptada a I'is i els espais.
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A més, sera necessari el compliment de les determinacions del Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, la Llei 37/2003, de 17
de novembre, del Soroll i la Llei catalana 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica.
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Impacte: negatiu, permanent, acumulatiu, directe, minim, puntual, reversible, recuperable, periodic i discontinu.

La persona interessad
PERE SOLA BUSQUET:

Medi biotic

En aquest cas, la MPEU provoca una reducci6 de la superficie conreable del camp on se situa. Tot i aixo, com que la reduccio
es considera minima, I'activitat agricola es podra seguir portant a terme (i aixi es preveu).
Afectacid als habitats

) Cal tenir en compte que no es fragmenta cap habitat natural, ja que ubiquen les noves edificacions als marges dels camps,
naturals de 'entorn

i tampoc s'afecten Habitats d'Interés Comunitari (HIC) ni Arees d'Interés Floristic i Faunistic (AIFF).

Impacte: negatiu, permanent, simple, directe, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

HABITATS Pel que fa a la fauna, I'afectacié podria esdevenir en les molésties per freqlientacio, soroll i lluminositat de I'activitat turistica,
NATURALS, ja que pot generar canvis en el comportament de la fauna que hi habita o que la utilitza per reproduir-se o realitzar altres
VEGETACIO | . activitats, i propiciar el seu desplagament a les parcel-les adjacents. Com que I'activitat és ja existent i a la zona no es troben
FAUNA Afectacio alafauna | elements singulars ni endémics freqients, ni s'identifiquen arees dinterés faunistic, al no tractar-se d'espécies en situacio

de vulnerabilitat o perill i al considerar-se Unicament el seu desplagament, I'impacte ambiental no es pot considerar elevat.

Impacte: negatiu, permanent, simple, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

L'afectacio referent a la flora de la zona podria esdevenir en les molésties per lluminositat de I'activitat, ja que depenent dels
nivells de lluminositat es pot afectar els fotoperiodes i als periodes de floracié de la vegetacio propera. En aquest cas, tenint
en compte que (1) actualment ja existeix I'activitat turistica, (2) I'ambit es troba envoltat de vegetacié que apantalla la llum i
que (3) les dimensions de I'actuacié son reduides, no es considera que s'afectin grans conjunts vegetals.

Afectacio a la vegetacio
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La persona interessad.
PERE SOLA BUSQUET:
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DICTAMEN AMBIENTAL (DA)
MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL EL MOLI DEL MIG 3

Factor teritorial Efectes derivats de la

MPEU

rvel..

PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Caracteritzacio

Valoracio

Cal esmentar que per ubicar alguns dels moduls hotelers caldra eliminar alguns elements arboris situats a I'interior de I'ambit.
En aquest cas, com que es tracta d'arbres fruiters trasplantats diversos cops, no es considera un impacte rellevant. Tot i aixo,
es pot contemplar la seva reubicacio dins el mateix ambit.

Impacte: negatiu, permanent, simple, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

CONNECTIVITAT Afectacio a la
ECOLOGICA connectivitat ecologica

Cal remarcar que I'ambit, tot i trobar-se en un espai d'interes connector, la seva connectivitat ecologica és moderada-baixa.
Amés, no es tracta d'una nova actuacio, sin que és un ambit amb edificacions ja existents que només preveu la construccio
de 6 moduls més. A més, es preveu interposar vegetacio arboria que permeti alleugerir la preséncia de les edificacions, reduir
I'alteracio visual de I'entorn i afavorir la biodiversitat de I'ambit.

Impacte: negatiu, permanent, simple, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

Medi antropic

Afectaci6 a la qualitat

PAISATGE N
paisatgistica del sector

Tal com s'esmenta al capitol 3, la conca visual de I'ambit de I'Hotel EI Moli del Mig no és extensa. De manera que es pot dir
que 'impacte visual que genera el desenvolupament de la modificacié del Pla Especial Urbanistic és baix, ja que es tracta
d'una zona amb una conca visual ja vigent en la situacié actual de I'ambit. Per tant, les noves edificacions del sector no
repercutirien en un increment significatiu de la conca visual en si mateixa, sin6 que aquesta s'incrementaria molt lleugerament
en les arees ja afectades actualment.

Amés, l'impacte paisatgistic queda atenuat pel disseny optimitzat de 'actuacio (seguint les linies naturals del paisatge actual)
i per les mesures d'integracié proposades per la propia proposta urbanistica, destinades a ocultar i contextualitzar el sector
respecte de I'entorn immediat.

Impacte: negatiu, permanent, simple, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

Medi socioeconomic

Afectacié a 'economia

ECONOMIA
local

Amb ['activitat turistica existent es contribueix a I'economia del municipi, el que permet el seu creixement i la creacié de llocs
de treball. A més, 'ampliacié prevista es necessaria per I'equilibri economic de I'activitat hotelera.

Impacte: positiu, permanent, sinérgic, directe, minim, parcial, reversible, recuperable, irregular i continu.

FAVORABLE
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E E E § Pel que fa al risc d'inundacio, I'ambit d’estudi presenta zones inundables en un periode de retorn de 100 i 500 anys. El juliol
Q o4 IS E de 2014 es va redactar 'Estudi Hidraulic del Baix Ter que va concloure que I'abast territorial de I'episodi de desbordament
i'—':’ 2 § Y del Ter, amb una recurréncia de 500 anys, és de practicament del 86% de I'ambit del model, practicament el 90% de la plana
o del Baix Ter.
Q= RISC Exposicio al ri ) . . ) . .
g E D'INUNDACIO Xg'(i)::li:Zaiizsc Cal remarcar que el conjunt parcel-lari de I'Hotel del Moli del Mig no supera en cap moment de I'avinguda el metre de calat i
g ] que els valors maxims de calat en 'emplagament dels moduls projectats en I'ampliacio de I'activitat no superen els 0,5 m. A
=& més, la MPEU preveu sobreelevar 1 m per sobre de la cota del terreny actual els nous moduls habitacionals i fer front aixi al
risc d'inundacié que presenta 'ambit.
Impacte: negatiu, temporal, simple, directe, minim, parcial, reversible, recuperable, periodic, i continu.
Pel que fa a la perillositat d'incendi natural a 'ambit d’estudi, resulta ser nul-la. Aquesta baixa perillositat d'incendis ve
o determinada principalment pel tipus de vegetacié que es troba a la plana del Baix Ter -cultius de regadiu i de seca amb poca
RISC D'INCENDI Exposici6 al risc biomassa combustible-, per la preséncia de diversos cursos fluvials humits, per 'abséncia de masses forestals denses i per
FORESTAL d'incendi forestal

la forta influéncia maritima que aporta una moderacié climatica a I'ambit, amb temperatures suaus i una alta humitat.

Impacte: negatiu, permanent, simple, directe, minim, parcial, reversible, recuperable, periodic, i continu.

Taula 1. Matriu de caracteritzacit i valoracié dels efectes ambientals derivats de la MPEU. Font propia, 2024.

Per tant, 'actuacio urbanistica prevista en la tercera Modificacio del Pla Especial Urbanistic de 'Hotel el Moli del Mig, a prop del nucli de Torroella de Montgri, és
amb la capacitat d'acollida del medi de I'ambit local i territorial on s'emplaga.
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La persona interessada
PERE SOLA BUSQUETS
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MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL EL MOLI DEL MIG 3 PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

5. ASPECTES A TENIR EN COMPTE | RECOMANACIONS PREVENTIVES |
CORRECTORES DELS EFECTES AMBIENTALS QUE ES PUGUIN PRODUIR

Tot i que la 3a Modificacio del Pla Especial Urbanistic de I'Hotel EI Moli del Mig és plenament compatible amb el
medi receptor, a continuacié s'apunten diversos aspectes que ha de tenir en compte, en forma de recomanacions
generals, per prevenir ilo corregir els possibles efectes i, aixi, garantir I'optima adequacié del planejament al seu
entorn i d'incorporar criteris de sostenibilitat ambiental a la MPEU.

Actuacions preventives i correctores

- Mantenir I'ordre i la neteja de la zona d’obres per evitar I'afectacid sobre el sl i la vegetacié propera.

- Escollir emplagaments i arees de treball, tenint en compte les condicions d’accés, i la determinacio de les
vies o0 zones de desplagament o circulacio.

- Evitar que es produeixin consums innecessaris d'aigua, energia i altres materies primeres.

- Evitar 'emissié de pols i particules en suspensi6 causada pel transit de vehicles i maquinaria d’obra que
puguin afectar a la salut humana o bé dipositar-se a sobre la vegetacio, mitjangant la reduccié de la
velocitat maxima a 30 km/h.

- Escaollir la localitzaci6 més adient pels acopis, sols extrets, maquinaria, vehicles, instal-lacions auxiliars,
etc., per evitar la compactaci6 del sol i el risc de vessaments accidentals a I'ambit. En el darrer cas, hauran
de ser gestionats rapidament. Les zones destinades als acopis es localitzaran en zones protegides del
vent i estaran delimitades per no ocupar altres zones no incloses en I'ambit de la MPEU. Aquests acopis
no podran superar els 2m d'al¢ada i no s’hi podra circular pel damunt. A més, els acopis de materials
perillosos cal que se situin sobre una zona impermeabilitzada o en sacs, per evitar un impacte greu.

- Pararla maquinaria sempre que no s'utilitzi, exceptuant intervals curts entre treballs successius, per evitar
emissions de soroll i gasos contaminants innecessariament.

- Evitar realitzacié de treballs nocturns per evitar molésties a la poblacio i atropellaments de fauna.

- Latanca perimetral de I'obra caldra que sigui amb una malla de tipus cinegétic amb llum de malla superior
a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i superior de la tanca, és recomanable una llum de malla
més petita per evitar risc de lesions a I'avifauna degut a col-lisions.

- Protegir els cursos d’aigua enfront de vessaments de residus o materials d'obra, ubicant el punt de
reciclatge lluny d'aquests.

- Conservar la terra vegetal extreta per la realitzacié de les rases, per al posterior re-emplenament
d'aquestes.

- S'evitara el maxim possible la realitzacié d'actuacions de moviments de terres en dies de vents forts.
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- Correcta gestid dels residus. Delimitacio d’una zona de reciclatge, amb la correcta impermeabilitzacio del
lloc i segregacio per cada tipus de residu. Els gestors autoritzats de residus s’han d’encarregar de retirar-
los quan els sacs estan plens. A més, cal una recollida especial dels residus perillosos per evitar impactes
greus.

- Lailluminaci6 exterior ha de ser la minima indispensable i haura de donar compliment a la llei 6/2001,
de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn i el seu decret
de desplegament, 190/2015, de 25 d’agost aixi com al Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d'eficiencia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves
instruccions tecniques complementaries EA-01 a EA-07. Instal-lar il-luminaci6 exterior només en els punts
indispensables (instal-lacions auxiliars). En aquests casos caldra utilitzar dispositius per limitar-ne 'Us
(sensors de moviment, cameres, etc.).

14/11/2024 (segons el signant)
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- Utilitzar lampades de VSAP, VSBP o LEDS i proporcionar llum adaptada a I'is i els espais.
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SIGNAT PER

© U oW

- Donar complimenta les Lleis 37/2003, de 17 de novembre, del Soroll i 16/2002, de 28 de juny, de protecci6
contra la contaminacid acustica.

NIF 78020910
29/1/202

- Adequar les noves edificacions a la tipologia d’edificacié existent actualment per afavorir una major
integracié en el paisatge.

La persona interessad
PERE SOLA BUSQUET:

- Executar les intervencions paisatgistiques previstes a la memoria de la MPEU. Algunes d'elles son:
plantar una filera d'albers (Populus alba), al camp sud, per alleugerir i minimitzar la preséncia de les
edificacions i una filera d’arbustos més baixos al costat nord, destinar una part important de la parcella
sud al conreu herbaci per no alterar la continuitat amb I'esplanada contigua, mantenir el tragat del rec i el
cami historic de l'interior de la finca, no pavimentar els espais exteriors i assegurar la permeabilitat del sol
per tal de disposar d’'un corredor verd sostenible en el temps.

6. SINTESII CONCLUSIONS DEL DOCUMENT

O n

El present document es correspon al Dictamen Ambiental (d'ara endavant, DA) de la Modificacié del Pla Especial

finalitat de justificar les circumstancies de no afectacio ni variacié de les estratégies i directrius del Pla Especial
Urbanistic vigent. Concretament, la MPEU es troba sotmesa a la Disposicié Addicional Vuitena de “Regles
aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013”, en el supdsit 6.e.

%% Urbanistic de I'Hotel “El Moli del Mig” 3 (d’ara endavant, MPEU) a Torroella de Montgri, a la comarca del Baix
=3 Emporda.

§§ El present DA es redacta d’acord amb la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
%l; de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdmica, amb la

Tal com s'indica a la memoria de la MPEU, aquesta no constitueix una variacié6 fonamental de les seves
estrategies, directrius i propostes i té per objectiu ampliar 'activitat existent amb una major dotacio de places
hoteleres. Aquesta actuacio es necessaria per I'equilibri econdmic de I'activitat hotelera que, en I'espai ja construit,
disposa d'una dimensi6 de serveis complementaris ja existents de restauracio, espais comuns, piscina, spa, etc.
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DICTAMEN AMBIENTAL (DA) r?eﬁrvel sL

MODIFICACIO PLA ESPECIAL HOTEL EL MOLI DEL MIG 3 PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Un cop s’han analitzat i caracteritzat els aspectes rellevants del medi receptor, al capitol 3, i shan avaluat i
identificat els possible efectes ambientals derivats de la proposta urbanistica, al capitol 4, es proposen una serie
de recomanacions generals que garantiran 'adequaci6 optima del planejament a I'ambit d'actuacié, al capitol 5.

D'aquestes avaluacions i analisis realitzades es pot concloure que I’'ampliacié de I'activitat existent no produeix
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, pels motius seglients:

14/11/2024 (segons el signant)

- Actua en un espai ja antropitzat per aquesta mateixa finalitat, on els valors ambientals es concentren
majoritariament a I'entorn del Rec del Ter Vell i dels camps de conreu del voltant,
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- Actua en uns terrenys amb una topografia suau que no necessitara grans moviments de terres,

- No altera el drenatge superficial de 'ambit produit pel Rec del Ter Vell,

- Preveu la connexi6 de les noves edificacions a la xarxa de sanejament existent, que condueix a la xarxa

SIGNAT PER municipal i, per tant, no abocara al medi,

- Permet que I'activitat agricola del camp sud es pugui seguir realitzant (i aixi es preveu), i
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- No repercuteix negativament en el paisatge, ja que els emplacaments previstos per les edificacions
presenten una visibilitat molt reduida i la mateixa proposta urbanistica preveu I'aplicacio de mesures
d'integracio paisatgistica.

La persona interessada
PERE SOLA BUSQUETS

Amb tot el que s’ha caracteritzat, contrastat i avaluat es considera que la proposta de la 3a Modificaci6 del Pla
Especial Urbanistic de I'Hotel el Moli del Mig a Torroella de Montgri és COMPATIBLE amb la preservacio
del medi i garanteix el desenvolupament sostenible del sector.
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GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com
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